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1. Rolul RLU

1.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al Orasului Horezu este documentatia cu caracter
de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si la amplasarea,
dimensionarea si realizarea constructiilor, amenajarilor si plantatiilor pe teritoriul unitatii administrativ-teritoriale.

1.2. Regulamentul Local de Urbanism care Tnsoteste Planul Urbanistic General expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter
de reglementare ale P.U.G. Prevederile Regulamentului Local de Urbanism se aplica diferentiat pentru fiecare unitate
teritoriala de referintd, zona si subzona, in conformitate cu reglementarile stabilite prin documentatie.

1.3. Planul Urbanistic General al Orasului Horezu si Regulamentul Local de Urbanism aferent se avizeaza si se aproba in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, precum si ale celorlalte acte normative aplicabile. Dupa aprobare, prevederile documentatiei sunt
obligatorii Tn conditiile legii.

1.4. Orice documentatie de urbanism elaborata ulterior aprobarii prezentului Plan Urbanistic General se va corela cu
prevederile acestuia. Modificarea reglementarilor stabilite prin P.U.G. si R.L.U. se poate realiza numai in cazurile si in limitele
permise de legislatia in vigoare, prin documentatiile de urbanism prevazute de lege, cu parcurgerea procedurilor legale de
elaborare, avizare si aprobare.

1.5. Planul Urbanistic General al Orasului Horezu stabileste conceptia generald si directiile de dezvoltare urbanistica ale
unitatii administrativ-teritoriale. Detalierea si, in cazurile permise de lege, modificarea reglementdrilor stabilite prin P.U.G. se
realizeaza prin documentatii de urbanism subsecvente, elaborate, avizate si aprobate in conditiile legii:

e P.U.Z. - Plan Urbanistic Zonal, pentru reglementarea urbanistica specifica a unor zone din teritoriul localitatii si, in
situatiile expres permise de lege, pentru modificarea unor reglementari aprobate, cu respectarea procedurii si, dupa
caz, pe baza avizului de oportunitate emis de autoritatea competenta;

e P.U.D. - Plan Urbanistic de Detaliu, pentru detalierea conditiilor de construire la nivelul unei parcele in relatie cu
parcelele invecinate, fara modificarea planurilor urbanistice de nivel superior.

1.6. Modificarea prevederilor prezentului Regulament Local de Urbanism se poate realiza numai prin documentatii de
urbanism elaborate, avizate si aprobate in conditiile legislatiei Tn vigoare, cu respectarea Regulamentului General
de Urbanism, a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism de rang superior, precum si a regimurilor
de protectie, restrictiilor si servitutilor instituite potrivit legii.

2. Baza legala a elaborarii

1.7 La baza elaborarii ,,Regulamentului Local de Urbanism al Orasului Horezu au stat in principal urmatoarele acte normative

® |egea 350/2001 (cu modificarile si completarile ulterioare);

® Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism
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® H.G. nr. 525/1996 republicat 2002 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism (cu modificarile si
completarile ulterioare);

®  Ordinul M.L.P.A.T nr. 13N/1999 de aprobare a Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
Planului Urbanistic General;

®  Ordinul M.L.P.A.T nr. 21N/2000 de aprobare a Ghidului privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de
Urbanism;

®  Ordinul M.D.R.T nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism;

Planul de amenajare a teritoriului national

® Legea nr. 363/2006 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea | — retele de transport;

® |legeanr.171/1997 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea |l — apa;

® |egeanr.5/2000 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a Ill — a - zone protejate;

® |legeanr.351/2001 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a |V-a: Reteaua de localitati;
® |egeanr.575/2001 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a V-a: Zone de risc natural;

® |legeanr. 190/2009 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a Vl-a: Zone turistice;

Elemente legislative conexe:

®  Codul Civil;

®  Codul Silvic;

® |egeanr. 18/1991 a fondului funciar cu modificarile si completarile ulterioare;

® legea nr. 138/2004 privind imbunatatirile funciare;

® |legeanr.50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare;

®  Ordinul 839/2009 privind ,Normele de aplicare a legii 50/1991” cu modificarile si completarile ulterioare
® |egeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

® 0.G.nr.21din 30.01.2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale;

® |egeanr. 185 /2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate;

® |egeanr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice cu modificarile si completarile ulterioare;

® (0OG 43/ 2000 privind privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de
interes national, cu modificarile si completarile ulterioare;

® |egeanr.451/2002 pentru ratificarea Conventiei Europene a Peisajului, Florenta 20.10.2000;

® Legeanr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;

® |egeanr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

® |egeanr. 33/1994 exproprierea pentru cauza de utilitate publica cu modificarile si completarile ulterioare;

® |egea 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de
interes national, judetean si local cu modificarile si completarile ulterioare;

® |egea 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare;

® |egea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane cu modificarile si
completarile ulterioare;

® Hotararea Guvernului nr.584/2001 privind amplasarea unor obiecte de mobilier urban;
® 0.G.nr.43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;

® 0.U.G.nr.12/1998 privind transportul pe caile ferate romane si reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate
Romane;
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® legeanr.107/1996 a apelor cu modificarile si completarile ulterioare;

e  ORDINUL Nr. 3147/2003 privind aprobarea Procedurii de emitere a autorizatiilor de gospodarire a apelor;

® QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare;

® QUG nr. 114/2007 privind protectia mediului, aprobata prin Legea 70/2013;

® Ordinul 269/2020 privind aprobarea ghidului general aplicabil etapelor procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului;

® Hotararea Guvernului nr.1.076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri
si programe;

e 0. U. nr. 57/2007privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei
salbatice cu modificarile si completarile ulterioare;

®  Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea ,Normelor de igiena si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei”;

® |legeanr.21/2020 privind Codul aerian, cu modificarile si completarile ulterioare;

® RACR-ZSAC — ,Stabilirea zonelor cu servituti aeronautice civile si a conditiilor de avizare...”, editia curentd;

® RACR-AVZ -, Emiterea avizelor la documentatiile tehnice...”, editia 2/2020, in forma consolidat3;

® RACR-WGS-84 — masurarea punctelor de interes aeronautic in sistemul WGS 84, editia curentd, atunci cand este
aplicabil3;

® conditiile, deciziile si formularele AACR publicate si valabile la data depunerii documentatiei.

®  Ordinului MDRAP/MM/MAI nr. 3710/1212/99/2017 privind aprobarea Metodologiei pentru stabilirea distantelor
adecvate fata de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreaza in prevederile Legii nr.
59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase in
activitatile de amenajare a teritoriului si urbanism

3. Domeniul de aplicare

3.1. Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism al Orasului Horezu cuprind norme obligatorii pentru
autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe intreg teritoriul administrativ al UAT Orasul Horezu, atat in intravilan,
cat si in extravilan, in conditiile legii.

3.2. Intravilanul este format din suprafetele de teren ocupate sau destinate constructiilor si amenajarilor, delimitate prin
Planul Urbanistic General, in raport cu necesitatile de dezvoltare ale localitatilor componente ale unitatii administrativ-
teritoriale.

3.3. Limita intravilanului este reprezentata in plansa RU1 — Reglementari Urbanistice UTR Propus UAT Horezu aferenta
Planului Urbanistic General si se coreleaza cu baza topografica si cu limitele imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru
si publicitate imobiliara, in conformitate cu legislatia in vigoare. Zonificarea functionala este stabilita prin P.U.G. in functie de
caracteristicile si destinatiile terenurilor si constructiilor si constituie baza pentru aplicarea reglementarilor urbanistice
specifice.

3.4. Pe baza zonificarii functionale se aplica conditiile de amplasare si conformare a constructiilor stabilite pentru fiecare zona
si subzona functionala. Functiunile urbane reprezinta domenii specifice de activitate care se desfasoara pe teritoriul localitatii,
determinate de necesitatile populatiei si conditionate de caracteristicile cadrului natural si construit. Conditiile de amplasare
a constructiilor in functie de destinatia acestora se coreleaza cu prevederile Regulamentului General de Urbanism si ale anexei
nr. 1 la acesta.
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3.5. Autorizarea executarii constructiilor se realizeaza cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si
functiunea dominanta a zonei, stabilita prin documentatia de urbanism, precum si cu respectarea tuturor reglementarilor,
restrictiilor si conditionarilor aplicabile amplasamentului.

3.6. Destinatia si modul de utilizare a terenurilor sunt determinate de reglementarile urbanistice aferente zonelor si
subzonelor functionale. in situatiile in care, in cadrul aceleiasi zone functionale, exista diferente relevante privind caracterul
tesutului construit, morfologia parcelara, intensitatea utilizarii terenului, regimul de construire sau alte caracteristici
urbanistice, aceasta poate fi impartita in subzone functionale distincte. Indicativele si reglementarile aferente acestora sunt
prevazute in partea grafica si in capitolul privind zonificarea functionala al prezentului R.L.U.

3.7. Teritoriul UAT Orasul Horezu este organizat in Unitati Teritoriale de Referinta (UTR), delimitate si reprezentate in plansa
RU1 — Reglementari Urbanistice Zonificare Functionald UAT Horezu si detaliate prin prezentul Regulament Local de Urbanism.
UTR-urile sunt delimitate pe baza criteriilor de omogenitate functionald, morfologica si urbanistica si constituie cadrul
teritorial pentru aplicarea coerentd a reglementarilor specifice. Limitele UTR se raporteaza, dupa caz, la elemente fizice si
cadastrale identificabile, precum cai de circulatie, cursuri de apa, limite de proprietate si alte elemente relevante ale
teritoriului.

3.8. Teritoriul administrativ al Orasului Horezu cuprinde 7 localitati: localitatea componenta Horezu, resedinta unitatii
administrativ-teritoriale, si satele Ifrimesti, Ramesti, Romanii de Jos, Romanii de Sus, Tanasesti si Ursani. Zonificarea
functionala si delimitarea UTR-urilor se realizeaza la nivelul teritoriului administrativ, in corelare cu particularitatile fiecarei
localitati componente.

3.9. Pentru imobilele situate pe teritoriul UAT Orasul Horezu pentru care au fost aprobate, in conditiile legii, documentatii de
urbanism anterior intrarii in vigoare a prezentului P.U.G., regimul urbanistic stabilit prin acestea se aplica potrivit actelor de
aprobare, perioadei de valabilitate si legislatiei in vigoare. In cazul existentei unor dispozitii exprese privind modificarea sau
incetarea aplicabilitatii unor documentatii de urbanism aprobate anterior, se vor aplica prevederile actelor administrative si
ale legislatiei incidente.
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4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Terenuri agricole din extravilan

e 4.1. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan se realizeaza in conditiile
art. 3 din Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525/1996, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, ale Legii nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
precum si ale celorlalte acte normative aplicabile.

e Sunt admise lucrari de utilitate publica de interes national sau local in conformitate cu Legea 18/1991 privind fondul
funciar.

Obiectivele supuse avizarii M.Ap.N, M.A.l., SRI, conform Hotararii de Guvern nr. 62/1996 si Hotararii de Guvern nr. 7/1997

sunt cele Tncadrate in categoria de folosinta industriald, transporturi si tehnologia informatiei, etc.

Tncadrare in teritoriul administrativ.

Sarcinile de analiza, reglementare si formulare a propunerilor privind intreg teritoriul administrativ al UAT Orasul Horezu, atat
la nivelul teritoriului intravilan, cat si al teritoriului extravilan, sunt preluate prin Planul Urbanistic General. incadrarea
teritoriald a UAT Orasul Horezu este prezentatd in plansa IT1 — incadrare in teritoriu, iar limita intravilanului, zonificarea
functionala si organizarea teritoriului sunt detaliate prin plansele de reglementari urbanistice aferente P.U.G., inclusiv RU1 -
Reglementari Urbanistice Zonificare Functionald UAT Horezu si RU2 — Reglementari Urbanistice — UTR Propus.

Limitele intravilanului au fost redefinite fata de situatia existenta, atat prin includerea unor suprafete din extravilan necesare
dezvoltarii localitatilor componente, cat si prin corelarea limitei propuse cu limitele cadastrale ale imobilelor, reteaua de
circulatie, configuratia terenului, infrastructura tehnico-edilitara si regimurile de protectie si restrictie aplicabile. Conform
bilantului teritorial al documentatiei, intravilanul existent este de aproximativ 1.705,11 ha, iar intravilanul propus este de
aproximativ 3.282,65 ha, rezultand o crestere neta de aproximativ 1.577,54 ha.

Necesitatile de dezvoltare ale UAT Orasul Horezu au determinat includereain intravilan a unor suprafete din extravilan pentru
dezvoltarea functiunilor de locuire si complementare, a activitatilor turistice, a zonelor mixte si economice, a infrastructurii
de circulatie, a gospodariei comunale si a echiparii tehnico-edilitare. Dezvoltarea suprafetelor introduse in intravilan se va
realiza etapizat, in corelare cu posibilitatea asigurarii infrastructurii, a acceselor si a utilitatilor necesare si cu respectarea
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conditionarilor rezultate din studiile de fundamentare, avizele autoritatilor competente si reglementarile prezentului P.U.G.
si R.L.U. Memoriul stabileste explicit ca extinderea trebuie orientata si controlata in raport cu capacitatea infrastructurii si cu
structura teritoriala propusa.

1.1. Schimbarea destinatiei terenurilor agricole din intravilan in vederea autorizarii constructiilor se realizeaza in
conditiile art. 4 din Regulamentul General de Urbanism, ale Legii fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si
completdrile ulterioare, precum si ale celorlalte prevederi legale aplicabile.

Intravilanul UAT Orasul Horezu este constituit din suprafetele construite si amenajate ale localitatilor componente si din
terenurile destinate dezvoltarii acestora, delimitate prin Planul Urbanistic General. Stabilirea limitei intravilanului se
realizeaza in raport cu necesitatile de dezvoltare, elementele cadrului natural, caile de comunicatie, infrastructurile si celelalte
elemente teritoriale relevante, cu integrarea si respectarea limitelor imobilelor nregistrate in evidentele de cadastru si
publicitate imobiliara.

Intravilanul propus prin actuala documentatie cuprinde terenuri suplimentare destinate dezvoltarii functiunilor de locuire si
complementare, activitatilor turistice, functiunilor mixte si economice, obiectivelor de interes public, infrastructurii de
circulatie si echiparii tehnico-edilitare. Pentru aceste suprafete, autorizarea constructiilor se va realiza numai cu respectarea
reglementarilor aferente zonei functionale si UTR-ului in care este incadrat terenul si cu asigurarea conditiilor de acces si
echipare tehnico-edilitara necesare.

Ocuparea terenurilor agricole din intravilan se va realiza rational, urmadrindu-se cu prioritate valorificarea terenurilor situate
in zone echipate sau care pot fi echipate cu retele tehnico-edilitare si realizarea unor dezvoltari compacte si coerente,
evitandu-se fragmentarea nejustificatd a tesutului construit.

1.2. Autorizarea executarii lucrarilor de constructii siamenajari pe terenurile cu destinatie forestiera se realizeaza in conditiile
prevazute la art. 5 din Regulamentul General de Urbanism, cu respectarea Legii nr. 331/2024 privind Codul silvic, cu
modificirile si completarile ulterioare, corelatd cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si cu celelalte acte normative aplicabile.

Terenurile apartinand fondului forestier sunt mentinute, de principiu, in categoria lor functionald, evitdndu-se conversia
nejustificata a acestora in terenuri construibile. Conform bilantului teritorial propus, fondul forestier reprezintda componenta
teritoriala dominanta a UAT Orasul Horezu, fiind reglementata o suprafata de aproximativ 6.722,70 ha, reprezentand 57,79%
din suprafata UAT.

n intravilanul propus nu sunt incluse suprafetele aferente siturilor Natura 2000. La nivelul teritoriului administrativ al UAT
Orasul Horezu existda o suprapunere marginala, in extravilan, cu Parcul National Buila—Vanturarita, situl ROSAC0015 Buila—
Vanturarita si situl ROSPA0025 Cozia—Buila—Vanturarita, pe o suprafatd de aproximativ 0,14 ha, respectiv 1.399,85 mp,
localizata la limita administrativa in zona de contact cu UAT Costesti. Limitele ariilor protejate se vor mentine conform datelor
GIS oficiale, iar regimul de protectie se aplica in conformitate cu legislatia de mediu, documentele de management si avizele
autoritatilor competente.

Constructiile si amenajarile specifice sectorului forestier, precum si orice ocupare temporara sau scoatere definitiva a
terenurilor din Fondul Forestier National, se pot realiza numai in cazurile si in conditiile expres prevazute de legislatia silvica
si pe baza aprobarilor si avizelor autoritatilor competente.

Autorizarea constructiilor amplasate in afara Fondului Forestier National, la distante mai mici de 50,00 m fata de liziera
padurii, cu exceptia obiectivelor de interes national, judetean sau local, se realizeaza cu avizul Garzii Forestiere competente
teritorial, in conditiile Legii nr. 331/2024 privind Codul silvic.

Terenurile aflate sub incidenta unor restrictii de construire determinate de conditii geotehnice nefavorabile, instabilitate a
terenului, eroziune, alunecari de teren sau alte riscuri identificate prin studiile de specialitate pot fi utilizate pentru construire
numai daca reglementarile urbanistice permit aceasta si daca studiile de specialitate demonstreaza posibilitatea realizarii
constructiilor in conditii de siguranta.
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Pentru zonele cu risc de alunecare a terenului identificate prin studiile de fundamentare si documentatia P.U.G., autorizarea
constructiilor se va realiza in baza investigatiilor geotehnice corespunzatoare categoriei geotehnice si conditiilor concrete ale
amplasamentului. Dupa caz, se vor solicita studii geotehnice aprofundate, foraje, expertize si proiecte de specialitate si se vor
prevedea lucrdrile necesare pentru drenarea, consolidarea sau stabilizarea terenului si a versantilor. Zonele de risc vor fi
reglementate pe baza studiilor, hartilor si avizelor de specialitate, fara extrapolarea unor delimitari neconfirmate.

1.3. Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor definitive pe terenurile cu resurse identificate ale subsolului,
delimitate conform legii, se supune prevederilor art. 6 din Regulamentul General de Urbanism si legislatiei speciale aplicabile.

in zonele delimitate conform legii care contin resurse identificate ale subsolului este interzisa autorizarea constructiilor
definitive incompatibile cu exploatarea si valorificarea acestora. Constructiile necesare exploatarii si prelucrarii resurselor
identificate se autorizeaza numai in conditiile legii si cu avizele organelor de specialitate competente.

n cazul identificrii unor zone cu resurse ale subsolului in intravilanul UAT Orasul Horezu, modalitatea exploatérii acestora
va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii, iar reglementarile urbanistice aplicabile vor fi corelate cu
concluziile studiului si cu avizele autoritatilor competente.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Dispozitii generale si cerinte fundamentale de calitate

5.1. Prevederile prezentului capitol se aplica pe intreg teritoriul administrativ al UAT Orasul Horezu, in intravilan si extravilan,
cumulativ cu reglementarile aferente UTR, zonelor si subzonelor functionale, zonelor de reglementare suplimentara,
servitutilor de utilitate publica si conditiilor stabilite prin avizele autoritatilor si administratorilor competenti.

5.2. Constructiile si amenajarile se proiecteaza, se executa, se utilizeaza si se mentin cu respectarea cerintelor fundamentale
privind rezistenta mecanica si stabilitatea, securitatea la incendiu, igiena, sdndtatea si mediul Tnconjurator, siguranta si
accesibilitatea n exploatare, protectia impotriva zgomotului, economia de energie si izolarea termicd, precum si utilizarea
sustenabild a resurselor naturale.

5.3. Documentatiile tehnice se intocmesc si se verifica de specialisti cu competente si atestari corespunzatoare, in conditiile
legii. Solutiile de fundare, structura, protectie la incendiu, evacuare, accesibilitate si echipare se stabilesc in raport cu
caracteristicile amplasamentului si cu functiunea concreta a constructiei.

5.4. Amplasarea si conformarea constructiilor trebuie sa asigure accesul permanent al mijloacelor de interventie, evacuarea
utilizatorilor, limitarea propagarii incendiilor si mentinerea libera a traseelor si spatiilor necesare interventiei in situatii de
urgenta.

5.5. Certificatul de urbanism va indica regimurile de risc, protectie sau servitute aplicabile terenului si va solicita studiile,
avizele si acordurile prevazute de legislatia in vigoare si de prezentul R.L.U. Emiterea unui aviz nu inlatura obligatia respectarii
celorlalte conditii cumulative aplicabile amplasamentului.

5.6. La suprapunerea mai multor regimuri de protectie, siguranta, risc sau interdictie, conditiile se aplica in mod cumulativ.
n cazul existentei unor conditii diferite aplicabile aceluiasi amplasament, se va respecta regimul care asigurd nivelul de
protectie mai ridicat, in limitele competentelor si conditiilor stabilite prin legislatia in vigoare.

Expunerea la riscuri naturale

5.7. Zonele expuse riscurilor naturale sunt cele delimitate in plansele P.U.G. si in studiile de fundamentare, inclusiv ZRS09 —
Zona cu risc de inundabilitate, cu subzona ZRSD09.1 — Zona cu risc la inundatii cu probabilitate de depasire de 1%, si ZRS30 —
Interdictie temporara de construire, aferenta terenurilor pentru care posibilitatea construirii trebuie clarificata prin studii
geotehnice. incadrarea unui teren se verifica prin raportare la pozitia efectivd a amplasamentului pe plansele de reglementari
si la studiile de specialitate.
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5.8. In perimetrele afectate de riscuri naturale pentru care, prin P.U.G., studiile de specialitate sau legislatia in vigoare, se
instituie interdictie definitiva de construire, se interzice autorizarea constructiilor si amenajarilor noi, cu exceptia lucrarilor
care au drept scop prevenirea, reducerea ori limitarea efectelor riscului si care sunt fundamentate si avizate potrivit legii.

5.9. In zonele cu interdictie temporara de construire, inclusiv in perimetrele incadrate in ZRS30, autorizarea constructiilor
este suspendata pana la realizarea studiilor de specialitate necesare si, dupa caz, pana la executarea si receptionarea lucrarilor
prin care sunt eliminate sau reduse cauzele care au determinat instituirea restrictiei.

5.10. Pentru ZRS09 — Zona cu risc de inundabilitate, regimul de construire se stabileste in raport cu delimitarea ZRSD09.1 —
Zona cu risc la inundatii cu probabilitate de depasire de 1%, conform studiului de inundabilitate, planselor de reglementari si
avizelor autoritatilor competente. Autorizarea functiunilor vulnerabile, a constructiilor cu prezenta permanenta sau
numeroasa de persoane si a obiectivelor esentiale se va realiza numai daca studiile si avizele de specialitate demonstreaza
compatibilitatea acestora cu nivelul de risc existent.

5.11. Orice interventie admisibild Tn ZRS09 se fundamenteaza prin studiile hidrologice si hidraulice necesare si se realizeaza
cu respectarea conditiilor stabilite de autoritatea competenta pentru gospodarirea apelor. Solutia adoptata nu trebuie sa
majoreze nivelul sau viteza de scurgere a apei, sa reduca capacitatea de transport a albiei ori sa transfere riscul catre
terenurile invecinate.

5.12. Se interzic obturarea sau ingustarea albiilor, blocarea santurilor, rigolelor si canalelor de scurgere, ocuparea
necontrolatd a zonelor naturale de retentie, realizarea umpluturilor care modifica nejustificat scurgerea apelor si depozitarea
materialelor sau deseurilor care pot fi antrenate de ape. Se vor mentine culoarele naturale de scurgere si accesul necesar
intretinerii cursurilor de apa si lucrdrilor hidrotehnice.

5.13. Amenajarile admise conditionat in zonele expuse inundabilitatii vor integra, dupa caz si pe baza studiilor de specialitate,
cote de amplasare corespunzatoare, masuri de hidroizolare, drenaj, retentie, infiltrare si evacuare controlata a apelor
pluviale, suprafete permeabile si masuri pentru protejarea instalatiilor si echipamentelor fata de inundare.

5.14. In perimetrele incadrate in ZRS30, construibilitatea este conditionatd de efectuarea studiilor geotehnice si de
demonstrarea stabilitatii amplasamentului. Aceste perimetre pot include terenuri cu potential de instabilitate, versanti,
terenuri afectate de eroziune sau scurgeri torentiale, terenuri in panta, umpluturi ori alte terenuri pentru care conditiile de
fundare trebuie clarificate Tnaintea autorizarii.

5.15. Studiul geotehnic va stabili stabilitatea generala si locala a terenului, conditiile de fundare si, dupa caz, masurile
necesare de consolidare, stabilizare, drenaj si protectie. Lucrarile necesare punerii in siguranta se vor realiza Tnaintea sau
concomitent cu investitia si nu vor putea fi impiedicate prin ocuparea ulterioara necorespunzatoare a terenului.

5.16. Hazardul seismic se ia in considerare pentru intreg teritoriul UAT Orasul Horezu. Parametrii de proiectare se stabilesc
conform reglementarilor tehnice in vigoare la data proiectérii. in zonele cu depozite aluvionare, terenuri moi, saturate, nivel
freatic ridicat ori alte conditii geotehnice speciale, solutia de fundare se va stabili pe baza investigatiilor geotehnice adecvate
constructiei propuse.

5.17. Interventiile asupra constructiilor existente situate in zonele de risc sunt admise numai in conditiile Tn care nu sporesc
nejustificat expunerea persoanelor si bunurilor, nu reduc capacitatea de scurgere a apelor si nu afecteaza stabilitatea
terenului, fiind aplicate masurile de punere in siguranta stabilite prin expertize si studii de specialitate.

Expunerea la riscuri tehnologice si respectarea zonelor de siguranta si protectie

5.18. Se interzice autorizarea constructiilor incompatibile in zonele expuse riscurilor tehnologice si in zonele de siguranta,
protectie sau servitute aferente infrastructurilor, cu exceptia constructiilor si amenajarilor care au drept scop prevenirea
riscurilor ori limitarea efectelor acestora si care sunt realizate cu avizele autoritatilor si operatorilor competenti.

5.19. Regimul prevazut la articolul anterior se aplica infrastructurilor electrice de transport si distributie, conductelor de
transport si distributie a gazelor naturale, retelelor de alimentare cu apa si canalizare, retelelor de comunicatii, drumurilor
publice, obiectivelor tehnico-edilitare, activitatilor industriale sau agricole cu potential de risc si celorlalte infrastructuri ori
surse de risc identificate si reprezentate in documentatia P.U.G.
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5.20. Pentru fiecare amplasament se verifica, dupa caz, incidenta ZRS12 — Zona de protectie constructii si retele tehnico-
edilitare, ZRS14 — Zona de protectie a cailor de comunicatie, ZRS19 — Zona de protectie sanitara, ZRS24 — Zona de protectie a
retelei de apd, ZRS25 — Zona de protectie transport si alimentare cu energie electrica, ZRS27 — Zona de protectie transport si
alimentare cu gaze naturale si ZRS30 — Interdictie temporara de construire, precum si a oricarei alte zone de reglementare
suplimentara incidente. Limitele reprezentate in P.U.G. se coreleaza cu caracteristicile tehnice reale ale infrastructurii si cu
avizele administratorilor sau operatorilor competenti.

5.21. Daca dimensiunea zonei de protectie sau de siguranta ori conditiile comunicate de administratorul infrastructurii difera
de reprezentarea din plansa P.U.G., autorizarea se realizeazd numai dupa clarificarea neconcordantei si corelarea
documentatiei cu datele oficiale aplicabile. Pana la clarificare se va aplica regimul care asigura nivelul de siguranta
corespunzator.

5.22. Pe teritoriul administrativ al UAT Orasul Horezu nu este identificata, prin documentatia care fundamenteaza prezentul
P.U.G., infrastructura feroviara publica functionala si, in consecintd, nu se instituie prin prezentul R.L.U. zone de sigurantd sau
de protectie feroviard. in cazul in care, in cadrul procedurii de avizare sau ulterior, administratorul infrastructurii feroviare ori
o autoritate competenta comunica existenta unor terenuri, instalatii, proiecte sau culoare feroviare cu incidenta asupra UAT
Orasul Horezu, acestea se vor integra numai pe baza documentelor oficiale si a reglementarilor legale aplicabile.

5.23. In zonele aferente ZRS25 — Zond de protectie transport si alimentare cu energie electricd, autorizarea constructiilor si
amenajarilor se realizeaza cu respectarea zonelor de protectie si siguranta stabilite de legislatia energetica, normele tehnice
ANRE si avizul operatorului. Conform nomenclatorului P.U.G., reglementarea indicata pentru ZRS25 este de 10,00 m, fara ca
reprezentarea urbanistica sa substituie verificarea punctuald a caracteristicilor tehnice ale instalatiei si a conditiilor de
coexistenta stabilite de operator.

5.24. In zonele de protectie si sigurant3 aferente retelelor electrice si infrastructurii de gaze naturale se interzic lucririle,
sapaturile, depozitarile, plantatiile de talie Tnalta si activitatile cu risc de incendiu sau explozie care pot afecta infrastructura
ori accesul pentru exploatare si interventie. Pentru infrastructura de gaze naturale se aplica, dupa caz, ZRSD27.1 — Zona de
protectie transport si alimentare cu gaze naturale, 6,00 m, si ZRSD27.2 — Zona de siguranta transport si alimentare cu gaze
naturale, 20,00 m, conform P.U.G., normelor tehnice si avizului operatorului competent. Orice traversare, apropiere sau
interventie se realizeaza numai in conditiile stabilite de operator.

5.25. Accesele, retelele, panourile, plantatiile, imprejmuirile si lucrarile amplasate in zona drumurilor publice si in ZRS14 —
Zona de protectie a cdilor de comunicatie se autorizeaza numai cu respectarea regimului drumului si cu acordul
administratorului competent, fara afectarea vizibilitatii, sigurantei circulatiei, scurgerii apelor, accesului pentru interventie
ori posibilitatii de modernizare a profilului rutier.

Constructii si functiuni generatoare de riscuri tehnologice

5.26. Autorizarea constructiilor si activitatilor care, prin natura, capacitatea ori destinatia lor, pot genera incendii, explozii,
radiatii, surpari, poluarea aerului, apei sau solului, disconfort olfactiv ori alte efecte periculoase se realizeaza numai pe baza
studiilor, evaluarilor si avizelor prevazute de legislatia aplicabila.

5.27. Documentatia va identifica sursele de risc, receptorii vulnerabili, scenariile relevante de accident, masurile de prevenire
si limitare, distantele de protectie, accesul pentru interventie, solutiile de evacuare si monitorizare si, dupa caz, efectele
cumulative cu activitatile existente ori propuse in vecinatate.

5.28. Functiunile industriale, de depozitare, agrozootehnice, de gospodarie comunala si cele aferente infrastructurilor tehnice
se amplaseaza astfel incat sa fie asigurata compatibilitatea cu locuirea, institutiile de Tnvatamant si sanatate, serviciile sociale
si celelalte functiuni sensibile, cu respectarea zonelor de protectie si a conditiilor stabilite de autoritatile competente.

5.29. Pentru activitatile zootehnice si avicole se vor asigura distantele si protectiile stabilite prin normele sanitare si de mediu
si prin avizele autoritatilor competente, precum si platforme si amenajari adecvate pentru colectarea controlata a dejectiilor
si apelor uzate, gestionarea deseurilor, controlul emisiilor si mirosurilor si separarea fluxurilor tehnologice de circulatiile
publice.
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5.30. Functiunile care utilizeaza sau depoziteaza substante inflamabile, explozive, toxice ori poluante vor asigura masurile de
securitate la incendiu, prevenirea contaminarii solului si apelor, capacitatea necesara pentru retinerea scurgerilor accidentale
si accesul neobstructionat al serviciilor de urgenta.

5.31. Conditiile de autorizare se stabilesc prin certificatul de urbanism in raport cu functiunea, capacitatea si caracteristicile
activitatii declarate. Modificarea ulterioara a procesului tehnologic, cresterea capacitatii sau schimbarea substantelor
utilizate impune reanalizarea compatibilitatii si a mdsurilor de protectie, in conditiile legii.

5.32. Nu se autorizeaza o functiune generatoare de risc daca masurile propuse nu demonstreaza reducerea riscului la nivelul
acceptat de autoritatile competente sau daca efectele reziduale sunt incompatibile cu functiunea dominanta si cu utilizarile
sensibile din zona.

Asigurarea echiparii edilitare

5.33. Se interzice autorizarea constructiilor care, prin dimensiuni sau destinatie, presupun lucrari de echipare edilitara ce
depasesc posibilitatile tehnice si financiare demonstrate ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati si
pentru care nu este asigurata realizarea infrastructurii necesare in conditiile legii.

5.34. Autorizarea este conditionata de demonstrarea capacitatii retelelor si instalatiilor de a prelua consumurile si evacuarile
generate de investitie, pe baza avizelor operatorilor. Simpla existenta a unei retele in vecinatatea amplasamentului nu
dovedeste existenta capacitatii tehnice de racordare.

5.35. Autoritatea competenta poate conditiona autorizarea de stabilirea prealabild, in conditiile legii si, dupa caz, prin
contract, a obligatiei investitorului de a realiza integral sau partial lucrarile de extindere, redimensionare, deviere ori protectie
a echiparii edilitare necesare investitiei.

5.36. In zonele deservite de sisteme publice se va asigura racordarea la retelele de alimentare cu apé, canalizare, energie
electrica si, dupa caz, gaze naturale, in conditiile stabilite de operatorii acestora. Solutiile individuale sau colective locale se
admit numai n cazurile permise de legislatia in vigoare si cu respectarea conditiilor sanitare, de mediu si de gospodarire a
apelor.

5.37. Apele uzate se colecteazd, se evacueaza si se trateaza controlat. Se interzic deversarea neepurata in sol, santuri, rigole
sau cursuri de apa, infiltrarea necontrolata si realizarea instalatiilor individuale fara respectarea conditiilor hidrogeologice,
sanitare si de mediu aplicabile.

5.38. Apele pluviale vor fi gestionate astfel incat s& se limiteze cresterea necontrolatd a debitelor evacuate. In functie de
conditiile amplasamentului se vor utiliza solutii de retentie, infiltrare, drenare si evacuare controlata, cu pastrarea culoarelor
naturale de scurgere. Amenajarile nu vor produce eroziuni, baltiri sau prejudicii terenurilor si infrastructurilor invecinate.

5.39. Se pastreaza libere servitutile, culoarele tehnice si accesele necesare exploatarii, intretinerii, interventiei si modernizarii
retelelor. Constructiile, imprejmuirile, plantatiile si amenajarile nu pot impiedica accesul operatorilor la instalatiile si retelele
publice.

5.40. Fiecare investitie va asigura spatii corespunzatoare pentru colectarea separata a deseurilor, dimensionate in functie de
destinatia si capacitatea obiectivului si amplasate astfel incat sa nu afecteze circulatia, sanatatea populatiei, vecinatatile sau
calitatea spatiului public.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

5.41. Autorizarea constructiilor si schimbarilor de destinatie se face numai daca functiunea propusa este compatibila cu
functiunea dominanta, utilizarile admise si conditionarile stabilite pentru UTR, zona sau subzona functionala in care este
situat terenul.

5.42. Compatibilitatea functionald se verifici impreuna cu toate zonele de reglementare suplimentaré incidente. Incadrarea
functionald permisa prin UTR nu inlatura interdictiile ori conditiile rezultate din riscuri naturale, servituti tehnice, protectii
sanitare, cai de comunicatie, patrimoniu cultural, ape, infrastructuri sau obiective de utilitate publica.
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5.43. Functiunile care produc trafic greu, zgomot, vibratii, emisii, mirosuri, praf, deseuri sau riscuri de incendiu si explozie se
amplaseaza si se conformeaza astfel incat efectele asupra locuintelor si functiunilor sensibile sa fie mentinute in limitele
stabilite de legislatia si avizele competente.

5.44. Extinderea, modernizarea ori schimbarea tehnologiei unei activitati existente se admite numai daca nu agraveaza
disfunctionalitdtile existente si dacd masurile propuse reduc ori mentin in limitele admise efectele asupra sanatatii populatiei,
mediului, sigurantei si circulatiei.

5.45. Pentru functiunile nereglementate expres sau pentru situatiile in care compatibilitatea nu poate fi stabilita direct prin
prezentul R.L.U., autorizarea se va realiza numai dupa clarificarea regimului prin studiul, avizul sau documentatia prevazuta
de legislatia in vigoare. Lipsa unei interdictii exprese nu echivaleaza cu admiterea automata a functiunii.

5.46. Elaborarea unei documentatii urbanistice subsecvente nu poate inldtura servitutile, interdictiile definitive, zonele de
protectie si cerintele de siguranta stabilite prin lege si prin documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism de rang
superior.

Procentul de ocupare a terenului

5.47. Autorizarea constructiilor este permisa numai daca procentul de ocupare a terenului nu depdseste valoarea maxima
stabilita pentru UTR, zona sau subzona functionala aplicabild si daca sunt respectate toate celelalte conditii de construire
prevazute de prezentul R.L.U.

5.48. Procentul de ocupare a terenului — POT se calculeaza pentru parcela care constituie amplasamentul autorizarii, potrivit
definitiei si regulilor de calcul prevazute de legislatia si reglementarile urbanistice n vigoare. Constructiile existente care se
mentin si constructiile propuse se iau in considerare in mod cumulativ.

5.49. Daca terenul este afectat de zone neconstruibile, servituti, zone de protectie, zone de siguranta sau alte reglementari
suplimentare care impun un POT inferior, o amprenta construita limitata ori interdictie de construire, se aplica regimul
urbanistic mai restrictiv.

5.50. Tncadrarea in POT nu conferd prin ea insasi drept de construire. Autorizarea este conditionatd si de compatibilitatea
functionalg, stabilitatea terenului, protectiile aplicabile, retragerile fata de limitele parcelei si constructii, regimul de inaltime,
CUT, accese, parcaje, spatii verzi si capacitatea infrastructurii tehnico-edilitare.

5.51. Depasirea POT prin autorizatie de construire sau P.U.D. este interzisa. Modificarea reglementarilor urbanistice poate fi
analizata numai prin documentatiile si in cazurile permise de legislatia in vigoare si nu poate inlatura cerintele de siguranta,
protectie si interes public stabilite prin lege si prin documentatiile de rang superior.

Lucrari de utilitate publica si protejarea interesului public

5.52. Se interzice autorizarea constructiilor si amenajarilor incompatibile pe terenurile si in coridoarele rezervate prin
documentatiile de amenajare a teritoriului sau de urbanism aprobate pentru realizarea lucrarilor de utilitate publica.

5.53. Lucrarile de utilitate publica se autorizeaza numai pe baza documentatiilor aprobate potrivit legii, a documentatiilor
tehnice, a avizelor si acordurilor necesare si a unui drept legal asupra terenului. Delimitarea urbanistica a unui obiectiv nu
inlocuieste documentatia cadastrala si regimul juridic necesar realizarii investitiei.

5.54. Inscrierea unui obiectiv in P.U.G. nu transferd dreptul de proprietate asupra terenului si nu declard automat utilitatea
publica a investitiei. Dobandirea terenurilor necesare se realizeaza prin mijloacele prevazute de lege, iar exproprierea poate
fi initiata numai in conditiile legislatiei speciale aplicabile si cu acordarea despagubirilor prevazute de lege.

5.55. Pentru obiectivele publice reprezentate in P.U.G. se vor individualiza, la nivelul necesar implementarii, amplasamentul,
accesul, parcajele, retelele, servitutile si zonele de protectie. Daca obiectivul ocupa numai o parte dintr-un imobil, suprafata
necesara implementarii se va determina prin documentatia cadastrala si tehnica specifica investitiei.
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5.56. Pana la realizarea obiectivului public, utilizarile existente pot continua in masura in care acestea nu impiedica realizarea
investitiei si nu presupun interventii incompatibile cu regimul instituit prin P.U.G. sau cu servitutile si rezervarile stabilite
potrivit legii.

5.57. Coridoarele retelelor, lucrarilor hidrotehnice, cailor de comunicatie si echipamentelor publice se mentin libere de
constructii si amenajdri incompatibile. Se va pastra accesul necesar pentru exploatare, intretinere, interventie si modernizare.

5.58. Investitiile economice private reprezentate in plansele P.U.G. nu dobandesc caracter de utilitate publica prin simpla
includere in documentatia de urbanism. Pentru acestea, P.U.G. si R.L.U. stabilesc functiunea, compatibilitatea, accesul,
echiparea si conditiile de protectie, iar realizarea investitiilor se efectueaza potrivit regimului juridic al terenurilor.

5.59. Orice modificare a amplasamentului sau a coridorului unui obiectiv de utilitate publica se realizeaza prin documentatia
si procedura prevazute de legislatia in vigoare, cu mentinerea continuitatii functionale si fara diminuarea nivelului de serviciu
si siguranta publica.

Reguli cu privire la siguranta aeronautica

5.60. Regimul servitutilor aeronautice civile se aplica in zonele oficial delimitate si, pentru categoriile de obiective stabilite de
reglementarile aeronautice, si in exteriorul acestora. Regimul aeronautic se aplica cumulativ cu zonificarea functionala si cu
celelalte zone de reglementare suplimentara incidente asupra amplasamentului.

5.61. La data elaborarii prezentei documentatii nu sunt identificate infrastructuri aeroportuare civile pe teritoriul UAT Orasul
Horezu si nu au fost puse la dispozitie limite oficiale ale unor zone supuse servitutilor aeronautice civile aferente
aerodromurilor, heliporturilor ori mijloacelor CNS si meteorologice. in consecintd, nu se instituie prin prezentul P.U.G. un
poligon ZRS specific pe baza unor delimitari estimative. Orice limite si restrictii comunicate ulterior de autoritatea competenta
vor fi preluate exclusiv pe baza datelor oficiale si a avizului AACR.

5.62. In cazul in care un amplasament se situeazd intr-o zona supusd servitutilor aeronautice civile stabilita si transmisa in
conditiile Codului aerian, lucrarile, schimbarile de destinatie si utilizarile terenurilor se vor realiza numai cu respectarea
restrictiilor aplicabile si cu obtinerea avizului AACR n cazurile prevazute de legislatia aeronautica.

5.63. Tn exteriorul zonelor supuse servitutilor aeronautice civile se mentin obligatiile de verificare si avizare pentru categoriile
de obiective prevazute de reglementarile aeronautice aplicabile, inclusiv pentru obstacole cu Tnaltimi de cel putin 100,00 m
fata de cota terenului, structuri izolate semnificative, conducte magistrale, linii electrice aeriene magistrale, radiorelee,
aerodromuri, heliporturi, mijloace CNS sau meteorologice si alte obiective care pot constitui obstacole ori pot afecta siguranta
zborului.

5.64. Pentru constructiile cu Thaltimea de la sol de cel putin 45,00 m, titularul va indeplini obligatiile de notificare catre AACR
prevazute de Codul aerian si va asigura marcarea si balizarea, dupa caz, conform reglementarilor aeronautice si conditiilor
stabilite de autoritatea competenta. Obligatiile de notificare si marcare/balizare nu Tnlocuiesc obligatia obtinerii avizului
prealabil atunci cand acesta este necesar.

5.65. Proiectarea, modernizarea si traversarile liniilor electrice aeriene, in special ale retelelor de transport, precum si
amplasarea pilonilor, antenelor, cosurilor, turnurilor, sondelor si altor structuri cu Thaltime semnificativa se verifica, dupa caz,
sub aspectul obstacularii, marcarii si balizarii si al compatibilitatii cu mijloacele CNS si meteorologice.

5.66. Documentatia transmisa in vederea avizarii aeronautice va cuprinde datele si informatiile solicitate prin reglementarile
si procedurile AACR aplicabile, inclusiv pozitia si coordonatele amplasamentului, cota terenului, indltimea totalda maxima si
caracteristicile tehnice relevante ale obiectivului. Datele geometrice si tehnice vor fi stabilite prin masuratori si documentatii
de specialitate, fara estimari nefundamentate.

5.67. Modificarea amplasamentului, solutiei constructive, Tnaltimii, caracteristicilor tehnice sau parametrilor functionali ai
unui obiectiv pentru care a fost emis aviz AACR se va comunica autoritatii competente si va fi supusa procedurilor de reavizare
aplicabile Tnaintea realizarii modificarii.
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5.68. Autoritatea publica locala si titularii investitiilor vor urmari respectarea restrictiilor si conditiilor stabilite prin avizele
AACR, inclusiv obligatiile aplicabile etapelor de autorizare, executie si receptie. Pentru constructiile care intra sub incidenta
obligatiilor speciale de notificare, marcare sau balizare, acestea se vor indeplini independent de celelalte obligatii prevazute
prin aviz.

5.69. Absenta unei delimitari grafice a unei zone de servitute aeronautica in plansele P.U.G. nu exonereaza proiectele de
respectarea Codului aerian, a reglementarilor aeronautice civile aplicabile si a conditiilor stabilite de AACR. in cazul unor
neconcordante, incidenta regimului aeronautic se stabileste pe baza datelor oficiale si a avizului autoritatii competente.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
6.1 - Dispozitii generale
e Amplasarea si conformarea constructiilor se realizeaza cu respectarea cumulativa a:
e planselor de reglementari urbanistice si a fisei UTR aplicabile;
¢ prezentului Regulament Local de Urbanism;
¢ Regulamentului General de Urbanism;
e Codului civil;
* normelor de igiena si sanatate publica;
¢ reglementarilor privind securitatea la incendiu;

¢ zonelor de siguranta, protectie si servitute instituite pentru cdile de comunicatie, retelele tehnico-edilitare si
celelalte infrastructuri;

¢ conditionarilor rezultate din Zonele de Reglementare Suplimentara (ZRS) incidente asupra amplasamentului.

e Prevederile specifice fisei UTR se aplica prioritar fatd de regulile generale ale prezentului capitol. in cazul
suprapunerii mai multor reglementari, se vor respecta cumulativ toate conditiile aplicabile, iar atunci cand acestea
stabilesc valori diferite se va aplica cerinta legald, tehnica sau urbanistica mai restrictiva.

¢ Retragerile se masoara in plan orizontal, perpendicular pe limita de proprietate sau pe aliniament, pana la conturul
exterior finit al constructiei, inclusiv elementele construite in consola, cu exceptia elementelor pentru care prezentul
R.L.U. sau legislatia aplicabild permite expres o depasire.

« in sensul prezentului capitol, H reprezinta indltimea fatadei sau a cladirii considerate, masuratd de |a cota terenului
amenajat pana la cornisa sau atic, conform modului de calcul stabilit prin fisa UTR si reglementarile aplicabile.

6.2 - Orientarea fata de punctele cardinale

e Amplasarea constructiilor va respecta conditiile de orientare stabilite pentru fiecare categorie functionala prin
Anexa nr. 3 la Regulamentul General de Urbanism.

e In cazul locuintelor se va asigura insorirea inciperilor de locuit din clidirea propusé si din locuintele invecinate
pentru o durata de minimum 1,5 ore la solstitiul de iarna.

¢ Daca distanta dintre cladirile invecinate este mai mica sau egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, respectarea
conditiilor de Tnsorire se va demonstra prin studiu de insorire.

e Studiul de insorire, cerintele de iluminare naturald, caracteristicile terenului sau conditiile particulare ale
amplasamentului pot determina distante intre constructii mai mari decat valorile minime prevazute prin fisa UTR
sau prin prezentul regulament.
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e Pentru constructiile cu alte destinatii decat locuirea, orientarea se va realiza in raport cu functiunea cladirii,
conditiile stabilite prin Regulamentul General de Urbanism si normele tehnice si sanitare aplicabile.

6.3 — Amplasarea fata de drumurile publice

e Amplasarea constructiilor va respecta ampriza, zonele de siguranta si de protectie ale drumurilor, profilele
transversale existente si propuse prin P.U.G., reglementarile aferente ZRS14 — Zona de protectie a cailor de
comunicatie, precum si conditiile stabilite de administratorul drumului.

* Se interzice amplasarea constructiilor permanente in:

e ampriza drumurilor existente;

e terenurile rezervate prin P.U.G. pentru largirea, modernizarea, reconfigurarea sau realizarea drumurilor;
* zonele necesare amenajarii si modernizarii intersectiilor;

¢ zonele necesare realizarii trotuarelor, pistelor pentru biciclete, santurilor, rigolelor, spatiilor verzi si celorlalte
elemente ale profilului stradal propus;

e zonele Tn care amplasarea constructiilor ar afecta vizibilitatea, accesibilitatea sau siguranta circulatiei.

e Limitele dintre domeniul public si proprietdtile private, aliniamentul, precum si distantele dintre imprejmuiri,
constructii si cdile de circulatie se stabilesc prin plansele de reglementari, profilele stradale, fisa UTR si, dupa caz,
prin avizul administratorului drumului. Distantele fata de drum nu se vor determina exclusiv prin raportare la axul
existent al carosabilului.

* In cazul drumurilor nationale, judetene si comunale se vor respecta suplimentar zonele de sigurant si protectie si
conditiile de acces stabilite potrivit categoriei functionale a drumului si avizului administratorului acestuia.

* Accesele carosabile si pietonale, imprejmuirile, bransamentele, retelele tehnico-edilitare, panourile, semnalistica
si celelalte amenajari realizate in zona drumului se autorizeaza numai cu respectarea legislatiei specifice si a
conditiilor impuse de administratorul drumului.

e Portile, barierele si celelalte elemente mobile ale imprejmuirilor nu se vor deschide peste domeniul public si nu
vor afecta circulatia pietonala, velo sau carosabila.

6.4 — Amplasarea fata de infrastructura feroviara

¢ La data elaborarii prezentei documentatii P.U.G. nu este identificata infrastructura feroviara publica functionala
pe teritoriul administrativ al UAT Orasul Horezu.

e Tn consecintd, prin prezentul P.U.G. si R.L.U. nu se instituie zone de sigurantd sau de protectie aferente unei
infrastructuri feroviare publice existente pe teritoriul UAT Orasul Horezu.

e Tn cazul in care, ulterior aprobdrii P.U.G., sunt comunicate oficial de autoritatea sau administratorul competent
terenuri, instalatii, trasee, proiecte ori culoare aferente infrastructurii feroviare cu incidenta asupra teritoriului UAT
Orasul Horezu, acestea se vor supune regimului de siguranta si protectie stabilit prin legislatia feroviara in vigoare si
prin avizele administratorului infrastructurii.

« Tn zonele n care devin incidente asemenea servituti sunt interzise lucrrile, constructiile, depozitarile, plantatiile
sau amenajarile care pot afecta stabilitatea terenului, vizibilitatea semnalelor, accesul pentru interventie, siguranta
circulatiei ori integritatea infrastructurii fer, accesul pentru interventie, siguranta circulatiei ori integritatea
infrastructurii feroviare.

6.5 — Amplasarea fata de aliniament

¢ Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul public si proprietatea privata.
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e Amplasarea constructiilor fata de aliniament se realizeaza conform prevederilor specifice fisei UTR aplicabile. Fisa
UTR poate stabili, in functie de caracterul zonei, amplasarea la aliniament, mentinerea alinierii existente sau o
retragere obligatorie fata de aliniament.

« in zonele cu fronturi construite coerente, clidirile noi se vor amplasa cu respectarea alinierii predominante a
constructiilor existente, daca fisa UTR nu stabileste o alta reglementare. Modificarea alinierii este permisa numai in
conditiile in care nu afecteaza caracterul, continuitatea si coerenta frontului stradal.

« In situatiile in care frontul construit existent nu prezinta o aliniere coerents, se aplica retragerea previzuta expres
prin fisa UTR. Valorile stabilite la nivelul UTR prevaleaza si nu se instituie prin prezentul articol o retragere unica
aplicabila intregului teritoriu al UAT Orasul Horezu.

e Pentru parcelele cu acces direct la drumuri nationale, judetene sau comunale, amplasarea constructiilor se va
corela cu fisa UTR si cu conditiile stabilite de administratorul drumului, inclusiv cele privind zonele de siguranta si
protectie, accesele si eventualele lucrari de modernizare sau largire.

« Tnaltimea cladirii nu va depési distanta masurata pe orizontal3 dintre clidire si aliniamentul situat pe latura opusa
a strazii, cu exceptia situatiilor permise de Regulamentul General de Urbanism si de reglementarile urbanistice
aplicabile.

¢ Pe parcelele de colt se vor respecta conditiile de amplasare fata de toate aliniamentele aferente domeniului public,
precum si conditiile de vizibilitate si siguranta stabilite pentru intersectie.

e Spatiul rezultat din retragerea fata de aliniament va fi tratat in raport cu caracterul functional si urbanistic al zonei,
fiind utilizat prioritar pentru gradini de fatada, spatii plantate, accese pietonale si carosabile, parcaje admise prin fisa
UTR, bransamente si alte amenajari neacoperite compatibile.

Art. 6.6 — Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare

e Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei se realizeaza conform valorilor si
conditiilor stabilite prin fisa UTR aplicabila.

* Retragerile stabilite la nivelul UTR sunt diferentiate Tn functie de zona functionalg, tipologia constructiilor, regimul
de construire si caracterul tesutului urban si se aplica prioritar fata de regulile generale.

« in cazul modificdrii prin P.U.Z. a retragerilor minime obligatorii stabilite prin P.U.G., se vor respecta cumulativ
urmatoarele conditii:

e retragerea va fi de minimum H/2 din inaltimea cladirii la atic;
* retragerea laterala nu va fi mai mica de 3,00 m;
e retragerea posterioara nu va fi mai mica de 5,00 m;

e vor fi asigurate conditiile necesare pentru iluminare natural3, ventilare, interventie in caz de incendiu, intretinerea
constructiilor si protejarea proprietatilor invecinate.

¢ Pentru fatadele cu ferestre de vedere, balcoane, terase sau alte elemente orientate catre proprietatea invecinata
se vor respecta suplimentar distantele si conditiile privind vederea catre fondul vecin stabilite prin Codul civil.

¢ Reducerea unei retrageri fata de valorile uzuale este posibilda numai in cazurile prevazute expres de fisa UTR sau
de documentatia urbanistica aprobata in conditiile legii, cu respectarea Codului civil, a cerintelor de securitate la
incendiu, a conditiilor de insorire si a celorlalte norme aplicabile.

e Amplasarea pe limita laterala a parcelei este permisa numai:
* in regim de construire cuplat sau insiruit, atunci cand acesta este prevazut sau permis expres prin fisa UTR;

¢ pentru alipirea la un calcan existent, in conditiile in care solutia este compatibila cu regimul de construire al zonei
si nu determina depasirea nejustificata a dimensiunilor calcanului existent;
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® cu respectarea cerintelor de securitate la incendiu, structurd, intretinere si evacuare a apelor exclusiv pe parcela
proprie.

e Pentru constructiile productive, de depozitare, logistice, agroindustriale sau pentru alte activitati economice,
retragerile fata de limitele parcelei vor fi cele stabilite prin fisa UTR, majorate, dupa caz, in functie de normele de
securitate la incendiu, protectie sanitara, protectia mediului si caracteristicile procesului tehnologic.

* Fata de parcelele ocupate de locuinte, institutii de invatamant, unitati sanitare, functiuni publice sau alte utilizari
sensibile, constructiile productive si de depozitare vor respecta distantele si masurile de protectie impuse prin fisa
UTR si prin legislatia sanitara, de mediu si de securitate la incendiu. Se interzice cuplarea la calcan a unei locuinte cu
o cladire productiva sau de depozitare incompatibila functional.

e Cladirile de cult si anexele acestora vor respecta retragerile prevazute prin fisa UTR aplicabila, precum si
reglementarile privind securitatea la incendiu, protectia sanitara si, dupa caz, protejarea patrimoniului cultural. Nu
se instituie prin prezentul articol o retragere generala distincta de 10,00 m pentru aceasta functiune.

* Anexele gospodaresti pot fi amplasate pe limita de proprietate sau cuplate la alte anexe numai in cazurile permise
prin fisa UTR si cu respectarea Codului civil, normelor sanitare, cerintelor de securitate la incendiu si conditiilor
privind protejarea proprietatii vecine.

¢ Apele provenite de pe acoperisuri, terase, platforme si alte suprafete amenajate vor fi colectate si evacuate pe
parcela proprie, fara afectarea proprietatilor invecinate si fara evacuarea necontrolata asupra domeniului public.

Art. 6.7 — Distantele dintre cladirile amplasate pe aceeasi parcela
¢ Distantele dintre cladirile nealaturate amplasate pe aceeasi parcela se stabilesc conform fisei UTR aplicabile.

« in cazul in care fisa UTR stabileste distanta in raport cu iniltimea constructiilor, aceasta se va calcula in raport cu
indltimea cladirii celei mai inalte, masurata la atic sau cornisa, conform prevederilor respectivei fise.

« in cazul in care fisa UTR stabileste si o valoare minima absoluta, conditia privind raportarea la indltime si valoarea
minima se aplica cumulativ, fiind obligatorie distanta rezultata mai mare.

« in lipsa unei prevederi numerice exprese in fisa UTR, distanta dintre cladiri se va stabili astfel incat s3 fie respectate
cumulativ cerintele privind securitatea la incendiu, insorirea si iluminarea naturala, ventilarea, accesul pentru
intretinere, interventie si salvare si compatibilitatea functionala.

« In incintele productive, logistice si de depozitare, distantele dintre corpurile de clddire vor respecta fisa UTR si
normele tehnice specifice activitatii, fara diminuarea distantelor necesare interventiei si securitatii la incendiu.

» Distantele dintre cladiri vor fi majorate ori de cate ori este necesar pentru:
¢ interventia si accesul autospecialelor;
e limitarea propagarii incendiilor;
e asigurarea insoririi si iluminarii naturale;
e accesul pentru intretinere, evacuare si salvare;
e asigurarea ventilarii corespunzatoare;
e protectia fata de zgomot, vibratii, emisii, mirosuri sau alte incompatibilitati functionale;
* respectarea studiilor si avizelor de specialitate aplicabile amplasamentului.
Art. 6.8 — Constructii existente neconforme

¢ Pentru constructiile existente legal edificate care nu respecta retragerile stabilite prin prezentul regulament sau
prin fisa UTR sunt permise lucrarile de intretinere, reparatii, consolidare, restaurare, reabilitare si eficientizare
energetica, in conditiile legii, cu conditia sa nu fie agravatd neconformitatea existenta.
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e Lucrarile asupra constructiilor existente nu vor determina diminuarea suplimentara a retragerilor existente si nu
vor genera noi incalcari ale conditiilor privind Tnsorirea, securitatea la incendiu, protectia proprietatilor nvecinate
sau siguranta circulatiei.

¢ Extinderile, supraetajarile si corpurile noi vor respecta reglementarile si retragerile aplicabile la data autorizarii,
potrivit fisei UTR si prezentului R.L.U.

e Desfiintarea unei constructii neconforme nu confera dreptul reconstruirii automate pe aceeasi amprenta sau cu
aceleasi retrageri, cu exceptia situatiilor reglementate expres prin fisa UTR, printr-o documentatie de urbanism
aprobata in conditiile legii sau prin legislatia privind protejarea patrimoniului cultural.

Art. 6.9 — Verificarea respectarii retragerilor
Documentatia pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii va evidentia distinct:
e aliniamentul si limitele cadastrale ale imobilului;
e categoria si limitele drumului public;
e retragerile constructiilor propuse fata de aliniament si fata de limitele laterale si posterioare;
» distantele fata de constructiile existente si propuse pe parcela proprie si pe parcelele invecinate;
e inaltimile constructiilor utilizate pentru determinarea retragerilor si distantelor;
¢ regimul de construire aplicabil;

e zonele de siguranta, protectie, servitute si Zonele de Reglementare Suplimentara incidente asupra
amplasamentului;

e dupd caz, profilele stradale, culoarele rezervate pentru modernizarea infrastructurii si celelalte conditionari
rezultate din P.U.G.

e Acordul proprietarilor vecini nu finlocuieste avizele, acordurile sau autorizatiile obligatorii si nu permite
nerespectarea prevederilor P.U.G., ale prezentului R.L.U., ale fisei UTR, ale normelor sanitare, ale cerintelor de
securitate la incendiu sau ale celorlalte reglementari obligatorii.

e Atunci cand studiile de finsorire, studiile geotehnice, studiile de impact, expertizele tehnice, avizele
administratorilor de infrastructura sau alte studii si avize de specialitate impun distante sau retrageri mai mari decat
cele prevazute prin fisa UTR, valorile mai restrictive devin obligatorii.

* Respectarea retragerilor va fi verificata in raport cu situatia cadastrala actualizata, configuratia reala a terenului si
constructiilor, reglementarile P.U.G. si conditiile stabilite prin certificatul de urbanism si avizele solicitate.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accesul la drumul public

e Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau printr-o servitute de trecere constituita in conditiile legii, conform destinatiei si capacitatii constructiei si
cu asigurarea accesului mijloacelor de interventie in caz de incendiu.

e Fiecare parcela construibila va avea asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie publica sau printr-un drum
ori o servitute de trecere legal constituita, dimensionatd corespunzator functiunii deservite.

e Caracteristicile, numarul si organizarea acceselor carosabile se stabilesc in functie de destinatia si capacitatea
constructiei, conform art. 25 si anexei nr. 4 la Regulamentul General de Urbanism, normelor privind securitatea la
incendiu, normelor de proiectare rutiera si prevederilor specifice prezentului R.L.U.
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e Stabilirea numarului si localizarii acceselor se va realiza astfel incat acestea sa nu afecteze fluenta si siguranta
circulatiei publice. Se va urmari limitarea numarului de accese directe la arterele principale si, atunci cand
configuratia teritoriului permite, gruparea acceselor ori utilizarea circulatiilor colectoare si de deservire locala.

¢ Pentru investitiile care genereaza volume semnificative de trafic, propun mai multe accese, se racordeaza direct la
artere de circulatie majora sau pot genera conflicte intre fluxurile de circulatie, autoritatea competenta si
administratorul drumului pot solicita elaborarea unui studiu de trafic si organizare a acceselor, prin care se vor
fundamenta numarul, pozitia, geometria si modul de functionare a acestora.

e Studiul de trafic poate fundamenta, dupa caz, relocarea acceselor, reducerea numarului acestora, realizarea unor
accese comune sau partajate, utilizarea unor strazi colectoare ori de deservire locala si separarea fluxurilor de public,
personal, aprovizionare, serviciu si interventie.

¢ Orice acces nou, modificat sau utilizat Tn zona unui drum public se realizeazd numai cu acordul prealabil si
autorizatia de amplasare si/sau de acces emise de administratorul drumului, dupé caz, cu respectarea legislatiei
privind regimul drumurilor.

* Accesul se va amplasa si conforma astfel incat sa nu afecteze ampriza si zona de siguranta a drumului, vizibilitatea
in intersectii, santurile, rigolele, podetele, plantatiile rutiere, traseele pietonale si velo, lucrarile de protectie si
stabilitate a drumului sau posibilitatea de modernizare a profilului stradal.

e Accesele vor fi amplasate, pe cat posibil, la distantd de intersectii si de punctele cu vizibilitate redusd. Tn cazul
parcelelor de colt, accesul carosabil se va realiza, de regula, din drumul de categorie functionala inferioara, daca
administratorul drumului nu stabileste o alta solutie.

» Realizarea accesului la proprietate nu poate determina evacuarea necontrolatd a apelor pluviale asupra drumului
public si nici intreruperea necorespunzatoare a santurilor, rigolelor sau sistemelor de colectare si evacuare a apelor.

Dimensionarea si functionarea acceselor carosabile

* Accesele trebuie sa permitd, in conditii de siguranta, intrarea, iesirea, manevrarea, intoarcerea si interventia
vehiculelor corespunzatoare functiunii deservite: autoturisme, vehicule de aprovizionare si transport, autospeciale
de salubritate, ambulante si autospeciale pentru interventii in situatii de urgenta.

¢ Pentru locuinte si parcelari se vor respecta configuratiile prevazute de anexa nr. 4 la Regulamentul General de
Urbanism si de prezentul R.L.U.

¢ Pentru locuintele unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura accese carosabile pentru locatari, precum si
posibilitatea accesului vehiculelor pentru colectarea deseurilor si al mijloacelor de interventie in situatii de urgenta.

¢ Aleile semicarosabile din interiorul zonelor parcelate, cu lungimea de pana la 25,00 m, vor avea o latime de
minimum 3,50 m. Pentru lungimi mai mari de 25,00 m se vor prevedea supralargiri de depasire si suprafete
corespunzatoare pentru manevre de intoarcere.

* In cazul parceldrilor pe doud randuri, accesul la parcelele situate in spate se poate realiza prin alei de deservire
locala de tip fundatura, dupa cum urmeaza:

e pentru lungimi de pana la 30,00 m — minimum o banda carosabila de 3,50 m;

e pentru lungimi mai mari de 30,00 m si de maximum 100,00 m — minimum doua benzi, cu latimea carosabila totala
de 7,00 m, trotuar pe cel putin o latura si spatiu pentru manevre de intoarcere la capat.

¢ Fundaturile vor fi prevazute cu spatii de intoarcere dimensionate conform normelor aplicabile si nu se vor realiza
in configuratii care impiedica accesul vehiculelor de interventie, salubritate sau aprovizionare.

* Pentru locuintele semicolective si colective se vor asigura, in functie de configuratia si capacitatea ansamblului,
accese pentru locatari, acces de serviciu pentru colectarea deseurilor si interventie, precum si accesele necesare
parcajelor si garajelor.
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« In cazul accesului pentru interventie printr-un gang al cladirii, acesta va avea minimum 3,00 m latime si minimum
3,50 m inaltime libera. Accesul si pasajele carosabile destinate interventiei vor fi mentinute permanent libere si nu
vor fi diminuate prin porti, mobilier urban, echipamente, parcarea autovehiculelor sau alte obstacole.

¢ Pentru constructiile de sanatate, in situatiile in care configuratia incintei o impune, aleile carosabile cu o singura
banda vor avea minimum 3,50 m pentru lungimi de pana la 10,00 m, iar pentru lungimi mai mari se vor asigura doud
benzi, cu latimea totala de 7,00 m, cu separarea accesului pentru salvare si interventie de fluxurile utilizate de
personal si pacienti.

* Pentru constructiile si amenajarile sportive, circulatiile carosabile si pietonale din incinta vor fi organizate separat.
Se vor asigura, in raport cu capacitatea obiectivului, alei pentru descongestionare, circulatie curentd, serviciu,
intretinere si interventie, conform normelor functionale aplicabile.

¢ Pentru constructiile turistice se vor asigura, in functie de categoria si capacitatea obiectivului, accese distincte sau
fluxuri clar organizate pentru utilizatori, personal, aprovizionare si intretinere. Aleile semicarosabile cu lungimea de
pana la 25,00 m vor avea minimum 3,50 m latime, iar cele cu lungimi mai mari vor fi prevazute cu supralargiri si spatii
de intoarcere.

¢ Pentru functiunile cu public, institutii administrative, constructii financiar-bancare, unitati de invatamant, sanatate,
cultura, comert, turism, productie, depozitare, gospodarie comunald, sport si agrement se vor organiza, atunci cand
capacitatea si normele functionale o impun, accese distincte sau fluxuri controlate pentru public, personal,
aprovizionare, evacuare, serviciu si interventie.

* Pentru unitatile de Tnvatamant se va asigura legatura corespunzatoare cu reteaua de circulatie si transportul public
si, atunci cand configuratia si normele aplicabile o impun, posibilitatea utilizarii unor accese distincte pentru
evacuare si interventie.

e Accesele pentru aprovizionare, platformele de incarcare-descarcare si circulatiile vehiculelor grele aferente
functiunilor comerciale, productive sau de depozitare vor fi organizate, pe cat posibil, separat de traseele principale
ale publicului si de circulatiile pietonale.

e Portile de acces se vor deschide spre interiorul proprietatii. Stationarea necesara controlului accesului, asteptarii
sau operdrii portilor si barierelor se va realiza in interiorul incintei, fira ocuparea carosabilului, trotuarului,
acostamentului, pistei pentru biciclete ori santului aferent drumului public.

Accese pietonale si accesibilitate

e Autorizarea executarii constructiilor este permisda numai daca se asigura accese pietonale corespunzatoare
importantei si destinatiei constructiei, realizate in conditii de siguranta si continuitate fata de reteaua pietonala
publica.

* Accesele pietonale vor fi organizate, pe cat posibil, separat de circulatia carosabila si vor asigura continuitatea
traseului dintre domeniul public, accesul in incinta, intrarea principald in constructie si functiunile accesibile
publicului.

¢ Pentru cladirile de utilitate publica, cdile de acces, strazile si drumurile publice, spatiile de parcare si celelalte
constructii si amenajari pentru care legislatia impune accesibilizarea se va asigura accesul neingradit al persoanelor
cu dizabilitati, in conformitate cu Legea nr. 448/2006 si cu reglementarea tehnicd NP 051-2012 — Revizuire NP
051/2000, precum si cu reglementdrile tehnice n vigoare la data autorizarii.

e Traseul pietonal accesibil va fi continuu, sigur si mentinut permanent liber de obstacole. Treptele izolate, pragurile,
denivelarile, rampele auto, stalpii, mobilierul urban, jardinierele, panourile, echipamentele si celelalte elemente nu
vor intrerupe sau diminua necorespunzator traseul accesibil.

¢ Traversarile acceselor carosabile vor fi realizate astfel incat prioritatea, continuitatea si vizibilitatea traseului
pietonal sa fie clar exprimate si sa fie redus riscul de conflict dintre pietoni si vehicule.
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« In zonele cu acces public se vor asigura, dup3 caz, rampe sau alte mijloace de depasire a diferentelor de nivel,
suprafete stabile si antiderapante, avertizare tactilo-vizuald, semnalizare vizuala si auditiva, spatii de manevra si
locuri de parcare adaptate, conform legislatiei si reglementarilor tehnice aplicabile.

* Accesele si traseele destinate persoanelor cu dizabilitati vor fi corelate cu locurile de parcare rezervate si cu intrarile
accesibile Tn cladiri, astfel incat sa fie evitate traseele nejustificat de lungi, obstacolele si traversarile periculoase.

Accesul pentru interventie si situatii speciale

e Accesul autospecialelor pentru interventie in caz de incendiu se dimensioneaza, se conformeaza si se mentine
potrivit anexei nr. 4 la Regulamentul General de Urbanism, Normativului privind securitatea la incendiu a
constructiilor, indicativ P 118/1-2025, precum si celorlalte reglementari tehnice aplicabile functiunii si constructiei.

e Caile de acces pentru interventie vor fi dimensionate pentru sarcinile si gabaritele vehiculelor de interventie, vor
permite apropierea acestora de constructii in conditiile prevazute de normele tehnice si vor fi mentinute permanent
libere.

e in situatiile exceptionale previzute de Regulamentul General de Urbanism in care conditiile normale privind
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor nu pot fi indeplinite, autorizarea se poate realiza numai in conditiile
expres prevazute de lege si cu avizul structurii teritoriale competente pentru securitatea la incendiu, fara inlaturarea
celorlalte cerinte tehnice obligatorii.

* Pentru zonele cu risc de inundare, alunecare, eroziune, instabilitate a terenului sau alte riscuri identificate prin
P.U.G. si studiile de fundamentare, traseul, geometria si cota acceselor vor respecta studiile de specialitate si
masurile stabilite prin avizele autoritatilor competente.

¢ Realizarea acceselor in zonele cu risc de inundabilitate nu va bloca albiile, santurile, rigolele, canalele, culoarele
naturale de scurgere sau lucrdrile de aparare impotriva inundatiilor. Podetele si lucrarile de traversare se vor
dimensiona astfel incat sa nu diminueze capacitatea de evacuare a apelor.

« Tn zonele cu risc geotehnic, realizarea drumurilor, rampelor, platformelor sau a lucrarilor de acces nu va diminua
stabilitatea terenului si nu va produce incarcari, excavatii sau modificari ale scurgerii apelor incompatibile cu studiul
geotehnic si solutiile de stabilizare aprobate.

¢ Functiunile cu acces controlat, infrastructurile critice si obiectivele cu regim special isi vor organiza accesele potrivit
conditiilor si avizelor institutiilor competente, fara diminuarea sigurantei si functionalitatii retelei publice.

¢ Accesele pentru interventie, evacuare, salvare si mentenanta nu vor putea fi transformate ulterior in spatii de
parcare, depozitare, amplasare de mobilier ori alte utilizari care impiedica functia pentru care au fost prevazute.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
Principiul racordarii la retele

¢ Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii noilor consumatori la
retelele existente de alimentare cu apa, canalizare si energie electrica, in conditiile art. 27 din Regulamentul General
de Urbanism si ale legislatiei sectoriale aplicabile.

¢ Echiparea tehnico-edilitara a constructiilor se va realiza in corelare cu reglementarile aferente UTR-ului, cu plansele
de reglementari tehnico-edilitare ale P.U.G. si cu conditiile stabilite de operatorii retelelor.

¢ Solutia de echipare se stabileste prin proiecte de specialitate si prin avizele operatorilor, in raport cu functiunea si
capacitatea constructiei, consumurile estimate, capacitatea tehnica a retelelor existente, necesitatile de extindere
sau redimensionare si etapa de dezvoltare a zonei.
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* Reprezentarea unei retele in documentatia P.U.G. nu constituie prin ea insasi confirmarea capacitatii de racordare
a unei investitii. Existenta, pozitia, caracteristicile tehnice si capacitatea disponibila a retelelor se confirma prin
avizele operatorilor si prin documentatiile tehnice intocmite in vederea autorizarii.

¢ Pentru locuintele individuale care nu se pot racorda imediat la retelele publice se pot admite solutii individuale de
echipare numai in conditiile prevazute de art. 27 din Regulamentul General de Urbanism, cu respectarea normelor
sanitare si de protectie a mediului si cu obligatia racordarii la sistemul public centralizat atunci cand acesta devine
disponibil, in conditiile stabilite de autoritatea competenta.

* Pentru celelalte categorii de constructii pentru care racordarea directa la infrastructura existenta nu este posibila,
autorizarea se poate realiza numai in cazurile prevazute de legislatia in vigoare si pe baza solutiilor de extindere,
redimensionare sau realizare a retelelor necesare, stabilite iTmpreuna cu operatorii si autoritatile competente.

Apa potabila, canalizare si ape pluviale

* Fiecare constructie care genereaza necesar de apa potabila sau ape uzate va dispune de o sursa legala si conforma
de alimentare cu apa si de o solutie corespunzatoare pentru colectarea, evacuarea si, dupa caz, epurarea apelor
uzate.

¢ Racordarea la sistemele publice de alimentare cu apa si canalizare se realizeaza pe baza avizelor si conditiilor
tehnice ale operatorului competent, cu respectarea zonelor de protectie sanitara si tehnica instituite prin P.U.G,,
inclusiv a reglementarilor aferente ZRS19 — Zona de protectie sanitara si ZRS24 — Zona de protectie a retelei de apa,
acolo unde acestea sunt incidente asupra amplasamentului.

« Tn zonele in care racordarea la sistemul public nu este posibila la data autorizérii si legislatia permite utilizarea unor
solutii individuale, acestea vor fi proiectate si amplasate astfel incat sa nu produca poluarea solului, a apelor
subterane sau de suprafata si sa nu genereze riscuri pentru sanatatea populatiei.

¢ Fantanile publice si individuale se amplaseaza la o distanta de cel putin 10,00 m radial fata de orice sursa posibila
de poluare, inclusiv grajduri, cotete, platforme pentru gunoi de grajd, fose septice vidanjabile si latrine, cu
respectarea tuturor conditiilor sanitare aplicabile.

* Fosele septice vidanjabile pentru locuintele neracordate la un sistem de canalizare se amplaseaza la cel putin 10,00
m fata de cea mai apropiata locuinta si fata de sursa de apa, fara inlaturarea unor conditii mai restrictive care pot
rezulta din studiile hidrogeologice, avize sau alte reglementari aplicabile.

¢ Sistemele individuale de colectare si evacuare a apelor uzate vor fi etanse, exploatate si intretinute corespunzator
si amplasate astfel incat sa permita accesul vehiculelor si echipamentelor necesare pentru vidanjare si mentenanta.

e Este interzisa raspandirea sau evacuarea neorganizata a apelor uzate menajere, fecaloid-menajere ori industriale
direct pe sol, in curti, gradini, santuri, rigole, cursuri de apa sau alte suprafete neamenajate in acest scop.

e Este interzisa evacuarea apelor uzate in sistemul destinat exclusiv colectarii apelor meteorice si in zonele de
protectie sanitara ale surselor si instalatiilor de alimentare cu apa.

¢ Apele uzate provenite din activitati care pot contine agenti patogeni, grasimi, hidrocarburi, substante chimice,
radioactive sau alte substante poluante vor fi supuse, dupa caz, separarii, preepurarii, dezinfectiei sau altor procese
necesare Tnhainte de evacuarea in reteaua publica, conform caracteristicilor activitatii si conditiilor stabilite de
operator si autoritatile competente.

¢ Apele pluviale se vor gestiona, in masura permisa de conditiile geotehnice si hidrogeologice, prioritar in interiorul
parcelei, prin solutii de colectare, retentie, intarziere, infiltrare controlata si/sau evacuare autorizata.

e Amenajarea parcelelor nu va produce baltiri permanente, eroziuni, scurgeri necontrolate asupra proprietatilor
fnvecinate ori a domeniului public si nu va diminua capacitatea santurilor, rigolelor, canalelor si a celorlalte sisteme
existente de evacuare a apelor.
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« in zonele cu risc de inundabilitate sau cu conditii geotehnice speciale, solutiile privind gestionarea apelor pluviale
vor fi corelate cu studiile de inundabilitate, studiile geotehnice, reglementarile aferente ZRS si avizele autoritatilor
competente.

Energie, comunicatii si gaze

¢ Alimentarea cu energie electrica, gaze naturale, comunicatii electronice si celelalte utilitati se realizeaza pe baza
proiectelor de specialitate si a avizelor operatorilor autorizati, cu respectarea zonelor de protectie, siguranta si
servitute instituite potrivit legislatiei in vigoare.

¢ Pentru retelele si instalatiile electrice se vor respecta reglementarile aferente ZRS25 — Zona de protectie transport
si alimentare cu energie electrica, normele tehnice ANRE si conditiile stabilite de operatorul retelei.

¢ Pentru infrastructura de transport si alimentare cu gaze naturale se vor respecta reglementarile aferente ZRS27,
inclusiv zonele de protectie si siguranta stabilite prin documentatia P.U.G., legislatia sectoriala si avizul operatorului.

« in zonele de protectie si siguranta ale infrastructurilor tehnico-edilitare sunt interzise constructiile, amenajarile,
plantatiile, excavatiile, depozitarile si activitatile incompatibile cu functionarea, exploatarea, mentenanta si
interventia asupra retelelor.

e Traseele retelelor tehnico-edilitare se vor coordona cu structura stradald, accesele, plantatiile, fundatiile
constructiilor, celelalte retele si lucrdrile de infrastructurd, cu respectarea distantelor tehnice si a conditiilor de
coexistenta.

* Pe domeniul public si in zona cailor de comunicatie, retelele noi se vor amplasa in subteran sau pe trasee tehnice
dedicate atunci cand solutia este prevazuta prin P.U.G., proiectul de specialitate si conditiile administratorului
domeniului public si ale operatorului. RLU Horezu permite in UTR-ul aferent circulatiilor amplasarea utilitatilor in
subteran sau pe trasee dedicate.

e Lucrarile edilitare subterane amplasate in zona drumurilor publice vor respecta regimul juridic si tehnic al drumului
si se vor realiza numai in conditiile stabilite de administratorul acestuia. RLU Horezu prevede amplasarea acestora
in afara amprizei si zonei de siguranta a drumului ori, dupa caz, in solutii tehnice aprobate de administrator.

e Posturile de transformare, regulatoarele, firidele, contoarele, caminele si celelalte echipamente tehnice se vor
amplasa in incinte, nise sau spatii special amenajate si accesibile operatorului, fard diminuarea gabaritului
circulatiilor pietonale, afectarea accesibilitatii persoanelor cu dizabilitati, reducerea vizibilitatii rutiere sau
degradarea nejustificata a imaginii spatiului public.

* Bransamentele, racordurile si traversarile retelelor se vor realiza astfel incat sa permita interventia si mentenanta
fara afectarea nejustificata a proprietatilor invecinate si a infrastructurilor existente.

Extinderi de retele si suportarea costurilor

¢ Extinderea, redimensionarea sau marirea capacitatii retelelor edilitare publice necesare unei investitii se realizeaza
in conditiile legislatiei aplicabile si ale contractelor incheiate cu autoritatea si/sau operatorii competenti. Art. 28 din
Regulamentul General de Urbanism reglementeaza in mod expres realizarea extinderilor si maririlor de capacitate
ale retelelor edilitare.

e Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitara publica se realizeaza si se finanteaza in conditiile legislatiei
sectoriale si ale raporturilor contractuale aplicabile. Prezentul R.L.U. nu transfera prin el insusi dreptul de proprietate
asupra retelelor si nici obligatiile financiare care sunt stabilite prin lege, contract sau avizul operatorului.

* Pentru dezvoltarile care necesita extinderea infrastructurii tehnico-edilitare, autorizarea se va corela cu realizarea
etapizata a retelelor necesare si cu demonstrarea capacitatii acestora de a deservi investitia propusa.
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» Realizarea unei extinderi de intravilan sau stabilirea unei functiuni construibile prin P.U.G. nu presupune automat
existenta infrastructurii tehnico-edilitare necesare si nu confera dreptul de racordare in lipsa capacitatii tehnice
confirmate de operator.

e Pentru parceldrile care cuprind mai mult de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea
constructiilor numai cu adoptarea unor solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si
protectie a mediului, potrivit art. 30 din Regulamentul General de Urbanism.

Salubritate si integrarea echipamentelor

e Fiecare parceld sau incinta care genereaza deseuri va asigura spatiile necesare pentru colectarea separata a
acestora, dimensionate in raport cu destinatia, capacitatea si cantitatile estimate si corelate cu sistemul local de
salubrizare.

* Spatiile si platformele de colectare vor fi organizate astfel incat sa permita accesul utilizatorilor si al autospecialelor
serviciului de salubrizare si sa nu blocheze traseele pietonale, accesele in cladiri sau cdile destinate interventiei.

¢ Platformele si incintele pentru colectarea deseurilor vor fi realizate astfel incat sa limiteze producerea mirosurilor,
scurgerilor, acumularilor de apa, Tmprastierea deseurilor si accesul necontrolat al animalelor. Pentru functiunile
sensibile se vor asigura conditii suplimentare de igiena, ecranare si ventilare. Aceste reguli sunt prevazute siin anexa
de salubritate a RLU Horezu.

» Colectarea separata se organizeaza in conformitate cu sistemul local de salubrizare si cu obligatiile legale aplicabile,
iar tipul si numarul recipientelor se dimensioneaza in raport cu cantitatea de deseuri produsa si frecventa de
evacuare. Normele sanitare impun colectarea selectiva si utilizarea spatiilor si recipientelor amenajate in acest scop.

¢ Platformele, containerele, incintele si celelalte echipamente destinate colectarii deseurilor se vor amplasa in
interiorul parcelei sau in spatii special amenajate, astfel incat sa nu afecteze siguranta circulatiei, accesibilitatea,
sanatatea populatiei si calitatea spatiului public.

e Containerele ingropate sau semiingropate sunt admise numai daca sunt acceptate de operatorul serviciului de
salubrizare, conditiile hidrogeologice permit amplasarea acestora si sunt asigurate accesul tehnic, drenajul,
etansarea si mentenanta.

¢ Traseele si constructiile edilitare se coordoneaza intre ele si cu arborii, imprejmuirile, accesele, fundatiile
constructiilor si lucrarile de drum, astfel incat sa fie asigurate accesul pentru mentenanta, interventia in siguranta si
protejarea elementelor construite si naturale.

* La proiectarea retelelor se va evita afectarea arborilor valorosi, a spatiilor verzi, a elementelor de patrimoniu si a
amenajarilor publice. Atunci cand afectarea acestora nu poate fi evitata, se vor aplica solutiile si masurile
compensatorii stabilite prin proiect si avizele autoritatilor competente.

e Dupa executarea lucrarilor de echipare tehnico-edilitara se vor reface carosabilul, trotuarele, spatiile verzi,
sistemele de drenaj, mobilierul urban si celelalte amenajari afectate, la un nivel de calitate cel putin echivalent
situatiei anterioare interventiei.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Conditii generale de construibilitate

e Forma, suprafata, frontul si adancimea parcelei trebuie sa permita amplasarea si realizarea constructiilor cu
respectarea cumulativa a reglementérilor aferente UTR/SZF, a alinierii si retragerilor obligatorii, acceselor carosabile
si pietonale, accesului pentru interventie in caz de incendiu, parcajelor, echiparii tehnico-edilitare, conditiilor de
insorire si iluminare naturald, spatiilor verzi si indicatorilor urbanistici POT si CUT.
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e Caracteristicile minime ale parcelelor se stabilesc prin fisa UTR/SZF aplicabila. in cazul in care aceasta stabileste
valori mai restrictive decat minimele generale prevazute prin Regulamentul General de Urbanism, se vor aplica
valorile stabilite prin fisa UTR/SZF.

¢ Parcelele rezultate prin operatiuni noi de parcelare, dezmembrare sau reparcelare vor avea acces legal si functional
la un drum public, direct sau printr-o cale de acces legal constituitd, si vor avea o forma si dimensiuni care sa permita
utilizarea terenului in conformitate cu functiunea si reglementarile urbanistice aplicabile.

* Configuratia parcelelor va urmari realizarea unor loturi functionale si construibile, evitdndu-se crearea de fasii
reziduale, enclave fara acces, terenuri cu geometrie improprie construirii, fundaturi nefunctionale sau suprafete care
nu pot fi echipate si deservite corespunzator.

e Este interzisa autorizarea unei operatiuni de parcelare, dezmembrare, alipire sau reparcelare care creeaza sau
agraveaza neconformitati urbanistice pentru loturile rezultate, pentru terenul ramas dupa dezmembrare ori pentru
constructiile existente care se mentin.

e Tn cazul terenurilor construite, operatiunile cadastrale vor fi realizate astfel incat fiecare constructie care se
mentine sa respecte, pe parcela rezultata, conditiile urbanistice privind accesul, retragerile, POT, CUT, spatiile verzi,
parcajele si celelalte cerinte aplicabile.

¢ Operatiunea cadastrala de dezmembrare sau alipire nu confera prin ea insasi drept de construire. Construibilitatea
fiecarui lot se stabileste prin raportare la P.U.G., prezentul R.L.U., fisa UTR/SZF si toate conditionarile aplicabile
amplasamentului.

Conditiile minime pentru parcelari

e Prin parcelare se intelege, in sensul art. 30 din Regulamentul General de Urbanism, operatiunea de divizare a unei
suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate, in vederea realizarii de noi constructii.

¢ Autorizarea executarii parceldrilor este permisa numai daca pentru fiecare lot rezultat sunt indeplinite cumulativ
conditiile prevazute de Regulamentul General de Urbanism si conditiile specifice stabilite prin fisa UTR/SZF.

¢ Ca limite generale minime, pentru fiecare lot rezultat prin parcelare se vor respecta:
e front la strada de minimum 8,00 m pentru cladiri insiruite;

e front la strada de minimum 12,00 m pentru cladiri izolate sau cuplate;

e suprafata minima de 150 m? pentru cladiri insiruite;

e suprafata minima de 200 m? pentru cladiri izolate sau cuplate;

¢ adancimea parcelei mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

« Conditiile privind frontul, suprafata si proportia parcelei se indeplinesc cumulativ. indeplinirea uneia dintre conditii
nu compenseaza nerespectarea celorlalte.

* Valorile prevazute anterior reprezinta minimele generale stabilite prin Regulamentul General de Urbanism si nu
inlocuiesc caracteristicile specifice prevazute in fisele UTR/SZF ale prezentului R.L.U.

e In UTR-urile in care fisa de reglementare stabileste o suprafatd minima, un front minim la stradd sau o adancime
minima mai mare, loturile nou constituite vor respecta valorile mai restrictive din respectiva fisa.

 Pentru UTR-urile in care sunt stabilite, de exemplu, caracteristici de 360 m? suprafatd minima, 12,00 m front minim
si 30,00 m adancime minima, acestea constituie conditiile minime aplicabile loturilor respective.

e Pentru UTR-urile in care sunt stabilite caracteristici de 480 m? suprafatd minim3, 12,00 m front minim si 40,00 m
adancime minima, se aplica aceste valori, fara posibilitatea utilizarii minimelor generale din R.G.U. pentru crearea
de loturi noi subdimensionate.
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® Pentru functiunile si UTR-urile pentru care sunt stabilite dimensiuni superioare, inclusiv suprafete minime de 800
m?2, front minim de 16,00 m si addncime minima de 60,00 m, se vor respecta valorile stabilite prin fisa UTR
corespunzdtoare.

¢ Pentru functiunile speciale — institutii publice, Tnvatamant, sanatate, cultura, culte, activitati economice, turistice,
productive, de gospodarie comunala sau alte functiuni — suprafata si dimensiunile minime ale terenului se stabilesc
potrivit fisei UTR/SZF si normelor functionale specifice.

® Pentru parcelarile care cuprind un numar mai mare de 12 loturi, autorizarea parcelarii si executarea constructiilor
este conditionata de adoptarea unei solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si
protectie a mediului, in conditiile art. 30 din Regulamentul General de Urbanism.

e Reteaua de circulatie, accesele, spatiile necesare echiparii tehnico-edilitare si celelalte suprafete necesare
functiondrii parceldrii vor fi dimensionate si organizate inaintea autorizarii constructiilor, astfel incat fiecare lot sa
poata fi deservit in conditii corespunzatoare.

Situatii existente si operatiuni cadastrale

¢ Parcelele constituite legal anterior intrdrii in vigoare a prezentului R.L.U. care nu indeplinesc dimensiunile minime
stabilite pentru loturile nou create se analizeaza individual, prin certificatul de urbanism si documentatia pentru
autorizare, in raport cu regimul juridic, configuratia terenului, data constituirii parcelei, reglementarile fisei UTR/SZF
si toate conditiile de construibilitate aplicabile.

e Existenta legald a unei parcele subdimensionate nu echivaleaza cu recunoasterea automata a dreptului de
construire si nu constituie derogare de la conditiile privind accesul, retragerile fata de limitele parcelei si aliniament,
securitatea la incendiu, Tnsorirea, igiena, echiparea edilitara, parcajele, spatiile verzi, POT, CUT, regimul de inaltime
sau zonele de protectie si siguranta.

e Pentru parcelele existente care nu indeplinesc dimensiunile stabilite prin fisa UTR/SZF, autorizarea unei constructii
este posibilda numai in situatia in care reglementarea specifica aplicabild permite aceasta si se demonstreaza
respectarea cumulativa a tuturor celorlalte conditii urbanistice si tehnice.

e Tn cazul in care dimensiunile sau configuratia unei parcele existente nu permit respectarea conditiilor de
construibilitate, se poate solicita alipirea acesteia cu una sau mai multe parcele invecinate, in vederea obtinerii unei
configuratii conforme.

e Alipirea parcelelor nu determind automat modificarea reglementarilor aferente terenurilor. Daca parcelele alipite
sunt afectate de reglementari urbanistice, UTR/SZF sau ZRS diferite, acestea continua sa se aplice corespunzator
suprafetelor asupra cdrora au fost instituite, pana la modificarea lor in conditiile legii.

e Dezmembrarea unui teren exclusiv in scop cadastral nu confera loturilor rezultate drept de construire daca acestea
nu respecta conditiile stabilite prin P.U.G., prezentul R.L.U. si fisa UTR/SZF.

¢ Nu se admite dezmembrarea unui teren construit daca operatiunea conduce la depasirea POT sau CUT pe parcela
ramasa, la nerespectarea retragerilor, diminuarea sub valorile obligatorii a spatiilor verzi sau parcajelor, pierderea
accesului legal ori la aparitia altor neconformitati urbanistice.

e QOperatiunile de reparcelare vor urmari corectarea configuratiilor necorespunzatoare si realizarea unor parcele
functionale, cu acces, front, adancime, suprafata si posibilitati de echipare adecvate reglementarilor zonei.

* Parcelele de colt vor pastra libera zona necesara asigurarii vizibilitatii si sigurantei circulatiei. Geometria concreta
a acesteia se stabileste, dupa caz, prin proiectul de specialitate si avizul administratorului drumului.

« In zonele afectate de servituti, ZRS, retele tehnico-edilitare, cii de comunicatie, riscuri naturale, protectii sanitare
sau alte restrictii, dimensiunea cadastrala a parcelei nu reprezinta singurul criteriu de construibilitate; suprafata
efectiv utilizabila va rezulta dupa aplicarea tuturor reglementarilor incidente.
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10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Obligatia de asigurare a spatiilor verzi

¢ Autorizatia de construire va cuprinde obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei, conform art. 34 si anexei nr. 6 la Regulamentul General de Urbanism, precum
si prevederilor specifice fisei UTR/SZF si anexelor prezentului R.L.U.

¢ Suprafata minima de spatii verzi si plantate se determina prin aplicarea cumulativa a prevederilor anexei nr. 6 la
Regulamentul General de Urbanism si a valorilor stabilite prin fisa UTR/SZF. Atunci cand sunt stabilite valori diferite,
se va respecta valoarea mai restrictiva.

e Pentru functiunile mixte, necesarul de spatii verzi se determind in raport cu functiunile componente si cu
reglementarile specifice aplicabile acestora, daca fisa UTR/SZF nu stabileste o regula distincta.

« In sensul prezentului R.L.U., spatiul verde si plantat reprezinta suprafata amenajata cu vegetatie — arbori, arbusti,
plante perene, pajisti, gradini, gard viu si alte forme de vegetatie — dispusa pe sol sau pe un substrat corespunzator
dezvoltarii vegetatiei. Se va urmari prioritar utilizarea arborilor, arbustilor si vegetatiei perene, adaptate conditiilor
climatice si pedologice locale.

¢ Suprafetele carosabile, platformele impermeabile, parcajele si circulatiile minerale nu se contabilizeaza ca spatii
verzi si plantate. Suprafetele minerale permeabile pot fi luate in considerare in calculul suprafetei permeabile, in
conditiile Anexei nr. 6 la prezentul R.L.U., fara a fi asimilate automat spatiului verde plantat.

* Spatiile verzi realizate pe terase, peste placi sau peste constructii subterane se vor proiecta cu substrat tehnic,
drenaj, hidroizolatie si bariera anti-radacini si se vor corela cu cerintele Anexei nr. 6 la prezentul R.L.U.

¢ Plantarea se va coordona cu traseele retelelor tehnico-edilitare, accesibilitatea, vizibilitatea rutierd, insorirea,
securitatea la incendiu, managementul apelor pluviale si necesitatile de intretinere.

* Vegetatia amplasata in apropierea intersectiilor, acceselor carosabile si traseelor pietonale nu va impiedica
vizibilitatea, circulatia sau semnalizarea rutiera si va fi mentinutd corespunzator pe intreaga durata de existenta a
amenajarii.

¢ Pentru separarea functiunilor incompatibile, limitarea impactului vizual, a prafului, zgomotului sau altor surse de
disconfort se vor utiliza, dupa caz, aliniamente de arbori, perdele vegetale, garduri vii si alte plantatii cu rol de
protectie.

« Tn functie de destinatia constructiei, se vor respecta cel putin urmatoarele cerinte generale, fira diminuarea
procentelor sau suprafetelor mai mari stabilite prin fisa UTR/SZF:

Destinatia constructiei ||Spatii verzi si plantate

. . minimum 15% din suprafata terenului pentru categoriile prevazute la pct. 6.1.1 din Anexa nr. 6 la
Administrative

R.G.U.
Administrative si|lminimum 10% din suprafata totald a terenului pentru categoriile prevazute la pct. 6.1.2 din Anexa
financiar-bancare nr.6la R.G.U.
Comerciale 2-5% din suprafata totala a terenului
Cult dimensionare in functie de amplasare si de conditiile stabilite prin R.L.U. si fisa UTR/SZF
Culturale 10-20% din suprafata totala a terenului
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Destinatia constructiei ||Spatii verzi si plantate

Sxnitate aliniamente de protectie si parc de 10-15 m?/bolnav pentru categoriile prevazute de R.G.U.; 10—
15 m?/copil pentru categoriile specifice, precum si respectarea normelor sanitare aplicabile

Sport minimum 30% din suprafata totala a terenului

Turism si agrement minimum 25% din suprafata totala a terenului

Locuinte conform procentului stabilit prin fisa UTR/SZF, fara a cobori sub minimum 2 m?/locuitor

Industriale minimum 20% din suprafata totala a terenului, inclusiv aliniamente si plantatii cu rol de protectie

Minimele nationale de mai sus rezulta din Anexa nr. 6 la R.G.U.; RLU Horezu prevede explicit aplicarea procentului stabilit in
fisa UTR pentru locuinte si pastreaza minimumul absolut de 2 m?/locuitor.

Protectia spatiilor verzi reglementate

* Schimbarea destinatiei, reducerea suprafetei ori stramutarea terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau prevazute
ca atare in documentatiile de urbanism este interzisa, cu respectarea situatiilor expres reglementate de legislatia in
vigoare privind protectia mediului si administrarea spatiilor verzi.

¢ Regimul juridic al spatiilor verzi se aplica in conformitate cu art. 71 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
195/2005 privind protectia mediului si cu Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi
din intravilanul localitatilor, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare. Art. 71 interzice schimbarea
destinatiei, reducerea suprafetelor si stramutarea spatiilor verzi prevazute in documentatiile urbanistice.

* Pe terenurile reglementate ca spatii verzi se pot amplasa numai constructiile si amenajarile permise expres prin
legislatia aplicabila.

¢ Pentru obiectivele prevazute la art. 18 alin. (7) din Legea nr. 24/2007 — inclusiv alei pietonale, mobilier urban,
amenajari pentru sport, joc si odihna, constructii pentru activitati culturale si celelalte categorii expres prevazute de
lege — amplasarea se realizeaza numai in conditiile unei documentatii de urbanism pentru intreaga suprafata a
spatiului verde, iar suprafata cumulata a acestor obiective nu va depdsi 10% din suprafata totala a spatiului verde.

* Orice exceptie de la interdictia schimbarii destinatiei spatiilor verzi se aplica numai in cazurile si in conditiile expres
prevdzute de Legea nr. 24/2007 si de celelalte acte normative aplicabile, fara extinderea prin interpretare a
respectivelor exceptii.

e Interventiile asupra spatiilor verzi vor urmari conservarea arborilor valorosi, a vegetatiei mature, a aliniamentelor
plantate, a continuitatii ecologice si a caracterului peisager al amplasamentului.

e Taierea, transplantarea, inlocuirea sau afectarea arborilor si arbustilor se realizeaza numai in conditiile legislatiei
in vigoare, pe baza avizelor necesare si cu aplicarea masurilor de refacere sau compensare stabilite de autoritatile
competente.

e Spatiile verzi publice vor fi amenajate astfel incat sa asigure accesibilitate, siguranta in utilizare, iluminat, mobilier
si trasee corespunzatoare functiunii, fara diminuarea rolului ecologic, climatic si peisager dominant.

e Amenajarea spatiilor verzi va urmari reducerea consumului de apa si adaptarea la conditiile climatice locale, prin
utilizarea vegetatiei perene si rezistente, umbrirea prin arbori si solutii de retentie si infiltrare controlata a apelor
pluviale. Aceste principii sunt prevazute expres in Anexa nr. 6 a RLU Horezu.

Regimul general al imprejmuirilor

e Pot fi autorizate, in conditiile art. 35 din Regulamentul General de Urbanism:
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e imprejmuiri opace, necesare protectiei impotriva intruziunilor, separarii unor servicii functionale sau asigurarii
protectiei vizuale;

e imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor si integrarii acestora in caracterul
strazilor si ansamblurilor urbanistice.

» Aspectul imprejmuirilor se supune acelorasi exigente de calitate si integrare urbanistica precum aspectul exterior
al constructiilor. Materialele, ritmul, cromatica, transparenta si proportiile se vor armoniza cu caracterul urban, rural,
arhitectural si peisager specific zonei din UAT Orasul Horezu. RLU Horezu stabileste aceeasi regula la nivel general.

e La aliniament se vor utiliza cu prioritate imprejmuiri transparente, semitransparente, decorative sau gard viu, in
conditiile stabilite prin fisa UTR/SZF si Anexa nr. 9 la prezentul R.L.U.

* n Zona Centrald — ZC, imprejmuirile spre domeniul public se vor realiza prioritar in regim transparent/decorativ
sau din gard viu. Imprejmuirile integral opace sunt admise numai atunci cand sunt justificate de functiune si sunt
integrate corespunzator din punct de vedere arhitectural.

e in ZC, in lipsa unei reglementari mai restrictive stabilite prin fisa UTR, imprejmuirile frontului stradal vor avea
inaltimea cuprinsa intre 1,20 m si 2,00 m, cu o transparentda de minimum 50% si, daca se realizeaza soclu opac,
acesta va avea maximum 0,60 m.

« In restul teritoriului intravilan, in lipsa unei reglementari UTR mai restrictive, imprejmuirile frontului stradal vor
avea inaltimea cuprinsa intre 1,20 m si 2,20 m. Parametrii specifici de transparenta si celelalte conditii stabilite
distinct prin fisa UTR/SZF sau prin Anexa nr. 9 sunt obligatorii.

« imprejmuirile laterale si posterioare pot fi opace, cu respectarea fisei UTR/SZF, a Codului civil, a conditiilor de
securitate la incendiu, Tnsorire si protectie a proprietatilor invecinate.

¢ Pentru zonele cu destinatie speciald, gospodarie comunala, productie, depozitare, infrastructura si alte functiuni
care necesitd securizarea amplasamentului se vor respecta suplimentar conditiile tehnice si avizele institutiilor
competente.

e Materialele utilizate vor fi durabile si corespunzatoare caracterului zonei. Se admit, n principiu, zidarie finisata,
piatra naturald, metal vopsit, lemn tratat, gard viu si combinatii coerente cu arhitectura cladirilor. Sunt interzise pe
frontul stradal materialele improvizate, instabile sau degradate si finisajele excesiv reflectante sau agresive vizual.

¢ Elementele agresive de securizare, precum sarma ghimpata, lamele si alte dispozitive periculoase, sunt interzise
n Zona Centrala. in restul teritoriului acestea pot fi admise numai pentru incinte industriale, de depozitare sau
obiective care necesita masuri speciale de securitate, cu ecranare corespunzatoare, fara risc pentru spatiul public si
cu montare la o inaltime mai mare de 2,50 m.

Amplasarea si executia imprejmuirilor

« imprejmuirile se vor amplasa in raport cu limitele cadastrale ale proprietétii si cu aliniamentul stabilit prin P.U.G.,
prezentul R.L.U. si fisa UTR/SZF, fara ocuparea neautorizatd a domeniului public.

e Atunci cand limita proprietatii nu este certa sau exista neconcordante intre situatia cadastrala si cea din teren,
aceasta va fi clarificata si materializata inaintea autorizarii si executarii Tmprejmuirii, prin documentatiile cadastrale
si topografice corespunzatoare.

« imprejmuirile, portile si vegetatia aferentd nu vor afecta vizibilitatea la intersectii si accese, scurgerea apelor,
santurile si podetele, retelele tehnico-edilitare, accesul la hidranti si echipamente publice, circulatiile pietonale sau
traseele de interventie.

« In zonele de vizibilitate stabilite la intersectii si iesiri auto se admit numai solutii care mentin cdAmpul vizual necesar.
Conform Anexei nr. 9 a RLU Horezu, in triunghiul de vizibilitate sunt admise imprejmuiri transparente sau gard viu
tuns, cu Tnadltimea de maximum 0,80 m, precum si elemente verticale rare care nu obstructioneaza vizibilitatea.
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¢ Portile batante se vor deschide exclusiv spre interiorul proprietatii. Portile culisante se vor retrage integral in
interiorul proprietatii si nu vor ocupa domeniul public.

¢ Se va asigura n interiorul proprietatii spatiul necesar stationarii si manevrarii vehiculelor, astfel incat operarea
portilor sa nu determine stationarea pe carosabil sau pe traseul pietonal. Pentru fronturile la strazi aglomerate,
Anexa nr. 9 prevede o retragere de minimum 5,00 m pentru accesul auto, daca reglementarile specifice sau avizul
administratorului drumului nu impun alta solutie.

« imprejmuirile laterale si posterioare pot fi opace pentru protejarea intimitatii, cu respectarea conditiilor stabilite
prin fisa UTR/SZF, a Codului civil, a securitatii la incendiu, a insoririi si a celorlalte norme tehnice aplicabile.

e Gardurile vii si vegetatia de la frontul stradal vor fi intretinute astfel incat sa nu invadeze trotuarul, sa nu reduca
vizibilitatea si sa nu mascheze indicatoarele si semnalizarea rutiera.

* Firidele, contoarele, cutiile de bransament, interfoanele si celelalte echipamente tehnice vor fi integrate, pe cat
posibil, in imprejmuire sau in nise dedicate, cu acces permanent pentru operatori si fara elemente proeminente
periculoase catre spatiul public.

« imprejmuirile vizibile din spatiul public si din proprietatile invecinate vor fi finisate corespunzitor pe ambele fete;
nu se admit suprafete nefinisate sau sisteme de prindere improvizate vizibile din domeniul public.

Documentarea conformitatii la autorizare
e Planul de situatie aferent documentatiei pentru autorizare va evidentia distinct:
¢ limitele cadastrale ale proprietatii si aliniamentul;
e categoria, limita si profilul drumului public;
* toate accesele carosabile si pietonale;
¢ spatiile de manevra si conditiile de vizibilitate relevante;
¢ traseele pietonale accesibile;
¢ retelele tehnico-edilitare si zonele lor de protectie si siguranta;
e platformele si spatiile destinate colectarii deseurilor;
 sistemul de colectare, retentie, infiltrare si evacuare a apelor pluviale;
¢ suprafata totala a parcelei, suprafata de spatii verzi si plantate si, dupa caz, suprafata permeabil3;
e arborii existenti care se mentin, vegetatia propusa si plantatiile cu rol de protectie;
e tipul, pozitia, Tndltimea si caracteristicile imprejmuirilor si portilor.

e Memoriul tehnic va prezenta calculul suprafetei de spatii verzi si plantate, modul de respectare a procentului
stabilit prin fisa UTR/SZF, solutia de amenajare peisagistica, gestionarea suprafetelor permeabile si apelor pluviale,
precum si conformitatea imprejmuirilor cu prevederile prezentului R.L.U.

« Tn calculul spatiilor verzi si plantate se vor diferentia clar suprafetele vegetate de suprafetele permeabile minerale,
parcaje, platforme si circulatii, in conformitate cu definitiile si regulile Anexei nr. 6.

e Atunci cand sunt necesare, documentatia va include avizele administratorului drumului, operatorilor de utilitati,
autoritatilor de mediu, cultura sau ale altor institutii competente.

¢ Orice neconcordanta intre ridicarea topografica, documentatia cadastrald, plansele P.U.G. si situatia constatata in
teren va fi clarificatd Tnaintea autorizarii. Datele lipsa sau contradictorii nu vor fi completate prin prezumtii.
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Il. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Zone si subzone functionale

11.1 Cadru legal

Zonificarea functionald reprezinta Tmpartirea teritoriului administrativ in suprafete caracterizate printr-o functiune
dominanta existentd sau propusa. O zona functionald poate fi alcatuita si din mai multe suprafete distincte spatial, daca
acestea au aceeasi functiune dominanta si sunt supuse aceluiasi tip general de reglementare.

Zonele functionale constituie nivelul principal de clasificare a utilizarii terenurilor. Acestea evidentiaza destinatia dominanta
a terenurilor si constructiilor — locuire, activitati economice, institutii publice, circulatii si transporturi, spatii verzi,
agricultura, fond forestier, echipare tehnico-edilitara, gospodarie comunala si altele — si asigura corelarea dintre situatia

“»
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existentd, propunerile de dezvoltare, plansele de reglementari urbanistice, baza de date spatiala si Regulamentul Local de
Urbanism.

Subzonele functionale reprezinta subdiviziuni ale unei zone functionale, delimitate atunci cand, in interiorul acesteia, exista
diferente relevante privind:

e tipul sau intensitatea functiunilor;

e caracterul tesutului construit;

¢ regimul de construire si morfologia parcelar3;

¢ POT, CUT si regimul de Tndltime;

 conditiile de amplasare si retragerile;

e accesibilitatea si echiparea tehnico-edilitara;

* parcajele si spatiile verzi;

e servitutile, protectiile sau riscurile aplicabile;

e caracterul existent, propus, protejat, restructurabil ori destinat dezvoltarii.

Delimitarea unei subzone functionale este justificata atunci cand diferenta de utilizare sau de caracter urbanistic determina
aplicarea unor reglementari distincte. Nu este necesara fragmentarea artificialda a unei zone atunci cand terenurile
componente pot fi reglementate prin aceleasi prescriptii urbanistice.

Reglementarile concrete din R.L.U. — utilizari admise, utilizari admise cu conditionari, utilizari interzise, caracteristicile
parcelelor, amplasarea constructiilor, retragerile, regimul de Tnaltime, POT, CUT, accesele, parcajele, echiparea tehnico-
edilitara, spatiile verzi, imprejmuirile si conditiile speciale — se atribuie la nivelul subzonelor functionale propuse, in
conformitate cu art. 5 din Normele tehnice privind seturile de date spatiale aferente documentatiilor de urbanism, aprobate
prin Ordinul nr. 904/2023.

Zonele functionale si subzonele functionale se coreleaza cu Unitatile Teritoriale de Referinta — UTR. UTR reprezinta unitatea
spatiala pentru care se aplica un set coerent de reglementari urbanistice, rezultat prin corelarea zonificarii functionale cu
structura teritoriald, caracteristicile morfologice si Zonele de Reglementare Suplimentara — ZRS.

Delimitarea unei subzone este justificata numai daca diferenta identificata produce reguli urbanistice distincte. Nu este
necesara fragmentarea artificiala a unei zone atunci cand toate terenurile pot fi reglementate prin aceleasi prescriptii.
Reglementarile concrete din RLU — utilizari admise, utilizari admise cu conditionari, utilizari interzise, caracteristicile
parcelelor, retragerile, inaltimile, POT, CUT, accesele, parcajele, echiparea edilitara, spatiile verzi si conditiile speciale — se
atribuie la nivelul subzonelor functionale propuse. Aceasta regula este prevazuta de art. 5 din Normele tehnice aprobate prin
Ordinul nr. 904/2023. Normele tehnice oficiale privind seturile de date spatiale

39
> Planul National
de Redresare si Rezilienta

S Finantat de
* Uniunea Europeana
NextGenerationEU



https://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/303189?utm_source=chatgpt.com

ACUM, AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGHETHER,
WE BUILD THE FUTURE

VEGO

Actualizarea Planului Urbanistic General Oras Horezu, Judetul Valcea
Regulament Local de Urbanism

ORAS HOREZU
JUDETUL VALCEA

11.1.1 Clasificarea zonelor functionale si a subzonelor functionale din cadrul UAT Horezu

Tabel 1 — Clasificarea zonelor functionale conform Anexei nr. 5 la Normele metodologice, introdusd prin Ordinul nr. 904/2023, si aplicarea

acestora in cadrul P.U.G. Orasul Horezu

Zona functionala

Descriere sintetica

7F01 Zona aflata permanent | Cursuri si suprafete permanent ocupate de ape, inclusiv terenurile
sub ape ocupate efectiv de acestea.
. . Terenuri incluse Tn fondul forestier si suprafete cu utilizare silvica, supuse
ZF02 Zona de fond forestier . . . o
regimului juridic si tehnic specific.
7F03 Zona de terenuri | Terenuri cu utilizare agricold, inclusiv terenuri arabile, pasuni, fanete,
agricole plantatii si alte folosinte agricole
. . Terenuri si obiective aferente infrastructurii si instalatiilor tehnico-
Zona de echipare . e o "
ZF05 . o edilitare. Pentru Horezu este detaliatd prin SZF05.1 — Statii si instalatii
tehnico-edilitara .
tehnice.
Zona de cai de | Infrastructuri si suprafete aferente circulatiilor si transporturilor. Pentru
ZF06 comunicatie si | Horezu sunt diferentiate circulatiile rutiere, circulatiile pietonale si
transporturi nodurile intermodale de transport.
Teritoriu cu rol reprezentativ si mixt, caracterizat prin concentrarea
ZF07 Zona centrala functiunilor centrale, publice, comerciale, turistice si de servicii. Pentru
Horezu este detaliata prin SZF07.1 — Zona centrala functionala.
Zone in care coexista controlat functiuni compatibile, inclusiv locuire,
ZF08 Zona mixta activitati locale, servicii si alte functiuni complementare. Pentru Horezu
sunt delimitate SZF08.1 si SZF08.2.
7F09 70n4 institutii publice Terenuri si constructii destinate institutiilor si serviciilor publice si de
WP interes general. Pentru Horezu sunt utilizate subzonele SZF09.1-SZF09.5.
Zone destinate comertului, serviciilor si activitatilor turistice. Pentru
ZF10 Zona comert si servicii | Horezu sunt delimitate SZF10.1 — Comert, SZF10.2 — Servicii si SZF10.3 —
Zona cu activitati turistice.

Zond  locuinte i : I I - L .
7E11 functiuni Zone destinate locuirii si functiunilor compatibile acesteia, diferentiate in
’ raport cu tipologia, intensitatea si conditiile de dezvoltare.

complementare
Zona unitati | Zone destinate activitatilor productive, depozitarii, logisticii si productiei
ZF12 industriale Si de | de energie, diferentiate dupa profilul activitatii si impactul asupra
depozitare vecinatatilor.
2F13 Zona gospodarii | Terenuri si obiective destinate gospodariei comunale, salubritatii,
comunale utilitatilor comunale si cimitirelor.
7F14 Zona spatii verzi, sport | Spatii verzi publice si terenuri destinate sportului, agrementului si
si agrement recreerii.
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Zonificarea functionald organizeaza teritoriul administrativ al UAT Orasul Horezu in categorii determinate de utilizarea
dominanta existenta sau propusa si permite corelarea planselor de reglementari cu prescriptiile Regulamentului Local de
Urbanism. Zonele functionale reprezinta cadrul general de utilizare a terenurilor, iar subzonele functionale introduc
diferentieri necesare atunci cand caracterul constructiilor, structura parcelara, intensitatea utilizarii, accesibilitatea,
echiparea edilitara ori conditiile de protectie impun reguli urbanistice distincte. Aceasta organizare faciliteaza aplicarea
coerentad a reglementarilor la autorizare si urmarirea modificarilor propuse asupra structurii teritoriale a localitatii.

ZF01 cuprinde suprafetele permanent ocupate de ape, iar ZFO2 include terenurile apartinand fondului forestier. ZF0O3
reuneste terenurile agricole, in timp ce ZFO5 cuprinde obiectivele si instalatiile de echipare tehnico-edilitara, fiind detaliata
prin SZF05.1 — Statii si instalatii tehnice.

ZF06 este destinatd cailor de comunicatie si transporturilor si este diferentiata in SZF06.1 — Cai de comunicatie rutiere,
SZF06.2 — Cai de comunicatie pietonala si SZF06.3 — Noduri intermodale de transport, depou transport public, autogari.

ZF07 identifica zona centrala, caracterizata prin concentrarea functiunilor reprezentative, publice, comerciale, turistice si de
servicii, fiind detaliata prin SZF07.1 — Zona centrala functionald. ZFO8 permite asocierea controlata a mai multor functiuni
compatibile si este diferentiata in SZF08.1 — Zona mixta cu activitati locale si SZF08.2 — Zona mixta de locuire.

ZF09 cuprinde institutiile si serviciile publice si de interes general, reglementate prin subzonele functionale SZF09.1-SZF09.5.
ZF10 este destinata comertului si serviciilor si este diferentiata in SZF10.1 — Comert, SZF10.2 — Servicii si SZF10.3 — Zona cu
activitati turistice.

ZF11 este destinata locuirii si functiunilor complementare si este diferentiata in functie de tipologia locuirii, caracterul
tesutului construit si conditiile de dezvoltare, prin SZF11.1 — Locuinte individuale cu regim redus de inaltime, SZF11.2 —
Locuinte individuale diversificate, SZF11.3 — Locuinte individuale in zone de dezvoltare si SZF11.5 — Locuinte individuale in
zone de reglementari suplimentare.

ZF12 grupeaza activitatile industriale, productive, de depozitare si logistice si este diferentiata in SZF12.1 — Productie locala
nepoluantd si depozitare, SZF12.2 — Productie ecologicad / energie regenerabild si SZF12.3 — Depozitare si logistica. Pentru
aceste activitati, autorizarea se realizeaza cu verificarea compatibilitatii cu locuirea, turismul, institutiile publice si celelalte
functiuni sensibile din vecinatate.

ZF13 cuprinde gospodariile comunale si este diferentiata in SZF13.1 — Salubritate si utilitati comunale si SZF13.2 — Cimitire.
ZF14 este destinata spatiilor verzi, sportului si agrementului si este structurata in SZF14.1 — Spatii verzi publice si SZF14.2 —
Spatii destinate sportului si agrementului.

Subzonele functionale se delimiteaza atunci cand diferentele de utilizare, caracter urbanistic sau conditii de construire
determina aplicarea unor prescriptii distincte. Pentru fiecare subzona functionald, RLU precizeaza utilizarile admise, utilizarile
admise cu conditionari, utilizarile interzise, caracteristicile parcelelor, amplasarea constructiilor, retragerile, accesele,
parcajele, echiparea tehnico-edilitara, spatiile verzi, imprejmuirile, regimul de inaltime, POT, CUT si conditiile speciale
aplicabile.

Codurile si denumirile zonelor si subzonelor functionale se pastreaza identic si se coreleaza intre plansele de reglementari
urbanistice, baza de date GIS, bilantul teritorial, fisele UTR, Memoriul General si Regulamentul Local de Urbanism.

11.1.2 Clasificarea zonelor functionale si a subzonelor functionale din cadrul UAT Orasul Horezu

Tabel 2 — Clarificarea zonelor functionale si subzonelor functionale conform Anexei nr. 5 la normele metodologice privind
seturile de date spatiale aferente documentatiilor de urbanism si structurii de date spatiale generate pentru UAT Orasul
Horezu
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Zona
Functionala

Denumire ZF

Subzona Functionala

Denumire SZF

Functiune / Categoria
folosinta

de
dominanta

Zona aflata permanent
ZF01 Nu este cazul Nu este cazul Ape
sub ape
ZF02 Zona de fond forestier  ||Nu este cazul Nu este cazul Padure
ZF03 Zona de terenuri agricole||Nu este cazul Nu este cazul Agricol
Zona de echipare Echipare tehnico-
ZFO5 98 eOIPAre rgs.1 Statii si instalatii tehnice ipare
tehnico-edilitara edilitara
Zona de cai de
ZF06 comunicatie si||SZF06.1 Cai de comunicatie rutiere Circulatii
transporturi
Zona de cai de
ZF06 comunicatie si||SZF06.2 Cai de comunicatie pietonala ||Circulatii
transporturi
Zond de cdi de Noduri intermodale  de
ZF06 comunicatie si||SZF06.3 transport, depou transport|[Transport public
transporturi public, autogari
ZF07 Zona centrald SZF07.1 Zona centrala functionala Mixt
ZF08 Zona mixta SZF08.1 Zona mixta cu activitati locale ||Mixt
ZF08 Zona mixta SZF08.2 Zona mixta de locuire Mixt
SZF09.1 / SZF09.2 /
ZF09 Zona de institutii publice||[SZF09.3 / SZF09.4 /|/Institutii si servicii publice Institutii publice
SZF09.5
ZF10 Zona de comert si servicii||SZF10.1 Comert Comert
ZF10 Zona de comert si servicii||SZF10.2 Servicii Servicii
ZF10 Zona de comert si servicii||SZF10.3 Zona cu activitati turistice Turism
Zona de locuinte si . o .
L. ’ ’ Locuinte individuale cu regim .
ZF11 functiuni SZF11.1 e Locuire
redus de Tnaltime
complementare
Zona de locuinte i Locuinte individuale
ZF11 functiuni SZF11.2 . Locuire
diversificate
complementare
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. Functiune / Categoria
Zona . o . o . .
. . |Denumire ZF Subzona Functionala |Denumire SZF de folosinta
Functionala . .
dominanta
Zona de locuinte si . s N
. Locuinte individuale in zone )
ZF11 functiuni SZF11.3 Locuire
de dezvoltare
complementare
Zona de locuinte si . e N
L Locuinte individuale in zone .
ZF11 functiuni SZF11.5 .. . Locuire
de reglementari suplimentare
complementare
Zond de unitati Productie locald nepoluanta si
ZF12 industriale si de||SZF12.1 N P "l|Industrie
. depozitare
depozitare
Zond de unitati Productie ecologicd / energie
ZF12 industriale Si de||SZF12.2 . g g Industrie
) regenerabila
depozitare
Zona de unitati
ZF12 industriale Si de||SZF12.3 Depozitare si logistica Logistica
depozitare
Zona de ospodarii Salubritate Si utilitati
ZF13 gosp SZF13.1 ’ " ||Gospodarie comunald
comunale comunale
Zona de ospodarii
ZF13 goSP SZF13.2 Cimitire Gospodarie comunala
comunale
Zona de spatii verzi,
ZF14 , pal SZF14.1 Spatii verzi publice Spatii verzi
sport si agrement
Zona de spatii verzi, Spatii destinate sportului si
ZF14 e spal Verzhle r14.0 patil destinate Sportulul allq -tii verzi
sport si agrement agrementului

Relatia dintre ZF, SZF, UTR si ZRS
ZF arata functiunea dominanta a terenului.
SZF diferentiaza regimul urbanistic in interiorul unei zone functionale.

UTR este subdiviziunea teritoriala delimitata prin criterii de omogenitate functionala, morfologica, parcelara si arhitecturala,
pentru aplicarea coerenta a reglementarilor.

ZRS reprezinta o reglementare suplimentara — protectie, risc, servitute sau interdictie — care se suprapune peste zona
functionala fara sa i inlocuiascd automat functiunea.

ZF, SZF si UTR nu trebuie considerate automat echivalente. Corespondenta dintre acestea trebuie inscrisa explicit in plansa,
in baza GIS si in RLU. Potrivit art. 49 din Legea nr. 350/2001, prevederile RLU se diferentiaza pentru fiecare UTR, zona si
subzona. Legea nr. 350/2001 — forma oficiala
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12. Zone de reglementare suplimentara

12. Zone de reglementare suplimentara

Clasificarea zonelor de reglementare suplimentara aferente cadrului legal emis de Anexa 5 si 6 de date spatiale prin Ordin
904/2023

Cod unic de identificare al zoneide Tipul / Categoria zonei de reglementare suplimentara
reglementare suplimentard / de

me (Tip_ZRS si Tip_ZF_ZRS)
restrictii

(Cod_ZRS si Cod_ZF_ZRS)

ZRS01 Arie naturald de interes comunitar (Natura 2000)

ZRS02 Zona naturala protejata de interes national

ZRS03 Zona naturald protejata de interes international

ZRS04 Zona naturala protejata de interes local

ZRS05 Zona de protectie monumente istorice (existente) si situri arheologice
ZRS06 Zona cu risc de alunecari

ZRS07 Zona centrala

ZRS08 Zona protectie tarm

ZRS09 Zona de risc la inundatii

ZRS10 Zona de protectie - zona aflata permanent sub ape

ZRS11 Zona de protectie lucrari hidrotehnice

ZRS12 Zona protectie constructii si retele tehnico-edilitare

ZRS13 Zona de siguranta si zona de protectie cai de comunicatii - circulatii feroviare
ZRS14 Zona de siguranta si zona de protectie cai de comunicatii - circulatii rutiere
ZRS15 Zona de protectie — circulatii navale

ZRS16 Zona de siguranta si zona de protectie cai de comunicatii - circulatii aeriene
ZRS17 Zona de protectie obiective cu destinatie speciala

ZRS18 Zona de protectie/siguranta SEVESO

ZRS19 Zona de protectie sanitara

ZRS20 Zona de regenerare urbana

ZRS21 Zona de restructurare urbana

ZRS22 Obiective de utilitate publica

ZRS23 Circulatia terenurilor

ZRS24 Zona de protectie retele de apa

ZRS25 Zona de protectie transport si alimentare cu energie electrica
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ZRS26 Zona de protectie retele de canalizare si ape uzate

ZRS27 Zona de protectie transport si alimentare cu gaze naturale
ZRS28 Zona de protectie linii telecomunicatii

ZRS29 Zona cu interdictie permanenta de construire

ZRS30 Zona cu interdictie temporara de construire

ZRS31 Zona amplasare accent de inaltime

ZRS32 Zona construitad protejata

ZRS33 Alt tip de reglementare sau de restrictie

Zonele de reglementare suplimentard/de restrictii reprezinta suprafete asupra carora se suprapun conditii speciale de
protectie, siguranta, utilizare sau construire, determinate de caracteristicile naturale si construite ale teritoriului, de existenta
infrastructurilor, a obiectivelor de interes public ori de necesitatea prevenirii riscurilor. in conformitate cu normele tehnice
introduse prin Ordinul nr. 904/2023, acestea sunt standardizate prin codurile ZRS01-ZRS33, utilizate Tn structura seturilor de
date spatiale aferente documentatiilor de urbanism. Sursa oficiala: art. 15 si art. 17 din normele tehnice.

Zonele ZRS nu Tnlocuiesc zonificarea functionald, ci se aplica suplimentar acesteia. Un teren poate apartine unei zone
functionale si, simultan, uneia sau mai multor zone de reglementare suplimentara. in aceast situatie, reglementérile se aplicd
in mod cumulativ, iar autorizarea interventiilor se realizeaza cu respectarea conditiei celei mai restrictive, atunci cand aceasta
este impusa de legislatia special3, studiile de fundamentare sau avizele autoritatilor competente.

Clasificarea cuprinde zone destinate protectiei patrimoniului natural si construit, precum ariile Natura 2000, ariile protejate
si zonele monumentelor istorice; zone expuse riscurilor naturale, precum alunecarile de teren si inundatiile; zone de siguranta
si protectie aferente apelor, lucrarilor hidrotehnice, cailor feroviare, drumurilor, infrastructurii aeriene si obiectivelor cu
destinatie speciala; precum si zone de protectie pentru retelele de apa, canalizare, energie electricd, gaze naturale si
telecomunicatii. Sunt evidentiate distinct zonele de protectie sanitara si SEVESO, zonele de regenerare sau restructurare
urbana, obiectivele de utilitate publica, terenurile supuse circulatiei juridice si zonele construite protejate.

Codurile ZRS30 si ZRS30 exprima interdictiile permanente, respectiv temporare de construire. Interdictia temporara se
mentine pana la eliminarea cauzei care a determinat-o, realizarea studiilor ori lucrarilor necesare si indeplinirea conditiilor
stabilite prin avize. ZRS31 permite identificarea zonelor in care poate fi amplasat un accent de inaltime, iar ZRS33 se utilizeaza
numai pentru reglementari sau restrictii care nu pot fi incadrate justificat in categoriile anterioare.

Delimitarea fiecarei zone se realizeaza grafic, pe baza surselor oficiale, studiilor de specialitate si avizelor, iar prin RLU se
stabilesc functiunile admise, admise conditionat si interzise, conditiile de construire, servitutile si documentatiile necesare
autorizarii. Codul standardizeaza informatia urbanistica, dar nu substituie regimul juridic si tehnic aplicabil fiecdrui
amplasament.

12.1 Zone de reglementare suplimentara prevazute la nivelul PUG Horezu

Cod Cod
Denumire ZRS Denumire ZRSD Conformitate legala Reglementare
ZRS ZRSD
Zona de protectie a Zona de protectie a
monumentelor monumentelor 100 m Intravilan,
ZRSO5||. . . .. ||ZRSDO05.1||. . . .. |lLegeanr.422/2001 .
istorice si a siturilor istorice si a siturilor 200m Extravilan
arheologice arheologice
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Cod Cod
RS Denumire ZRS ZRSD Denumire ZRSD Conformitate legala Reglementare
o o . . Zona centrala
ZRSO07 ||[Zona centrala ZRS07 Zona centrala PUG .
aprobata
Zona cu risc la
Zona cu risc de inundatii cu
ZRS09 ||, N ZRSDO09.1 . Studiu de inundabilitate Conform studiului
inundabilitate probabilitate de
depasire de 1%
Zona de protectie — Zona aflata
ZRS10 ([zona aflata permanent||ZRSD10.1||permanent sub ape —{|Legea Apelor nr. 107/1996 15m
sub ape rauri medii
Zona d tecti Zona d tecti
ona ,e_ Pro echie ona ? pro eF,le Legea nr. 123/2012, Legea nr.
ZRS12 ||constructii si retele||ZRSD12.1||constructiilor tehnico- 10 m
L ’ . ’ 50/1991
tehnico-edilitare edilitare
Zona de protectie a Zonda de protectie a 22 m de Ia
ZRS14|| .. P .. ||ZRSD14.1 . P o OG nr. 43/1997 marginea zonei de
cailor de comunicatie drumurilor nationale . .
sigurantd
. . . . 20 m de la
Zona de protectie a Zona de protectie a ) )
ZRS14|| .. .. ||ZRSD14.2 L OG nr. 43/1997 marginea zonei de
cdilor de comunicatie drumurilor judetene . .
siguranta
Zona de protectie a Zona de protectie a 18 m de la
ZRs14 " protecii® 4 psp14.3 € PTOTeCt® A5G nr. 43/1997 marginea zonei de
cailor de comunicatie drumurilor comunale . .
sigurantd
o . . . Conform
Zona de protectie a Varianta de ocolire||0OG nr. 43/1997 + .
ZRS14| . .. ||ZRSD14.4 . documentatiei
cdilor de comunicatie Horezu documentatia CNAIR ’
CNAIR
Zona d tecti Zona d tecti
ZRs19|| 0% O¢  PrOt€C®l psp1g 1O O¢  PTOYCHEI oIS nr. 119/2014 50 m
sanitara sanitara a cimitirelor
Zona de rotectie Zona de rotectie
zZRs19[O"% ¢€  PrOCHCl pop1g. o0 @€ PrOCCIGNIS nr. 119/2014 300m
sanitara sanitara SEAU
Zona de rotectie Zond  de protectie
ZRS19 . P " ||ZRSD19.3||sanitard cu  regim||HG nr. 930/2005 20m
sanitara
sever STAP
Zona de rotectie Zona de rotectie
zZRs19| 0" @€ PrOWCHel pop1g.4[7ONd  O¢  PTOTECHE) G nr. 930/2005 200m
sanitara sanitara STAP
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Cod Cod
RS Denumire ZRS ZRSD Denumire ZRSD Conformitate legala Reglementare
. . . . HG nr. 930/2005, Legea nr.
Zona de protectie a Zona de protectie a o . .
ZRS24 . . ZRS24 . . 458/2002 privind calitatea apei||1,5m
retelei de apa retelei de apa .
potabile
Legea nr. 123/2012 si Normele
Zonda de protectie Zona de protectieltehnice ANRE privind
transport si transport si||delimitarea zonelor de
ZRs25|| o °P Mlzrsas [P ; e . -[l10m
alimentare cu energie alimentare cu energie||protectie si de siguranta
electrica electrica aferente capacitatilor
energetice.
Zona de protectie Zona de protectie
transport Si transport si
zrs27( °"°P lzRsD27.1| "o *!|Legea nr. 123/2012 6m
alimentare cu gaze alimentare cu gaze
naturale naturale
Zona de protectie Zona de siguranta
transport Si transport si
zZrRs27| P lzrRsp27.2( 2" *|Legea nr. 123/2012 20m
alimentare cu gaze alimentare cu gaze
naturale naturale
Interdictie temporara Interdictie temporara Interdictie pand la
ZRS30 T P ZRS30 T P PUG efectuarea studiilor
de construire de construire .
geotehnice
Zona de reglementare 7on3 de reglementare Legea nr. 350/2001 privind
ZRS33 ||[documentatii de||ZRSD33.1 PUZ & amenajarea teritoriului  si||Conform PUG
urbanism urbanismul.

Aplicarea Zonelor de Reglementare Suplimentara la nivelul fiecarei Unitati Teritoriale de Referinta se face exclusiv pe
baza intersectiei grafice dintre UTR si zonele delimitate in plansa de reglementari urbanistice.

Listele ZRS indicate in fisele UTR au caracter de orientare si se verifica obligatoriu cu plansa de reglementari, studiile de
fundamentare si avizele autoritatilor competente.

n caz de neconcordant3 intre lista textuald din fisa UTR si delimitarea grafica avizat3, prevaleazi delimitarea graficd si
conditiile impuse prin avizele autoritatilor competente.

n cazul suprapunerii mai multor ZRS pe acelasi amplasament, se aplicd cumulativ toate restrictiile si conditionarile
incidente, iar daca exista diferente de regim, prevaleaza conditia mai restrictiva.
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IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN
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Zone functionale in intravilan
ZF01 — Zona aflata permanent sub ape

Zona aflatd permanent sub ape cuprinde suprafetele ocupate de cursuri si acumulari de apa, avand rol hidrologic,
ecologic si peisager. In aceasta categorie sunt admise in principal lucririle de gospodarire a apelor, intretinerea
albiilor, consolidarea si protectia malurilor, lucrarile pentru prevenirea si reducerea riscului la inundatii si
interventiile necesare functionarii infrastructurii hidrotehnice.

Pot fi admise, cu respectarea legislatiei si obtinerea avizelor autoritatilor competente, traversari de retele, poduri,
podete, lucrari de regularizare, lucrari de intretinere si amenajari compatibile cu functiunea hidrologica a zonei, cu
conditia sa nu fie afectate regimul de scurgere, capacitatea albiei, calitatea apei sau stabilitatea malurilor.

Sunt interzise constructiile permanente fara legatura cu functiunea zonei, depozitarile necontrolate, evacuarile
poluante, obturarea albiilor si orice interventie care poate modifica necontrolat regimul de scurgere sau poate afecta
ecosistemele acvatice.

Particularitatea acestei zone este regimul de protectie al apelor si necesitatea corelarii oricarei interventii cu
legislatia privind gospodarirea apelor, studiile de specialitate, plansele P.U.G. si avizele autoritatii competente.

ZF02 - Zona de fond forestier

Zona de fond forestier cuprinde terenurile apartinand fondului forestier si suprafetele cu utilizare silvica, supuse
regimului juridic si tehnic specific.

Sunt admise activitatile si lucrarile de gospodarire silvica, intretinere, regenerare, impadurire, protectie si exploatare
durabila a fondului forestier, precum si constructiile si amenajarile permise de legislatia silvica.

Amenajarile recreative, traseele, infrastructurile si constructiile care pot fi realizate in fondul forestier sunt admise
numai in cazurile si conditiile prevazute de legislatia in vigoare si cu obtinerea avizelor si aprobarilor necesare.
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Sunt interzise schimbarile de utilizare si realizarea constructiilor incompatibile cu regimul silvic, in afara situatiilor
expres permise prin lege.

Particularitatea zonei consta in prevalenta regimului silvic si in obligativitatea verificarii apartenentei terenului la
fondul forestier inaintea autorizarii oricarei interventii.

ZF03 — Zona de terenuri agricole

Zona de terenuri agricole cuprinde suprafetele cu utilizare agricola, inclusiv terenurile arabile, pasunile, fanetele,
livezile, plantatiile si celelalte folosinte agricole.

Sunt admise activitatile agricole si lucrarile necesare exploatarii si intretinerii terenurilor, in conditiile legislatiei
privind fondul funciar, protectia solului, mediul si gospodarirea apelor.

Realizarea constructiilor si schimbarea categoriei de folosinta se efectueaza numai in conditiile legislatiei aplicabile
si ale reglementarilor P.U.G.

Operatiunile de parcelare, introducerea unor functiuni noi si realizarea infrastructurilor vor evita fragmentarea
nejustificata a terenurilor agricole si crearea unor suprafete reziduale fara posibilitate de exploatare.

SZF05.1 — Statii si instalatii tehnice
Subzona este destinata obiectivelor si instalatiilor necesare functionarii infrastructurii tehnico-edilitare a orasului.

Sunt admise statii si instalatii tehnice, gospodarii de apa, rezervoare, statii de pompare, instalatii aferente alimentarii
Ccu apa si canalizarii, posturi si instalatii energetice, echipamente tehnice, constructii administrative si de exploatare
strict necesare functiunii principale, cai de acces si lucrari de protectie.

Extinderea, modernizarea sau realizarea unor noi instalatii se admite cu respectarea zonelor de protectie si
siguranta, a normelor tehnice aplicabile si a avizelor operatorilor si autoritatilor competente.

Sunt interzise locuirea si celelalte functiuni incompatibile cu caracterul tehnic al zonei sau care pot afecta
exploatarea, intretinerea si siguranta infrastructurii.

Subzona SZF05.1 este inclusa in nomenclatorul Horezu ca ,,Statii si instalatii tehnice”, in cadrul ZFO5 — Zona de
echipare tehnico-edilitara.

SZF06.1 — Cai de comunicatie rutiere

Subzona cuprinde infrastructura rutiera si elementele functionale aferente acesteia: drumuri nationale, judetene,
comunale, strazi locale, trotuare, piste pentru biciclete, acostamente, rigole, santuri, intersectii, statii pentru
transport public si celelalte amenajari necesare circulatiei.

Sunt admise lucrarile de construire, modernizare, extindere, reabilitare si intretinere a retelei rutiere, amenajarile
pentru transport public, circulatii pietonale si velo, mobilier urban, plantatii cu rol de protectie si infrastructuri
tehnico-edilitare amplasate in conditiile stabilite de administratorul drumului.

Interventiile n zona drumului public, realizarea sau modificarea acceselor, sistematizarea intersectiilor si lucrarile
tehnico-edilitare sunt admise numai in conditiile legislatiei privind regimul drumurilor si cu avizele administratorilor
competenti.

Sunt interzise constructiile si amenajarile incompatibile cu functiunea de circulatie, obstacolele care reduc
vizibilitatea si orice interventie care afecteaza siguranta, continuitatea sau capacitatea infrastructurii rutiere.

SZF06.2 — Cai de comunicatie pietonala

Subzona este destinata circulatiei pietonale si spatiilor publice asociate acesteia, asigurand continuitatea si
accesibilitatea deplasarilor nemotorizate.
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Sunt admise trotuare, alei si trasee pietonale, piete si platforme pietonale, mobilier urban, iluminat public, plantatii,
amenajari peisagistice, rastele pentru biciclete, elemente de orientare si informare si echipamente necesare
functionarii spatiului public.

Pot fi admise constructii siamenajari temporare compatibile cu utilizarea pietonala, daca acestea nu reduc gabaritul
necesar circulatiei, accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati sau accesul vehiculelor de interventie.

Sunt interzise ocuparile permanente care blocheaza continuitatea traseului pietonal, parcarea neorganizata si
amenajarile care genereaza conflicte intre pietoni si circulatia carosabila.

in nomenclatorul Horezu, circulatiile pietonale sunt distincte de transportul intermodal si trebuie codificate separat de
SZF06.3.

SZF06.3 — Noduri intermodale de transport, depou transport public, autogari

Subzona este destinata infrastructurilor necesare organizarii transportului public si transferului intre diferite moduri
de deplasare.

Sunt admise autogari, terminale si puncte intermodale, depouri pentru transport public, statii si peroane, spatii
pentru calatori, constructii administrative si tehnice aferente, parcaje, statii pentru taxi, biciclete si alte mijloace de
micromobilitate, cdi de acces, spatii verzi si infrastructura tehnico-edilitara.

Functiunile comerciale si de servicii pentru calatori pot fi admise daca sunt subordonate functiunii de transport si nu
afecteaza organizarea fluxurilor, siguranta circulatiei sau capacitatea infrastructurii.

Sunt interzise functiunile incompatibile cu transportul public, activitatile poluante si ocuparile care afecteaza
manevrarea, stationarea, accesul vehiculelor sau circulatia pietonala.

SZF07.1 - Zona centrala functionala

Subzona reprezinta nucleul urban reprezentativ al orasului Horezu, caracterizat prin concentrarea functiunilor
publice, comerciale, culturale, turistice, de servicii si a spatiilor cu rol comunitar.

Sunt admise institutii si servicii publice, administratie, functiuni culturale, educationale si sociale, comert, servicii,
alimentatie publica, birouri, functiuni turistice, locuire compatibila, spatii publice, spatii verzi, circulatii si parcaje.

Schimbarile de destinatie, extinderile, constructiile noi si functiunile cu aflux de public sunt admise cu respectarea
caracterului zonei centrale, a accesibilitatii, necesarului de parcaje, protectiei patrimoniului si conditiilor stabilite
prin ZRS/ZRSD incidente.

Sunt interzise activitatile industriale poluante, depozitarea si logistica de mare capacitate, activitatile generatoare
de trafic greu si celelalte utilizari incompatibile cu caracterul reprezentativ si urban al zonei centrale.

Pentru Horezu, ZFQ7 este detaliata printr-o singura subzona, SZF07.1 — Zona centrala functionala.
SZF08.1 — Zona mixta cu activitati locale

Subzona este destinata concentrarii functiunilor urbane cu rol de deservire locala si permite coexistenta controlata
a comertului, serviciilor, activitatilor economice de mica amploare si a altor functiuni compatibile.

Sunt admise servicii, spatii comerciale, birouri, activitati profesionale, ateliere nepoluante, activitati de distributie si
depozitare de proximitate si functiuni complementare compatibile.

Restaurantele, activitatile turistice, unitatile comerciale de tip retail si serviciile medicale sau veterinare se admit cu
respectarea normelor tehnice aplicabile si obtinerea avizelor necesare.

Sunt interzise industria grea sau poluanta, depozitarea logistica de mari dimensiuni si functiunile care produc
disconfort incompatibil cu zonele de locuire invecinate.

Particularitatea subzonei este mixitatea functionald si rolul de sustinere a economiei locale si a serviciilor de
proximitate. RLU Horezu descrie SZF08.1 in aceasta logica.
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SZF08.2 — Zona mixta de locuire

Subzona este destinata dezvoltarii unui tesut urban mixt, in care locuirea si functiunile complementare coexista intr-
o structura urbana diversificata.

Sunt admise locuinte individuale si colective, cladiri cu functiuni mixte, servicii si spatii comerciale de proximitate,
precum si functiuni turistice compatibile cu locuirea.

Restaurantele, spatiile turistice, unitatile comerciale, functiunile de sanatate si serviciile veterinare pot fi admise cu
respectarea normelor tehnice si a conditiilor de compatibilitate cu locuirea.

Sunt interzise industria grea sau poluanta, depozitarea logistica de mari dimensiuni si functiunile care genereaza
zgomot, emisii, trafic sau alte efecte incompatibile cu caracterul rezidential-mixt al zonei.

Particularitatea subzonei este posibilitatea unei intensitati urbane mai ridicate decat in zonele de locuinte
individuale si asocierea controlata a locuirii cu activitati comerciale si de servicii.

SZF09.1-SZF09.5 — Institutii si servicii publice

Subzonele sunt destinate institutiilor si serviciilor publice si de interes general: administratie, educatie, sanatate,
asistenta sociald, culturad, culte si alte dotari publice.

Sunt admise cladirile si amenajarile specifice functiunii publice, constructiile administrative si tehnice aferente,
spatiile de relatii cu publicul, salile multifunctionale, terenurile si amenajarile exterioare, spatiile verzi, parcajele si
infrastructura tehnico-edilitara.

Extinderile, modernizarile, schimbarile de destinatie si functiunile complementare sunt admise cu respectarea
normelor specifice fiecarei functiuni, a securitatii la incendiu, accesibilitatii, conditiilor sanitare, acceselor si
parcajelor.

Sunt interzise activitatile industriale poluante, depozitarea, logistica de mare capacitate, activitatile cu trafic greu si
utilizarile incompatibile cu functiunile publice sau cu protectia utilizatorilor.

Regimul de construire se diferentiaza in raport cu destinatia concreta a institutiei si cu reglementarile fisei UTR.
Nomenclatorul Horezu grupeaza SZF09.1-SZF09.5 in categoria ,,Institutii si servicii publice”.

SZF10.1 - Comert
Subzona este destinata activitatilor comerciale si functiunilor complementare acestora.

Sunt admise magazine, unitati comerciale, spatii de prezentare si vanzare, unitati de alimentatie publica, servicii
asociate, birouri administrative, spatii de depozitare strict aferente activitatii comerciale, parcaje si echipamente
tehnico-edilitare.

Unitatile comerciale cu aflux ridicat de public, necesar important de aprovizionare sau impact asupra traficului se
admit numai daca sunt asigurate accesele, parcajele, aprovizionarea si compatibilitatea cu functiunile invecinate.

Sunt interzise activitatile industriale poluante si depozitarea logistica independenta incompatibila cu caracterul
comercial al zonei.

SZF10.2 - Servicii

Subzona este destinata activitatilor din sectorul tertiar si serviciilor destinate populatiei, mediului economic si
vizitatorilor.

Sunt admise birouri, sedii de firme, servicii administrative, profesionale, juridice si financiare, cabinete medicale si
veterinare, servicii IT, activitati de consultanta, proiectare si alte activitati tertiare compatibile cu structura urbana.

Functiunile cu aflux important de public sau cu cerinte specifice se admit numai cu asigurarea acceselor, parcajelor
si conditiilor tehnice aplicabile.
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Sunt interzise activitatile productive poluante, depozitarea logistica de mari dimensiuni si utilizarile care produc
efecte incompatibile cu functiunile urbane Tnvecinate. Descrierea RLU Horezu pentru zona de servicii enumera
explicit birouri, servicii administrative, medicale, juridice, bancare, IT si profesionale.

SZF10.3 — Zona cu activitati turistice

Subzona este destinata dezvoltarii activitatilor turistice si functiunilor conexe, in corelare cu profilul turistic al
orasului Horezu si cu valorile naturale, culturale si peisagistice ale teritoriului.

Sunt admise structuri de primire turistica, hoteluri, pensiuni, servicii turistice, alimentatie publica, spatii pentru
agrement si recreere, dotari pentru vizitatori, spatii verzi, parcaje si echipare tehnico-edilitara.

Functiunile comerciale, de servicii, culturale si de agrement sunt admise daca sunt compatibile cu activitatea turistica
si nu afecteaza peisajul, patrimoniul, zonele de protectie sau capacitatea infrastructurii.

Sunt interzise activitatile industriale poluante, depozitarea logistica de mare capacitate si functiunile care afecteaza
caracterul turistic, peisager sau ambiental al zonei.

Dezvoltarea se conditioneaza de capacitatea infrastructurii, accesibilitate, echipare edilitara, protectia peisajului si
respectarea ZRS/ZRSD incidente.

SZF11.1 - Locuinte individuale cu regim redus de inaltime

Subzona este destinata dezvoltarii si consolidarii unui tesut rezidential de densitate redusa, alcatuit predominant din
locuinte individuale izolate sau cuplate.

Sunt admise locuinte individuale, anexe gospodaresti si functiuni complementare de mica amploare, precum servicii
de proximitate, activitati profesionale nepoluante si spatii comerciale mici.

Functiunile complementare se admit numai daca sunt compatibile cu locuirea si nu genereaza trafic, zgomot, emisii
sau alte forme de disconfort pentru vecinatati.

Sunt interzise industria grea sau poluantad, depozitarea logistica de mari dimensiuni si functiunile incompatibile cu
caracterul rezidential.

Particularitatea subzonei este mentinerea unei densitati reduse si a unui raport echilibrat intre constructie, curte,
vegetatie si spatiul public.
SZF11.2 - Locuinte individuale diversificate

Subzona este destinata locuirii individuale intr-un tesut urban diversificat, in care pot exista tipologii si regimuri de
construire diferite, cu pastrarea functiunii rezidentiale dominante.

Sunt admise locuinte individuale si functiuni complementare compatibile, inclusiv servicii de proximitate, activitati
profesionale, comert de mica amploare si dotari necesare vietii cotidiene.

Functiunile complementare se admit cu conditia mentinerii confortului rezidential, asigurarii acceselor si parcajelor
si limitarii impactului asupra parcelelor invecinate.

Sunt interzise activitatile productive poluante, depozitarea de mare capacitate si functiunile care genereaza trafic
greu sau disconfort incompatibil cu locuirea.

SZF11.3 - Locuinte individuale in zone de dezvoltare

Subzona este destinata dezvoltarii de noi zone de locuire individuald, in continuarea sau completarea structurii
construite existente.

Sunt admise locuinte individuale, functiuni complementare de proximitate, spatii verzi, circulatii, parcaje si
echipamente tehnico-edilitare necesare functionarii noilor dezvoltari.

53
Planul National
> ’

de Redresare si Rezilienta

S Finantat de
x 5 Uniunea Europeana
* NextGenerationEU




ACUM, AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGHETHER,
'WE BUILD THE FUTURE

ORAS HOREZU V E G O

JUDETUL VALCEA

Actualizarea Planului Urbanistic General Oras Horezu, Judetul Valcea
Regulament Local de Urbanism

Autorizarea constructiilor este conditionata de asigurarea accesului legal si functional, echiparii tehnico-edilitare,
continuitatii circulatiilor si respectarii reglementarilor privind parcelarea si dezvoltarea etapizata.

Sunt interzise dezvoltarile izolate sau fragmentare care nu pot fi deservite corespunzator, precum si functiunile
incompatibile cu locuirea.

SZF11.5 - Locuinte individuale in zone de reglementari suplimentare

Subzona cuprinde terenuri destinate locuirii individuale asupra carora se suprapun conditionari suplimentare
rezultate din ZRS/ZRSD sau din necesitatea elaborarii unor documentatii urbanistice suplimentare.

Functiunea de locuire se mentine, insa construibilitatea efectiva se stabileste numai dupa verificarea tuturor
protectiilor, riscurilor, servitutilor si conditionarilor incidente asupra amplasamentului.

Utilizarile, indicatorii urbanistici, regimul de construire si conditiile de autorizare se stabilesc conform P.U.G., R.L.U.,
ZRS/ZRSD aplicabile si, acolo unde este impus, prin P.U.Z.

Nomenclatorul Horezu identificd aceasta subzona distinct ca SZF11.5 —, Locuinte individuale in zone de reglementari
suplimentare”.

SZF12.1 - Productie locala nepoluanta si depozitare

Subzona este destinata activitatilor productive locale de mica si medie amploare, nepoluante sau cu impact redus si
controlat asupra mediului si vecinatatilor.

Sunt admise unitati de productie locald, ateliere de prelucrare, reparatii si mentenanta, activitati mestesugaresti si
manufacturiere, servicii tehnice, microproductie, depozitare aferenta activitatii, spatii administrative si birouri.

Activitatile cu potential de impact se admit numai daca sunt demonstrate compatibilitatea cu vecinatatile, controlul
zgomotului si emisiilor, accesul adecvat si respectarea conditiilor de mediu.

Sunt interzise activitatile industriale cu impact major, locuirea incompatibila cu functiunea productiva si functiunile
care nu pot asigura conditii corespunzatoare de protectie fata de zonele sensibile.

RLU Horezu defineste UTR In1 in aceasta logica de productie localda nepoluanta si depozitare.
SZF12.2 - Productie ecologica / energie regenerabila

Subzona este destinata activitatilor economice bazate pe tehnologii curate si producerii energiei din surse
regenerabile.

Sunt admise parcuri fotovoltaice, instalatii pentru producerea energiei din surse regenerabile, unitati de productie
ecologica, activitati de cercetare si inovare, precum si constructiile si instalatiile tehnice necesare acestora.

Instalatiile cu impact teritorial sau peisager semnificativ si activitatile de tratare sau valorificare a deseurilor
nepericuloase se admit numai in baza studiilor si avizelor de specialitate si cu demonstrarea compatibilitatii cu
mediul, peisajul si functiunile invecinate.

Sunt interzise industria grea, activitatile poluante si gestionarea deseurilor periculoase.

Particularitatea subzonei este necesitatea demonstrarii caracterului nepoluant si a compatibilitatii cu peisajul si
infrastructura locala.

SZF12.3 - Depozitare si logistica
Subzona este destinata activitatilor de depozitare, logistica si distributie.

Sunt admise hale si depozite, platforme logistice, spatii de Tncarcare-descarcare, constructii administrative si de
serviciu aferente, parcaje pentru vehicule de deservire, circulatii interne si echipamente tehnico-edilitare.

Organizarea incintei va separa, dupa caz, fluxurile vehiculelor grele, personalului si vizitatorilor si va asigura spatiile
necesare manevrarii, stationarii si operarii in interiorul parcelei.
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Sunt interzise activitatile care genereaza efecte incompatibile cu zonele de locuire, institutiile publice sau zonele
turistice invecinate.

Nomenclatorul Horezu identifica distinct SZF12.3 — Depozitare si logistica.
SZF13.1 - Salubritate si utilitati comunale

Subzona este destinatd infrastructurilor si serviciilor necesare gospodaririi comunale si functionarii utilitatilor
publice.

Sunt admise baze si platforme operationale, puncte si instalatii pentru colectarea si gestionarea deseurilor, statii si
instalatii tehnico-edilitare, rezervoare, statii de pompare, statii de epurare si constructii administrative si tehnice
aferente.

Instalatiile cu impact sanitar sau asupra mediului sunt admise numai cu respectarea zonelor de protectie, a
conditiilor de impermeabilizare, control al emisiilor, mirosurilor, zgomotului si prafului si cu obtinerea avizelor
competente.

Sunt interzise locuirea si functiunile sensibile incompatibile cu activitatile de gospodarie comunala.

Particularitatea subzonei este necesitatea separdrii fata de functiunile sensibile si mentinerea accesului pentru
exploatare, interventie si transport tehnologic.

SZF13.2 - Cimitire
Subzona este destinata cimitirelor si serviciilor funerare asociate.

Sunt admise terenuri pentru inhumare, morminte, cavouri si urne, alei si circulatii interne, spatii verzi si zone de
reculegere, capele, biserici, paraclise, sali pentru ceremonii, anexe tehnice si administrative, puncte de apa, iluminat,
parcaje si accese.

Extinderile si realizarea unor noi amenajari se admit numai cu respectarea conditiilor sanitare, hidrogeologice si de
mediu si a zonelor de protectie stabilite prin legislatia aplicabila si avizele competente.

Sunt interzise locuirea, activitatile industriale poluante si functiunile incompatibile cu destinatia cimitirului.
Memoriul General Horezu confirmad aceste utilizari pentru UTR Gc2.
SZF14.1 - Spatii verzi publice

Subzona este destinata parcurilor, scuarurilor, gradinilor publice si celorlalte spatii verzi de interes colectiv, cu rol
recreativ, ecologic, climatic si peisager.

Sunt admise lucrarile de amenajare si intretinere, plantatiile, aleile, mobilierul urban, iluminatul, locurile de odihna,
locurile de joac3, elementele de orientare si educatie ecologica si echipamentele strict necesare functionarii spatiului
verde.

Constructiile si amenajarile complementare sunt admise numai in limitele si conditiile stabilite de legislatia privind
spatiile verzi si de prezentul R.L.U.

Sunt interzise functiunile care reduc nejustificat suprafata verde, industria, depozitarea, locuirea si utilizarile
incompatibile cu caracterul dominant plantat.

SZF14.2 - Spatii destinate sportului si agrementului
Subzona cuprinde terenurile si amenajarile destinate activitatilor sportive, recreative si de agrement.

Sunt admise terenuri si baze sportive, locuri de joaca, amenajari pentru activitati recreative, alei, spatii verzi, mobilier
urban, grupuri sanitare, constructii si echipamente necesare functionarii activitatilor sportive si de agrement,
precum si parcaje si infrastructura tehnico-edilitara.
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Constructiile si amenajarile se vor realiza prin proiecte de specialitate, cu respectarea accesibilitatii, sigurantei
utilizatorilor, necesarului de parcaje, protectiei mediului si compatibilitatii cu functiunile invecinate.

Sunt interzise activitatile industriale, depozitarea logistica si functiunile care afecteaza caracterul recreativ, sportiv
si predominant verde al zonei.
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V. PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

Categorii de terenuri in extravilan

ZF01 - Zone acoperite de ape
Domeniu de aplicare

Zona functionald ZFO1 cuprinde albiile minore ale cursurilor de apa, suprafetele ocupate permanent de ape, lacurile,
acumularile, canalele, lucrarile hidrotehnice si terenurile aferente acestora, astfel cum sunt identificate cadastral, prin
documentatiile de gospodarire a apelor si prin plansele de reglementari urbanistice.

Reglementarea acestor terenuri se realizeazd cu respectarea Legii apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile
ulterioare, a Regulamentului General de Urbanism, a documentatiilor tehnice de specialitate si a avizelor autoritatii
competente in domeniul gospodaririi apelor.
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Utilizari admise
¢ mentinerea si utilizarea albiilor minore pentru curgerea naturala a apelor;

e lucradri de intretinere, decolmatare si igienizare a albiilor, realizate in conditiile stabilite de autoritatea competenta
in domeniul gospodaririi apelor;

e lucrari de regularizare, recalibrare, consolidare si protectie a malurilor;

e diguri, aparari de mal, praguri de fund, acumulari si alte lucrari hidrotehnice;

e lucrari pentru prevenirea si combaterea inundatiilor;

e lucrari pentru asigurarea tranzitarii debitelor si pentru inlaturarea obstacolelor care impiedica scurgerea apelor;
e instalatii hidrometrice si lucrari pentru monitorizarea debitelor si a calitatii apei;

e lucrdri de renaturare, reconstructie ecologica si refacere a vegetatiei ripariene;

* prize, captari, evacudri si alte lucrdri de gospodarire a apelor autorizate in conditiile legii;

» poduri, podete, traversari de conducte si retele tehnico-edilitare, cu respectarea conditiilor stabilite prin avizele si
autorizatiile de gospodarire a apelor.

Utilizari admise cu conditionari

e traversarea cursurilor de apa cu drumuri, conducte, cabluri si alte retele tehnico-edilitare, numai pe baza
documentatiilor tehnice si a avizului de gospodarire a apelor;

» executarea lucrarilor de captare, derivatie, evacuare sau modificare a regimului de curgere, numai in baza avizelor
si autorizatiilor emise de autoritatea competents;

e amplasarea obiectivelor de utilitate publica ce nu pot fi amplasate in alte zone, numai dacd nu este afectata
capacitatea de transport a albiei si nu este majorat riscul de inundare;

e activitati de pescuit, agrement sau turism cu impact redus, numai in zonele in care acestea sunt permise si fara
afectarea regimului juridic, hidrologic si ecologic al cursului de apa;

e lucrari temporare necesare executarii sau intretinerii infrastructurilor, cu obligatia refacerii terenului si a sectiunii
de scurgere;

¢ exploatarea agregatelor minerale numai in perimetre autorizate si in conditiile actelor de reglementare aplicabile
in domeniul gospodaririi apelor, protectiei mediului si resurselor minerale.

Utilizari interzise
e amplasarea locuintelor si a constructiilor pentru productie, depozitare, comert sau servicii in albia minora;
¢ realizarea constructiilor permanente care impiedica sau reduc sectiunea de scurgere a apelor;
¢ depozitarea pamantului, deseurilor, materialelor de constructie sau substantelor poluante;
e evacuarea neautorizatd a apelor uzate;
¢ executarea de umpluturi, terasamente sau obstacole care pot devia cursul apei sau pot creste riscul de inundare;
e desfiintarea, degradarea sau modificarea neautorizata a lucrarilor hidrotehnice;

e realizarea plantatiilor sau a altor amenajari care impiedica accesul necesar intretinerii cursurilor de apa si lucrarilor
hidrotehnice;

e orice activitate care poate produce poluarea apei, instabilitatea malurilor, reducerea capacitatii de scurgere sau
afectarea ecosistemelor acvatice.

Zone de protectie
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Zonele de protectie se stabilesc potrivit anexei nr. 2 la Legea apelor nr. 107/1996:
¢ pentru cursurile de apa cu latimea sub 10 m -5 m;
e pentru cursurile de apa cu latimea cuprinsa intre 10 m si 50 m — 15 m;
* pentru cursurile de apa cu latimea mai mare de 51 m —20 m;
¢ pentru cursurile de apa regularizate —2 m, 3 m sau 5 m, in functie de latimea cursului;
¢ pentru cursurile de apa indiguite — intreaga distanta dig—mal, daca aceasta este mai mica de 50 m;
e pentru lacurile naturale — minimum 5 m, la care se adauga zona stabilita potrivit conditiilor legale aplicabile;
* pentru canalele de derivatie —3 m;
¢ pentru diguri — 4 m spre interiorul incintei;

e pentru baraje si lucrarile-anexa — conform dimensiunilor si conditiilor prevazute de legislatia in vigoare si
documentatiile tehnice.

Aceste valori sunt diferentiate prin Anexa nr. 2 la Legea apelor nr. 107/1996 si nu se inlocuiesc printr-o retragere generala
unica.
Pentru UAT Horezu, ZRSD10.1 — Zona aflata permanent sub ape — rauri medii este reglementata in documentatia P.U.G. cu o
zona de protectie de 15 m.
Indicatori urbanistici

e POT maxim: N/A;

e CUT maxim: N/A;

e RHmax: N/A.

Pentru poduri, instalatii hidrotehnice, statii de pompare, constructii tehnice si celelalte obiective admise, dimensiunile si
Tnaltimea se stabilesc prin proiectul tehnic, studiile de specialitate si avizele autoritatilor competente.

ZF02 - Fond forestier
Domeniu de aplicare

Zona ZF02 cuprinde terenurile incluse in fondul forestier national, indiferent de forma de proprietate, precum si celelalte
terenuri cu destinatie forestiera incadrate potrivit legislatiei silvice.

Fondul forestier se reglementeaza potrivit Legii nr. 331/2024 privind Codul silvic, cu modificarile si completéarile ulterioare.
Codul silvic actual stabileste categoriile de terenuri cu destinatie forestiera care constituie fondul forestier national.

Utilizari admise
e activitati de administrare si gospodarire durabila a padurilor;
* regenerarea naturala si artificiala a arboretelor;
e impaduriri, reimpaduriri si completarea regenerarilor;
e lucradri de ingrijire si conducere a arboretelor;
e lucrari de protectie impotriva bolilor, ddunatorilor, incendiilor si fenomenelor naturale;
» exploatarea masei lemnoase in conditiile amenajamentului silvic si ale legislatiei silvice;

e intretinerea si modernizarea drumurilor forestiere;

S Finantat de
Uniunea Europeana
>k NextGenerationEU

59
Planul National
de Redresare si Rezilienta




ACUM, AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGHETHER,
'WE BUILD THE FUTURE

ORAS HOREZU V E G O

JUDETUL VALCEA

Actualizarea Planului Urbanistic General Oras Horezu, Judetul Valcea
Regulament Local de Urbanism

e lucrari pentru corectarea torentilor, combaterea eroziunii si stabilizarea terenurilor;
e constructii si instalatii silvice necesare administrarii si gospodaririi fondului forestier, in conditiile Codului silvic;
e activitati de cercetare, monitorizare si educatie forestiera;

e trasee si amenajari recreative cu impact redus, numai daca sunt compatibile cu functia padurii si cu regimul juridic
aplicabil.

Utilizari admise cu conditionari
¢ obiective de utilitate publica, numai in cazurile si conditiile prevazute expres de legislatia silvica;

e infrastructuri de transport, energie, apa, canalizare, gaze si comunicatii, numai in conditiile procedurilor prevazute
pentru ocuparea temporara sau scoaterea definitiva din fondul forestier, atunci cand acestea sunt obligatorii;

e constructii si infrastructuri cu caracter strategic, in conditiile legii;
e |ucrdri de gospodarire a apelor si de prevenire a riscurilor naturale;

* amenajari turistice, recreative sau sportive numai daca sunt compatibile cu regimul silvic si cu celelalte protectii
incidente asupra amplasamentului;

» observatoare, refugii, puncte de informare si trasee tematice, in conditiile legislatiei aplicabile;

® ocuparea temporara pentru organizari de santier, interventii la retele sau lucrari de infrastructura, cu obligatia
refacerii terenului, in conditiile actului de aprobare.

Scoaterea definitiva si ocuparea temporara a terenurilor din fondul forestier se realizeaza exclusiv in situatiile si prin
procedurile stabilite de Codul silvic.

Utilizari interzise
¢ locuinte permanente sau locuinte de vacanta, in afara situatiilor expres permise de legislatia silvica;
e parceldri pentru dezvoltari rezidentiale;
e activitati industriale, comerciale sau de depozitare incompatibile cu regimul fondului forestier;
¢ schimbarea destinatiei terenurilor forestiere in afara cazurilor prevazute de lege;
e defrisari neautorizate;
¢ depozitarea neautorizata a deseurilor;
» exploatarea resurselor fara aprobarile specifice;
e activitati care produc fragmentarea habitatelor, degradarea solului, poluarea sau afectarea regimului hidrologic;

e amplasarea constructiilor si amenajarilor fara aprobarile necesare pentru ocuparea temporara sau scoaterea
definitiva, dupa caz;

e activitati incompatibile cu functiile de protectie si gospodarire stabilite pentru fondul forestier.
Indicatori urbanistici

e POT maxim: N/A;

e CUT maxim: N/A;

e RHmax: N/A.

Pentru constructiile silvice si pentru obiectivele care pot fi realizate legal in fondul forestier, suprafata ocupata, dimensiunile
si indltimea se stabilesc prin actele de aprobare, proiectul tehnic, amenajamentul silvic si avizele autoritatilor competente.
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ZF03 — Teren agricol
Domeniu de aplicare

Zona ZF03 cuprinde terenurile agricole situate in extravilan: terenuri arabile, pasuni, fanete, vii, livezi, pepiniere, terenuri
amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare si celelalte terenuri cu destinatie agricola.

Regula generala este amplasarea noilor constructii in intravilan. Realizarea constructiilor pe terenurile agricole situate in
extravilan este permisa numai in cazurile expres prevazute de legislatia fondului funciar. Art. 91 si 92 din Legea nr. 18/1991
stabilesc aceasta regula si exceptiile aplicabile.

Utilizari admise
e cultivarea terenurilor agricole;
e pasunatul si producerea furajelor;
* plantatii viticole, pomicole si horticole;
e pepiniere;
* sere, solare, rasadnite si alte amenajari agricole permise de lege;
e |ucrari de imbunatatiri funciare;
e lucrari de irigatii, desecare, drenaj, combatere a eroziunii si ameliorarea terenurilor;
e drumuri de exploatare agricols;
* perdele forestiere de protectie;
e lucrari pentru intretinerea terenurilor si infrastructurilor agricole;
e activitati agricole care nu presupun realizarea unor constructii incompatibile cu regimul extravilanului;
¢ impadurirea terenurilor agricole, in conditiile procedurilor legale aplicabile.
Utilizari admise cu conditionari

Pe terenurile agricole din extravilan pot fi autorizate numai constructiile si obiectivele incadrabile in exceptiile prevazute de
Legea fondului funciar nr. 18/1991, inclusiv constructiile care servesc activitatilor agricole si serviciilor conexe, infrastructurile
si obiectivele de utilitate publica expres permise de lege.

Autorizarea este conditionatd, dupa caz, de:
¢ incadrarea obiectivului intr-una dintre categoriile permise de legislatia in vigoare;
¢ obtinerea autorizatiei de construire;
¢ aprobarea scoaterii definitive sau temporare din circuitul agricol, atunci cand aceasta este necesar3;
e stabilirea clasei de calitate a terenului;
* obtinerea avizelor autoritatilor competente prevazute prin certificatul de urbanism;
e amplasarea si gruparea constructiilor astfel incat sa fie afectata o suprafata agricola cat mai redusa;
e respectarea conditiilor speciale aplicabile terenurilor cu clase superioare de calitate;
e respectarea servitutilor, ZRS/ZRSD si celorlalte restrictii stabilite prin P.U.G.

Nu se instituie prin prezenta zona functionald un drept general de construire in extravilan. indeplinirea indicatorilor urbanistici
nu fnlocuieste obligatia incadrarii functiunii propuse intr-o categorie legal admisibila.

Utilizari interzise
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¢ |ocuinte individuale permanente, in afara situatiilor in care terenul dobandeste legal un regim care permite
realizarea acestora;

¢ locuinte colective;

e parcelari realizate in scopul dezvoltarii rezidentiale;

e comert general si servicii fara legatura cu utilizarile legal admise 1n extravilan;

e activitati industriale care nu se incadreaza in categoriile permise de legislatia in vigoare;
 depozite logistice fara legatura cu utilizarea legal admisa a terenului;

¢ depozitarea sau eliminarea neautorizata a deseurilor;

¢ platforme si constructii care nu sunt necesare functiunii legal autorizate;

e constructii turistice si de agrement in afara situatiilor permise de legislatia aplicabild;

e utilizarea unor constructii agricole autorizate pentru functiuni rezidentiale, comerciale sau de depozitare generala
incompatibile cu autorizatia emisa;

* schimbarea categoriei de folosinta si scoaterea din circuitul agricol fara aprobarile prevazute de lege.
Indicatori urbanistici
Pentru constructiile care servesc activitatilor agricole si care sunt permise in mod expres de legislatia aplicabila:
e POT maxim: 10%;
e CUT maxim: 0,10;
e RHmax: P+1E sau maximum 10,00 m la cornisa/atic.

vaA

Pentru silozuri, sere, instalatii, echipamente tehnologice si constructii agricole a caror functionare necesita inaltimi mai mari,
Tnaltimea se stabileste n raport cu necesitatile tehnologice demonstrate prin proiect si cu avizele autoritatilor competente.

Indicatorii de mai sus reprezinta reglementari urbanistice locale ale P.U.G. si se aplica numai dupa confirmarea dreptului legal
de construire in extravilan. Ei nu extind categoriile de constructii permise de Legea nr. 18/1991. Textul-sursa face aceeasi
distinctie intre indicatorii propusi local si dreptul legal de construire.

ZF06 — Cai de comunicatie
Domeniu de aplicare

Zona ZF06 aferenta extravilanului UAT Orasul Horezu cuprinde terenurile ocupate si deservite de infrastructura rutiera,
respectiv:

e drumuri nationale;

e drumuri judetene;

e drumuri comunale;

e drumuri locale si de exploatare;

® ampriza, zonele de siguranta si zonele de protectie ale drumurilor;
¢ poduri, podete, intersectii si lucrari tehnice aferente;

e parcari, refugii si platforme necesare exploatarii infrastructurii;

e santuri, rigole, taluzuri, lucrari de drenaj, consolidare si protectie aferente drumurilor.
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Pentru UAT Orasul Horezu nu este identificata infrastructura feroviara publicad; in consecinta, prezentul capitol nu instituie
reguli pentru linii ferate, gari, halte, treceri la nivel sau zone de siguranta si protectie feroviara.

Utilizari admise

¢ partea carosabild, acostamente, santuri, rigole si taluzuri;

e lucrari de construire, modernizare, reabilitare si intretinere a drumurilor;

e lucrari pentru stabilizarea terenului si consolidarea infrastructurii;

¢ poduri, podete, pasaje si intersectii;

e lucrari si instalatii pentru siguranta circulatiei;

e semnalizare rutier3;

e parcari, refugii si platforme necesare exploatarii drumurilor;

e amenajdri pentru transportul public rutier;

e lucrari pentru reducerea zgomotului si a impactului infrastructurii asupra vecinatatilor;

» perdele si plantatii de protectie, fara afectarea vizibilitatii si sigurantei circulatiei;

e lucrdri pentru colectarea si evacuarea apelor pluviale;

e constructii si instalatii strict necesare administrarii si exploatarii infrastructurii rutiere.
Utilizari admise cu conditionari

e realizarea si modificarea cailor de acces la drumurile publice, numai in conditiile stabilite de administratorul
drumului;

e traversari si subtraversari ale infrastructurii;
¢ retele tehnico-edilitare subterane si supraterane;
e conducte, cabluri si instalatii tehnice;

e constructii si activitati generatoare de trafic suplimentar, cu fundamentarea solutiei de acces si obtinerea avizelor
necesare;

e parcdri, platforme si spatii pentru servicii rutiere;
* mijloace de semnalizare si celelalte amenajari permise in zona drumului;

e |ucrari in zonele de siguranta si protectie, numai in conditiile legislatiei privind regimul drumurilor si ale avizelor
administratorului.

n extravilan, lucrrile tehnico-edilitare si celelalte interventii in zona drumului se realizeaza in conditiile impuse prin legislatia
privind regimul drumurilor si prin acordurile si autorizatiile emise de administratorul competent.

Utilizari interzise
e constructii care nu deservesc infrastructura in ampriza drumului;
e constructii, instalatii si amenajari care afecteaza vizibilitatea, stabilitatea, capacitatea sau siguranta circulatiei;

e depozitarea materialelor, deseurilor sau utilajelor in zone in care acestea afecteaza exploatarea si siguranta
drumului;

e activitati care produc scurgeri, fum, praf, vibratii sau alte efecte periculoase pentru circulatie;
e realizarea acceselor neautorizate;

e amplasarea constructiilor generatoare de trafic fara asigurarea accesului corespunzator;
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* plantatii, Tmprejmuiri, panouri sau amenajari care reduc vizibilitatea;
e interventii asupra infrastructurii fara acordul administratorului competent.

Pentru Horezu, infrastructura de circulatie identificata si reglementata la nivelul UAT este predominant rutiera, iar Memoriul
General indicd expres drumurile nationale DN 67 si DN 65C si lipsa infrastructurii feroviare locale.

Indicatori urbanistici
e POT maxim: N/A;
e CUT maxim: N/A;
e RHmax: N/A.

Indicatorii POT si CUT nu se aplica infrastructurilor rutiere liniare. Pentru constructiile tehnice si celelalte obiective necesare
administrarii si exploatarii drumurilor:

¢ suprafata construita se limiteaza la necesarul tehnic;
e Tnaltimea se stabileste prin proiectul de specialitate;
e amplasarea se realizeaza in conditiile stabilite de administratorul infrastructurii;

* se respecta gabaritele, distantele de siguranta, zonele de protectie si servitutile tehnice aplicabile.
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V1. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
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UTR - Fise de reglementare pentru Unitatile Teritoriale de Referinta

UTR Crl - Cai de comunicatie pietonala

Indicativ  Atribut VEIGET(]
Unitate
Teritoriala de | Cr
Referinta
Denumire Cai de comunicatie rutiere
Zona functionala
' tunckonald | 7eo6
dominanta
Denumire Zona de cai de comunicatie si transporturi
Subzona
. o SZF06.1
Functionala
Denumire Cai de comunicatie rutiere

Este destinat infrastructurii de circulatie rutiera si elementelor asociate acesteia,
avand rolul de a asigura mobilitatea si accesibilitatea in cadrul localitatii si in relatia
cu teritoriul exterior. Zona include drumuri de interes national, judetean, comunal
si strazi locale, precum si elementele aferente acestora: trotuare, piste pentru
biciclete, rigole, santuri, intersectii, sensuri giratorii si zone de siguranta.
Descrierea Unitatii | Functiunea principala este circulatia rutiera si pietonald, completata de amenajari
A Teritoriale de | pentru transportul public si infrastructura conexa (statii, refugii). Spatiul este strict
Referinta reglementat, fiind necesara respectarea zonelor de siguranta si protectie conform
legislatiei in vigoare. in aceastd zon3 sunt permise lucrdri de modernizare,
extindere si intretinere a retelei rutiere, precum si amplasarea utilitatilor Tn
subteran sau pe trasee dedicate. UTR Cr reprezinta un element esential al structurii
urbane si rurale, asigurand conectivitatea si functionarea eficienta a tuturor
celorlalte zone functionale.

Este permisa amplasarea cladirilor si amenajarilor destinate cailor de comunicatie
si transporturilor auto in subzonele CCR, precum si a dotarilor sociale
complementare activitatilor desfasurate; Este permisa realizarea de zone verzi de
B1 Utilizari admise protectie, aliniamente de protectie si lucrari si/sau zone de protectie impotriva
poludrii vizuale, fonice si olfactive; Este permisa amplasarea de gari (in zona CFR),
autogari si functiuni complementare pentru deservirea populatiei; Este permisa
amplasarea de mobilier urban si constructii mici provizorii, integrate in atmosfera
zonei, destinate comertului alimentar de mica amploare.
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Amplasarea constructiilor si amenajarilor Tn zona drumului public este permisa
numai cu avizul administratorului drumului; Amplasarea constructiilor in zona de
protectie a infrastructurii feroviare este permisa doar cu avizul de specialitate al
S.N.C.F.R. si al Ministerului Transporturilor si Infrastructurii; Drumurile nationale
isi pastreaza categoria functionala din care fac parte, fiind considerate continue in
Utilizari admise | traversarea localitatii si servind totodata ca strazi; administratorului drumului
cu conditionari respectiv, Tn concordanta cu planul urbanistic aprobat, iar in cazul drumurilor de
interes national este necesar si acordul Ministerului Transporturilor si
Infrastructurii, conform art. 11 din OG 43/1997; La amenajarea, modificarea sau
sistematizarea intersectiilor dintre drumurile publice, precum si la trecerile la nivel
peste sau pe sub calea ferata, se va obtine acordul administratorului drumului, al
politiei rutiere si, dupa caz, al administratorului infrastructurii feroviare, conform
art. 30 din OG 43/1997; Lucrarile edilitare subterane se vor amplasa in afara
amprizei si a zonei de siguranta a drumului public sau Tn galerii vizitabile, iar
constructia, repararea si intretinerea acestora in zona drumului public se
realizeaza numai cu aprobarea administratorului drumului.

B2

Este interzisa amplasarea unor cladiri sau amenajari cu alta destinatie decat cele
mentionate Tn articolele anterioare; Se interzice amplasarea panourilor publicitare
la o distanta mai mica de 150 m, calculata de la intrarea, respectiv iesirea din
B3 Utilizari interzise | intersectie, conform alin. 5, art. 27 din OG 43/1997; Se interzice obturarea
vizibilitatii indicatoarelor rutiere prin amplasarea constructiilor, instalatiilor,
panourilor publicitare, plantatiilor rutiere sau a oricaror alte obstacole, conform
alin. 6, art. 27 din OG 43/1997; in zonele protejate ale localitatii se va urmari
descurajarea sau interzicerea circulatiei de tranzit, in conditiile legii, prin
asigurarea unor trasee de deviere corespunzatoare, cu acordul administratorului
drumului si al Politiei rutiere, conform art. 34 din OG 43/1997.

Caracteristici ale
C Nu este cazul
parcelelor

Amplasarea fata

.. Nu este cazul
de aliniament

Amplasarea fata
de limitele
E _ | Nu este cazul
laterale si

posterioare

Distante intre
F cladiri pe aceeasi
parcela Nu este cazul
Amplasarea fata
G de zone supuse

riscurilor Completare dac§ existd
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Circulatii si
H " * | Nu este cazul
accesuri
Stationarea - I .
| . Interzisa pe drumurile judetene si comunale
autovehiculelor
indltimea maxima
J . Nu este cazul
admisa
Aspectul exterior
K p, .. Nu este cazul
al cladirilor
L Echipare edilitara | Nu este cazul
Spatii libere si
M pat " | Nu este cazul
plantate
N Tmprejmuiri Nu este cazul
Procent de
ocupare al
o) SR 10%
terenului
(POTmax)
Coeficient de
utilizare al
P . 0,1
terenului
(CUTmax)
Zone de protectie aferente infrastructurii rutiere reprezinta suprafetele de teren
instituite de-a lungul drumurilor publice (nationale, judetene si comunale), in
scopul asiguradrii sigurantei circulatiei, protejarii infrastructurii si mentinerii
conditiilor optime de exploatare. Aceste zone sunt reglementate conform
legislatiei in vigoare, respectiv Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si actelor normative
subsecvente.Zona de sigurantd a drumurilor publice este cuprinsa intre marginea
platformei drumului si limitele stabilite in functie de categoria acestuia, fiind
destinata exclusiv exploatarii si Intretinerii drumului. Conform reglementarilor,
incadrare in | aceasta are latimi minime orientative de aproximativ 1,50 m pentru drumurile
Zonele de | comunale, 2,00 m pentru drumurile judetene si 3,00 m pentru drumurile nationale,
Q Reglementare masurate de la marginea exterioara a santurilor sau a taluzurilor.Zona de protectie
Suplimentara se extinde dincolo de zona de siguranta, avand rolul de a preveni afectarea
(ZRS) drumului si de a controla dezvoltarea constructiilor in vecinadtate. Latimea acesteia,
masuratda de la marginea zonei de siguranta, este de minimum 20 m pentru
drumurile nationale, 18 m pentru drumurile judetene si 12 m pentru drumurile
comunale, conform prevederilor legale in vigoare.in aceste zone sunt instituite
restrictii privind amplasarea constructiilor, realizarea de accese, plantatii sau alte
interventii, fiind necesara obtinerea avizelor administratorului drumului. Scopul
acestor reglementari este de a asigura functionarea corespunzatoare a retelei
rutiere si de a preveni riscurile asupra participantilor la trafic si asupra investitiilor
existente.Consultare IV privind detalierea si descrierea Zonelor de Reglementare
Suplimentara; ZRS05; ZRS07; ZRSD14.2; ZRSD19 .1
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UTR Cr2 — Noduri intermodale de transport, depou transport public, autogari

Indicativ  Atribut Valoare
Unitate
Teritoriala de | Cr2
Referinta
Denumire Cai de comunicatie pietonala
Zona f ionala
o a. un::tlona 81 Jro6
dominanta
Denumire Zona de cai de comunicatie si transporturi
Subzona
bzond $ZF06.2
Functionala
Denumire Cai de comunicatie pietonala

UTR CR2 cuprinde spatiile destinate circulatiei pietonale, avand un caracter
prioritar public, orientat spre mobilitate alternativa si calitate urbana. Strazile
pietonalizate contribuie la reducerea traficului auto, la cresterea sigurantei si la
imbunatatirea calitatii mediului urban, favorizand interactiunea sociala si
activitatile economice locale. Acestea devin spatii de polarizare urbana, cu rol
important in structurarea zonelor centrale si a traseelor de interes. Reglementarea
lor ca UTR distinct permite controlul interventiilor, prioritizarea pietonilor si
integrarea functiunilor compatibile (comert, servicii, recreere), constituind o
oportunitate strategica pentru dezvoltarea durabild si revitalizarea spatiului
public.

Descrierea Unitatii
A Teritoriale de
Referinta

Sunt admise utilizari care sustin caracterul public, deschis si activ al spatiului urban.
B1 Utiliziri admise Se permite amplasarea de mobilier urban (banci, cosuri de gunoi, rastele pentru
biciclete, pergole), precum si realizarea unui iluminat public adecvat, atat
functional, cat si ambiental, care sa contribuie la siguranta si atractivitatea zonei.

Sunt admise constructii provizorii (temporare), precum chioscuri, standuri
expozitionale, terase sezoniere sau pavilioane pentru evenimente, cu conditia sa

. ) nu afecteze circulatia pietonald. De asemenea, se pot configura spatii verzi
B2 Utilizari a‘f"_“se amenajate, cu plantatii decorative, fantani urbane, elemente de artd publica,
cu conditionari precum si scene sau ansambluri temporare destinate activitdtilor culturale,
recreative sau comerciale, contribuind la dinamizarea si valorizarea spatiului
public. Conditionarea este data de posibilitatea amplasarii acesora astfel incat sa
nu afecteze accesul utilitarelor de urgenta cu avizarea ISU si a organelor

competente.
B3 Utilizari interzise | Tot ceea ce nu este prezentat la punctul B respectiv punctul B1 este interzis
Caracteristici ale
C Nu este cazul

parcelelor

Amplasarea fata

.. Nu este cazul
de aliniament

69
Planul National

de Redresare si Rezilienta

S Finantat de
* Uniunea Europeana
NextGenerationEU

“»



ORAS HOREZU
JUDETUL VALCEA

Amplasarea fata
de limitele
laterale si
posterioare

ACUM, AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGHETHER,
'WE BUILD THE FUTURE

VEGO

Actualizarea Planului Urbanistic General Oras Horezu, Judetul Valcea
Regulament Local de Urbanism

Nu este cazul

Distante intre
cladiri pe aceeasi
parcela

Nu este cazul

Amplasarea fata
de zone supuse
riscurilor

Completare daca exista

Circulatii si
accesuri

Nu este cazul

Stationarea
autovehiculelor

Interzisa pe drumurile judetene si comunale

Tnaltimea maxima
admisa

Nu este cazul

Aspectul exterior
al cladirilor

Nu este cazul

Echipare edilitara

Nu este cazul

Spatii libere si
plantate

Nu este cazul

Tmprejmuiri Nu este cazul
Procent de
ocupare al

s 10%
terenului
(POTmax)
Coeficient de
utilizare al

. 0,1

terenului
(CUTmax)
Incadrare n
Zonele de | Consultare IV  privind detalierea si descrierea Zonelor de Reglementare

Reglementare
Suplimentara
(ZRS)

Suplimentara in corelare cu plansele desenate anexate: ZRSD14.1; ZRSD09.1,
ZRSD10.1

UTR Zc — Zona centrala functionala

Indicativ Atribut Valoare

Unitate

Teritoriala de | Zc

Referinta

Denumire Zona central functionala

Finantat de
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Zona functionala

. o ZF07
dominanta
Denumire Zona centrala
zona
Sub o. 2 o SZF07.1
Functionala
Denumire Zona central functionala

UTR Zc reprezinta nucleul principal al orasului, avand un caracter polarizator si
reprezentativ, in care se concentreaza functiunile administrative, comerciale,
culturale si de servicii, precum si locuirea mixta. Aceasta zona defineste identitatea
urbana a localitatii, fiind spatiul cu cea mai mare intensitate a activitatilor si cu rol
major in structurarea relatiilor sociale si economice. Tesutul urban existent este unul
relativ compact si coerent, rezultat din evolutia istorica a localitatii, caracterizat prin
fronturi construite continue sau semi-continue la aliniament, parcele de dimensiuni
Descrierea Unitatii | variabile si o mixitate functionald ridicatd. Fondul construit imbina cladiri cu valoare
A Teritoriale de | arhitecturala si identitara cu interventii mai recente, necesitand masuri de protejare
Referinta si integrare controlata a noilor dezvoltari. Din punct de vedere morfologic, zona
centrald prezinta o structura geometrica organizata in jurul principalelor artere de
circulatie si a spatiilor publice majore, avand o forma relativ compacta, cu tendinta
de dezvoltare radialda sau liniara de-a lungul axelor principale. Intersectiile
importante genereaza noduri urbane cu rol de centralitate, contribuind la definirea
unei retele functionale si spatiale bine articulate.Caracterul zonei este unul urban,
activ si reprezentativ, cu accent pe calitatea spatiului public, coerenta arhitecturala
si accesibilitate.

Institutii si servicii publice (primarie, consiliu local, servicii publice descentralizate),
functiuni administrative, servicii financiar-bancare, posta, birouri si servicii
profesionale, functiuni culturale si educative, spatii pentru activitati civice si de
reprezentare publica, comert si servicii de mica amploare care deservesc zona
centrala, spatii verzi amenajate, piete civice, circulatii pietonale si carosabile, parcaje
publice si echipare edilitara aferenta, Locuire colectiva si individuala

Comert si servicii, alimentatie publica, sedii de firme si birouri, locuinte de serviciu
sau locuinte existente, spatii pentru activitati culturale sau sociale cu aflux de public,
Utilizari admise | extinderi si modernizari ale cladirilor existente, schimbari de destinatie Tn cladiri
cu conditionari existente, cu conditia respectarii indicatorilor urbanistici, asigurarii acceselor si
parcajelor necesare, compatibilitatii cu functiunea administrativd dominanta si
respectdrii normelor de protectie a mediului si a vecinatatilor.

Activitati industriale sau de productie, depozitare si logisticd, unitati agro-
zootehnice, comert en-gros, service auto, spalatorii auto, statii de carburanti sau
GPL, activitati generatoare de poluare, zgomot, vibratii sau mirosuri, activitati cu
B3 Utilizari interzise | trafic greu, depozitari neorganizate, constructii provizorii degradante si orice
functiuni incompatibile cu caracterul administrativ, reprezentativ si civic al centrului
administrativcomunal; Orice functiune care nu este descrisa la punctele “B1” si ”"B2”
este total interzisa

Bl Utilizari admise

B2
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a) Pentru centre educationale. Suprafata minima parcela: 1200 mp; Pentru unitatile
de invatamant prescolar (gradinite), suprafata terenului trebuie sa asigure minimum
22 m? de teren pentru fiecare copil. Pentru unitdtile de nvdtdmant primar,
gimnazial, liceal si profesional, suprafata terenului trebuie sa asigure minimum 20
m?2 de teren pentru fiecare elev. Din punct de vedere urbanistic, suprafata ocupata
de constructii nu poate depasi 25% din suprafata totala a terenului, iar minimum
75% din teren trebuie sa rdmana liber pentru curti, terenuri de sport, spatii verzi si
zone de recreatie aferente unitatii de fnvatamant, conform HG 525/1996, Front
minim la strada: 20 m; Adancime minima: 60m;
C Caracteristici ale | b) Pentru dispensare, policlinici sau cabinete medicale fard internare, suprafata
parcelelor terenului se stabileste in functie de capacitatea si necesitatile functionale ale unitatii
medicale, astfel incat sa permitda amplasarea cladirilor, realizarea acceselor
pietonale si carosabile, asigurarea locurilor de parcare, precum si amenajarea
spatiilor verzi aferente. Dimensiunea parcelei trebuie sd permita respectarea
indicatorilor urbanistici stabiliti prin documentatiile de urbanism si normele sanitare
in vigoare.
c) Pentru administratie publica; Suprafata minima parcela: 300 mp; Front minim la
strada: 12 m; Adancime minima: 25.0m;
d) Pentru cladiri de tip cult si cultura. Suprafata minima parceld : 600mp, Front minim
la stradd 12m; Adancime minima : 50.0m;
D Amplasarea fata | Regim aliniere : conform aliniere existentd; Retragere fata de aliniament : 3.0m fata
de aliniament de strazile locale, 5.0m fata de drumurile judetene si comunale
Amplasarea fata
E de limitele | Retragere laterald : H/2, dar nu mai putin de 1.5m; Retragere posterioara : H/2, dar
laterale si | nu mai putin de 3.0m;
posterioare
Distante intre
F cladiri pe aceeasi
parcela Distanta trebuie sa fie egala cu Tnaltimea celei mai mari cladiri de pe parcela (la atic)
Amplasarea fata
G de zone supuse
riscurilor Completare daca exista
H Circulatii si | Accesul auto trebuie a se putea realiza dintr-un drum public; Latime minima acces:
accesuri 3.5 m; Avize necesare: aviz administrator drum / aviz ISU
Regim parcaje: integral in incintd; Normare parcaje (referinta): Anexa nr. 5 la
| Stationarea prezentul RLU; Pentru orice functiune in afara de cea de locuire, se va asigura un loc
autovehiculelor de parcare la 150 mp construiti; Parcarea se va realiza in imediata vecinatate a
accesului dar nu mai aproape de 3.0 fata de accesul in constructie;
| Tniltimea Begim maxim de Tndltime: P+3E+M; Tndltime maxim& la cornisa / atic: 15.0 m,
maxima admisa Inaltime maxima totala: 20.0 m
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Aspectul exterior al cladirilor din zona centrald va respecta caracterul reprezentativ
si identitar al orasului Horezu, urmarind integrarea armonioasa in tesutul urban
existent si valorizarea specificului arhitectural local. Interventiile asupra fondului
construit, precum si constructiile noi, vor avea in vedere mentinerea coerentei
volumetrice, a proportiilor si a relatiei cu spatiul public. Fatadele cladirilor vor fi
tratate unitar, cu respectarea alinierii la strada si a fronturilor construite continue
sau semi-continue. Se vor utiliza materiale durabile si finisaje de calitate, preferabil
traditionale sau compatibile cu acestea (tencuieli decorative, lemn, piatra,
ceramica), evitandu-se utilizarea materialelor stridente sau neadecvate (placari
plastice, culori agresive, finisaje reflectorizante). Regimul cromatic va fi unul
echilibrat, bazat pe tonuri neutre sau pastelate, specifice zonei, fiind interzise
culorile saturate sau contrastante excesiv. Elementele decorative (ancadramente,
cornise, balcoane) vor fi in concordanta cu stilul arhitectural al cladirii si al zonei.
Acoperisurile vor respecta tipologia locala, fiind recomandate acoperisuri inclinate,
cu fnvelitori din materiale traditionale (tigla ceramica), evitandu-se solutiile
improprii contextului (tabla lucioasd, culori neadecvate). Instalatiile tehnice
(echipamente HVAC, antene, panouri) vor fi integrate discret, fara a afecta imaginea
urbana. Se interzic interventiile care genereaza discontinuitati vizuale majore,
afecteaza caracterul zonei sau altereaza cladirile cu valoare arhitecturala. Orice
modificare a fatadelor se va realiza pe baza unei documentatii avizate, cu
respectarea reglementarilor privind protectia patrimoniului, acolo unde este cazul.
Prin aceste reglementari se urmareste asigurarea unei imagini urbane coerente, de
calitate, specifica unei zone centrale cu valoare identitara si functionala ridicata.

Aspectul exterior
al cladirilor

L Echipare edilitara | Alimentare cu ap3; Canalizare, Retea electric, Retea de telecomunicatii
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a) In cadrul incintelor destinate functiunilor de educatie (gradinite, scoli, licee), se
vor asigura spatii libere si plantate in proportie de minimum 30% din suprafata
terenului. Acestea vor include zone verzi amenajate, spatii pentru recreere si
activitati in aer liber, precum si arbori pentru umbrire. Spatiile verzi vor fi amenajate
cu vegetatie adaptata conditiilor locale si vor fi distribuite astfel incat sa contribuie
la confortul climatic si la desfasurarea activitatilor educationale;
b) Pentru unitatile sanitare (dispensare, centre medicale, spitale), se vor asigura
spatii libere si plantate de minimum 30% din suprafata terenului. Acestea vor include
zone verzi amenajate pentru relaxarea pacientilor si a personalului, aliniamente de
arbori si suprafete plantate care contribuie la imbunatatirea microclimatului si la
reducerea poluadrii. Spatiile verzi vor fi amplasate astfel incat sa nu interfereze cu
circulatile de acces si cu zonele destinate interventiilor de urgent3;
c) Pentru cladirile cu functiuni administrative se vor asigura spatii libere si plantate
in proportie de minimum 20% din suprafata terenului. Acestea pot include gradini
amenajate, aliniamente de arbori si spatii verzi decorative in zona acceselor
principale. Amenajarea acestora va urmari integrarea cladirii Tn peisajul local si
asigurarea unui cadru urban reprezentativ pentru institutiile publice;
d) Tn cazul lacasurilor de cult si al anexelor aferente, spatiile libere si plantate vor
ocupa minimum 40% din suprafata terenului. Acestea vor include spatii verzi
amenajate, arbori de aliniament si zone plantate care contribuie la crearea unui
cadru ambiental adecvat caracterului spiritual al amplasamentului. Amenajarile vor
permite desfasurarea ceremoniilor religioase in aer liber si vor pastra caracterul
deschis Si reprezentativ al incintei;
e) Pentru institutiile culturale (case de cultura, biblioteci, muzee, centre culturale),
se vor asigura spatii libere si plantate in proportie de minimum 25% din suprafata
terenului. Acestea pot include gradini publice, spatii pentru evenimente culturale Tn
aer liber si zone verzi decorative. Vegetatia utilizatd va contribui la integrarea
constructiei Tn contextul urban sau rural si la crearea unor spatii atractive pentru
activitati culturale si recreative.

Spatii libere si
plantate

Zona centrala functionald, Tmprejmuirile imobilelor vor fi tratate ca elemente
componente ale imaginii urbane, avand un rol atat functional, cat si estetic,
contribuind la definirea spatiului public si la coerenta fronturilor stradale.Se
recomanda realizarea unor Tmprejmuiri transparente sau semitransparente, cu
inaltimi reduse, care sa permita perceperea vizuala a spatiului construit si sa nu
creeze bariere fizice sau vizuale 1n raport cu domeniul public. Sunt admise
imprejmuiri din metal, lemn, fier forjat sau combinatii cu soclu opac redus din zidarie
sau piatrd, tratate unitar si armonizate cu arhitectura cladirii.in zonele cu front
construit continuu la aliniament, se recomanda renuntarea la imprejmuiri spre
N Tmprejmuiri strada, cladirile avand acces direct din spatiul public, conform caracterului urban
specific zonei centrale. in cazul in care imprejmuirea este necesard, aceasta va
respecta aliniamentul stradal si nu va afecta continuitatea frontului.Se interzic
imprejmuirile realizate din materiale improprii sau inestetice (panouri metalice
opace, tabla cutata, plase nefinisate), precum si cele cu Tnaltimi excesive sau
tratamente agresive (culori stridente, elemente disonante). De asemenea, nu sunt
permise solutii care afecteaza siguranta circulatiei sau vizibilitatea in spatiul
public.Accesele pietonale si carosabile vor fi integrate in mod coerent in
imprejmuire, fiind tratate arhitectural unitar. Se recomanda utilizarea unor porti si
elemente de acces de calitate, compatibile cu specificul zonei.
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Procent de a) Pentru centre educationale :POTmax 25% (vezi articolul “E”) In cazul in care se
ocubare al doreste integrarea unui teren de sport inchis tip “sera” POT poate creste la 50%. b)
(o] tere?wlui Pentru dispensare, policlinici si cabinete medicale :POTmax = 35% c) Pentru
administratie publicd POTmax = 60%; d) Pentru cladiri tip culturd si culte POTmax =
(POTmax)
45%
Coeficient de . . C e
utilizare al a) Pentru centre educationale :CUTmax = 1,8. b) Pentru dispensare, policlinici si
[ . cabinete medicale : CUTmax = 0,7 c) Pentru administratie publicd CUTmax 1,2; d)
terenului Pentru cladiri tip cultura si culte CUTmax = 2;
(CUTmax) P ; o
incadrare n
Zonele de | Consultare IV  privind detalierea si descrierea Zonelor de Reglementare
Q Reglementare Suplimentara; UTR-ul se fincadreaza in urmatoarele ZRS-uri : ZRS05; ZRS07;
Suplimentara ZRSD14.1, ZRSD14.2; ZRSD14.3; ZRS24
(ZRS)

UTR M1 - Zona mixta cu activitati locale

Indicativ Atribut Valoare

Unitate
Teritoriala de
Referinta

M1

Denumire Mixt activitati locale
Zona functionala

. o ZF08
dominanta
Denumire Zona mixta
Subzona

Functionala

SZF08.1

Denumire

Mixt activitati locale

Descrierea Unitatii

Zona mixta pentru activitati locale este destinata concentrarii functiunilor urbane cu
rol de deservire a populatiei, caracteristice unei localitati urbane de dimensiuni
reduse, precum orasul Horezu. Aceasta subzona permite coexistenta si integrarea
echilibrata a activitatilor de comert, servicii, mica logistica urbana (depozitare de
proximitate, distributie), precum si a altor functiuni complementare, cum ar fi
birouri, ateliere nepoluante sau dotdri de interes local. Organizarea spatiala

A Teritoriale de o . st e el levass pw oy . . e
Referints urmareste asigurarea accesibilitatii si vizibilitatii, fara a genera disfunctionalitati
’ majore asupra zonelor de locuire invecinate. Se vor incuraja utilizarile mixte la nivel
de parceld sau cladire, cu conditia respectarii cerintelor de compatibilitate
functionald, protectia mediului si limitarea impactului asupra traficului si confortului
urban. Zona contribuie la dinamizarea economica locald si la consolidarea
caracterului urban al orasului.
B1 Utilizsri admise servicii (corﬁp!einetar), Spatii comerciale complementar), Depozitare si activitati
conexe, logistica
Utiliziri admise | Restaurante, spatii turistice, magazine comerciale de tip retail, servicii veterinare si
B2 cu conditionri de sanatate (farmacii, cabinete veterinare) conform normelor tehnice in vigoare si
’ obtinerii avizelor din partea entitatilor autorizate specifice functionalitati;
B3 Utilizari interzise Industrie grea sau poluatoare, Depozitare logistica de mari dimensiuni, Locuinte

colective de tip bloc, Orice functiune care nu este descrisa la punctele "B” si "C”
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Caracteristici ale

parcelelor

a) Suprafata minima parcela: 360 mp; b) Front minim la strada: 12 m; c) Adancime
minima: 30 m

Amplasarea fata
de aliniament

Regim aliniere : conform aliniere existenta; Retragere fata de aliniament : 3.0m fata
de strazile locale, 5.0m fata de drumurile judetene si comunale

Amplasarea fata

de limitele | Retragere laterald : H/2, dar nu mai putin de 1.5m; Retragere posterioara : H/2, dar
laterale si | nu mai putin de 3.0m;

posterioare

Distante intre

cladiri pe aceeasi
parcela

Distanta trebuie sa fie egald cu Tnaltimea celei mai mari cladiri de pe parcela (la atic)

Amplasarea fata

de zone supuse

riscurilor Completare daca exista

Circulatii si | Accesul auto trebuie a se putea realiza dintr-un drum public; Latime minima acces:
accesuri 3.5 m; Avize necesare: aviz administrator drum / aviz ISU

Stationarea
autovehiculelor

Regim parcaje: integral n incintd; Normare parcaje (referintd): Anexa nr. 5 la
prezentul RLU; Pentru orice functiune in afara de cea de locuire, se va asigura un loc
de parcare la 150 mp construiti; Parcarea se va realiza in imediata vecindtate a
accesului dar nu mai aproape de 3.0 fata de accesul in constructie;

Tniltimea
maxima admisa

Regim maxim de indltime: P+1E+M; Tndltime maximd la cornisa / atic: 10.0 m,
in&ltime maxim3 totala: 15.0 m

Aspectul exterior
al cladirilor

Aspectul exterior al cladirilor din UTR M1 va reflecta caracterul mixt si functional al
zonei, integrandu-se armonios in contextul urban al orasului Horezu. Se vor promova
solutii arhitecturale contemporane, echilibrate, cu volumetrii simple si fatade
coerente, evitandu-se expresiile formale agresive sau discordante. Materialele
utilizate vor fi durabile si de calitate, iar cromatica va fi adecvata specificului local,
fara contraste excesive. Se va acorda atentie tratarii fronturilor stradale, asigurandu-
se transparenta si deschidere catre spatiul public, in special pentru functiunile de
comert si servicii. Elementele tehnice sau de logistica vor fi integrate discret in
ansamblul constructiilor, astfel incat sa nu afecteze imaginea urbana si calitatea
spatiului construit.

Echipare edilitara

Alimentare cu apa; Canalizare, Retea electrica, Retea de telecomunicatii

Spatii libere si
plantate

Se va opta pentru 20% din suprafata parcelei ca fiind spatii verzi amenajate
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imprejmuirile terenurilor din UTR M1 vor fi realizate astfel incat s3 contribuie la
coerenta imaginii urbane si la caracterul deschis al zonei mixte. Se recomanda
utilizarea unor garduri transparente sau semitransparente (metal, lemn, combinatii
cu soclu opac redus), cu indltimi moderate, care sa permita vizibilitatea catre spatiul
public, in special pentru functiunile de comert si servicii.Pentru fronturile stradale
N Tmprejmuiri principale se vor evita imprejmuirile opace continue, fiindATncurajate solutii care
integreaza accesuri clare si tratamente estetice unitare. In zonele cu functiuni
logistice sau de depozitare, imprejmuirile pot avea un caracter mai protector, dar
vor fi tratate arhitectural si ecranate vegetal pentru diminuarea impactului vizual.Se
vor utiliza materiale durabile si finisaje de calitate, iar culorile vor fi alese in
concordanta cu paleta cladirilor adiacente. Este interzisa utilizarea elementelor
improvizate sau degradate care afecteaza imaginea urbana.
Procent de | POTmax 40%
o ocupare al
terenului
(POTmax)
Coeficient de
P utilizare . al CUTmax =0.8
terenului
(CUTmax)
incadrare n
Zonele de | Consultare IV  privind detalierea si descrierea Zonelor de Reglementare
Q Reglementare Suplimentard; UTR-ul se fincadreaza in urmatoarele ZRS-uri : ZRS05; ZRS07,
Suplimentara ZRSD09.1, ZRSD10.1; ZRSD14.1; ZRSD14.2; ZRSD14.3, ZRSD19.1; ZRS24; ZRSD33.1
(ZRS)

UTR M2 — Zona mixta de locuire

Indicativ Atribut Valoare

Unitate
Teritoriala de | M2
Referinta
Denumire Zona mixta de locuire
Zona functionala

. o ZF08
dominanta
Denumire Zona mixta

zZona
Subzond SZF08.2
Functionala
Denumire Zona mixta de locuire
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Zona mixta de locuire este destinata dezvoltarii unui tesut urban diversificat, specific
oraselor mici, in care locuirea individuald si colectiva coexista si se completeaza
functional. Zona permite realizarea de locuinte individuale, locuinte colective de
mica si medie Thaltime, precum si cladiri cu functiuni mixte, in care parterele sunt
Descrierea Unitatii | destinate activitatilor de comert, servicii sau alte functiuni compatibile cu locuirea.
A Teritoriale de | Se urmareste crearea unui front urban activ si atractiv, cu deschidere catre spatiul
Referinta public si integrarea functiunilor de proximitate necesare comunitatii. Activitatile
complementare vor avea un impact redus asupra mediului si vor fi compatibile cu
cerintele de confort si siguranta ale locuirii. Organizarea spatiala va incuraja
utilizarea eficienta a terenului, diversitatea tipologica si coerenta arhitecturala,
contribuind la consolidarea caracterului urban al orasului Horezu.
B1 Utilizsri admise Locuinte colective ; servicii (complemetar), Spatii comerciale mici (complementar), ,
Locuinte individuale cu etaj si mixitate functionala la parter , hotel
Restaurante, spatii turistice, magazine comerciale de tip retail, constructii de
B2 Utilizari admise | sanatate, servicii veterinare (farmacii, cabinete veterinare) conform normelor
cu conditionari tehnice Tn vigoare si obtinerii avizelor din partea entitatilor autorizate specifice
functionalitati;
B3 Utilizari interzise Industrie grea sau poluatoare, Depozitare logistica de mari dimensiuni, Orice
functiune care nu este descrisa la punctele "B1” si "B2”
C Caracteristici ale | a) Suprafata minima parcela: 480 mp; b) Front minim la strada: 12 m; c) Adancime
parcelelor minima: 40 m
D Amplasarea fata | Regim aliniere : conform aliniere existentd; Retragere fata de aliniament : 3.0m fata
de aliniament de strazile locale, 5.0m fata de drumurile judetene si comunale
Amplasarea fata
E de limitele | Retragere laterald : H/2, dar nu mai putin de 1.5m; Retragere posterioara : H/2, dar
laterale si | nu mai putin de 3.0m;
posterioare
Distante intre
F cladiri pe aceeasi
parcela Distanta trebuie sa fie egald cu inaltimea celei mai mari cladiri de pe parcela (la atic)
Amplasarea fata
G de zone supuse
riscurilor Completare daca exista
H Circulatii si | Accesul auto trebuie a se putea realiza dintr-un drum public; Latime minima acces:
accesuri 3.5 m; Avize necesare: aviz administrator drum / aviz ISU
Regim parcaje: integral in incintd; Normare parcaje (referinta): Anexa nr. 5 la
| Stationarea prezentul RLU; Pentru orice functiune in afara de cea de locuire, se va asigura un loc
autovehiculelor de parcare la 150 mp construiti; Parcarea se va realiza in imediata vecinatate a
accesului dar nu mai aproape de 3.0 fata de accesul in constructie;
Pentru zonele de locuinte colective, comert si servicii regimul maxim de indltime va
insltimea fi de : P+4E; indltime maxim4 la cornisd / atic: 16.0 m, Tnaltime maxim3 totald: 20.0
J o - m. Pentru constructii aferente functiunii de turism (hoteluri) se permite extinderea
maxima admisa . o - g . . “
nivelului de Tnaltime pana la P+6E cu conditia de a respecta retraregile minime fata
de limitele laterale % din h cornisa.
K Aspectul exterior | Conform specificul locului; Interzicerea utilizarii de materiale stridente, lucioase,
al cladirilor culori neintegrate Tn peisajul local.
L Echipare edilitara | Alimentare cu ap3; Canalizare, Retea electric3, Retea de telecomunicatii
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M Spatii libere si Se va opta pentru 20% din suprafata parcelei ca fiind spatii verzi amenajate
plantate
Vor fi realizate astfel incat sa contribuie la coerenta imaginii urbane si la caracterul
deschis al zonei mixte. Se recomanda utilizarea unor garduri transparente sau
semitransparente (metal, lemn, combinatii cu soclu opac redus), cu Tnaltimi
moderate, care sa permitd vizibilitatea catre spatiul public, in special pentru
functiunile de comert si servicii.Pentru fronturile stradale principale se vor evita
N Tmprejmuiri imprejmuirile opace continue, fiAind incurajate solutii care integreaza accesuri clare
si tratamente estetice unitare. In zonele cu functiuni logistice sau de depozitare,
imprejmuirile pot avea un caracter mai protector, dar vor fi tratate arhitectural si
ecranate vegetal pentru diminuarea impactului vizual.Se vor utiliza materiale
durabile si finisaje de calitate, iar culorile vor fi alese in concordanta cu paleta
cladirilor adiacente. Este interzisa utilizarea elementelor improvizate sau degradate
care afecteaza imaginea urbana.
Procent de | POTmax 50%
0 ocupare al
terenului
(POTmax)
Coeficient de
p utilizare al | CUTmax = 3 pentru constructii aferente turismului (hoteluri) ; CUTmax = 2 pentru
terenului constructii aferente locuirii colective, comertului si serviciilor
(CUTmax)
incadrare n
Zonele de | Consultare IV  privind detalierea si descrierea Zonelor de Reglementare
Q Reglementare Suplimentara; UTR-ul se incadreaza in urmatoarele ZRS-uri: ZRS05; ZRS07; ZRSD09.1,
Suplimentara ZRSD10.1; ZRSD14.1; ZRSD14.2; ZRSD14.3; ZRS24; ZRSD33.1
(ZRS)

UTR Ip — Institutii si servicii publice

Indicativ Atribut Valoare

Unitate
Teritoriala de | Ip
Referinta
Denumire Institutii si servicii publice
Zona functionala
. o ZF09
dominanta
Denumire Zona institutii publice
Subzona

. o SZF09.1, SZF09.2, SZF09.3, SZF09.4
Functionala

Denumire Educatie, Sanatate si asistenta sociala, Administratie publica, Culte si cultura
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Institutii si servicii publice reprezinta zone destinate functiunilor de interes public,
amplasate in afara zonei centrale sau a centrelor secundare, dar cu rol esential in
deservirea comunitatii. Aceste zone includ echipamente si servicii din domenii
precum educatia (unitati de invatamant), sanatatea si asistenta sociald (dispensare,
centre sociale), administratia publicd locala, precum si culte si cultura (lacasuri de
cult, camine culturale, biblioteci). Structura acestor zone este adaptata functiunilor
specifice, cu parcele dimensionate corespunzator si acces facil din reteaua de
circulatie, pentru a asigura accesibilitatea utilizatorilor. Cladirile sunt dispuse izolat
sau Tn ansambluri, cu spatii libere aferente (curti, zone verzi, locuri de parcare),
necesare desfasurarii activitatilor.Prin specificul lor, aceste zone contribuie la
echilibrarea teritoriala a serviciilor publice, asigurand accesul populatiei la functiuni
esentiale si reducand presiunea asupra zonelor centrale.
Institutii publice si servicii de interes public din domeniul educatiei (gradinite, scoli,
licee, centre educationale), sanatatii si asistentei sociale (dispensare, cabinete
medicale, centre de permanentd, centre sociale), administratiei publice (sedii
B1 Utilizari admise administrative, servicii publice locale), culte religioase si activitati aferente (Idcasuri
de cult, case parohiale), institutii culturale (biblioteci, cdmine culturale, muzee
locale, centre culturale), spatii pentru activitati comunitare si civice, spatii verzi
amenajate, circulatii pietonale si carosabile, parcaje si echipare edilitara aferenta.
Birouri si servicii profesionale, activitati comerciale de mica amploare, alimentatie
publica, locuinte de serviciu sau locuinte existente, activitati culturale sau sociale cu
- . aflux de public, extinderi si modernizari ale cladirilor existente, schimbari de
Utilizari admise NN . e « e . e
B2 cu conditionsri destinatie in cladiri existente, cu conditia respectarii indicatorilor urbanistici,
i asigurarii acceselor si locurilor de parcare necesare, compatibilitatii cu functiunea
dominanta de institutii publice si respectarii normelor de protectie a mediului si a
vecinatatilor.
Activitati industriale sau de productie, depozitare si logisticd, unitati agro-
zootehnice, comert en-gros, activitati generatoare de poluare, zgomot, vibratii sau
mirosuri, activitati cu trafic greu, service auto, spalatorii auto, statii de carburanti
sau GPL, depozitari neorganizate si orice activitati incompatibile cu functiunile de
educatie, sanatate, asistenta sociala, administratie publica, cultura si culte; Orice
functiune care nu este descrisa la punctele "B1” si "B2” este total interzisa

Descrierea Unitatii
A Teritoriale de
Referinta

B3 Utilizari interzise

a) Pentru centre educationale. Suprafata minima parcelad: 1200 mp; Pentru unitatile
de invatamant prescolar (gradinite), suprafata terenului trebuie sa asigure minimum
22 m? de teren pentru fiecare copil. Pentru unitdtile de fnvatdmant primar,
gimnazial, liceal si profesional, suprafata terenului trebuie sa asigure minimum 20
m? de teren pentru fiecare elev. Din punct de vedere urbanistic, suprafata ocupata
de constructii nu poate depdsi 25% din suprafata totald a terenului, iar minimum
75% din teren trebuie sa rdmana liber pentru curti, terenuri de sport, spatii verzi si
Caracteristici ale | zone de recreatie aferente unitatii de invatamant, conform HG 525/1996, Front
parcelelor minim la strada: 20 m; Adancime minima: 60m; b) Pentru dispensare, policlinici sau
cabinete medicale fara internare, suprafata terenului se stabileste in functie de
capacitatea si necesitatile functionale ale unitatii medicale, astfel incat sa permita
amplasarea cladirilor, realizarea acceselor pietonale si carosabile, asigurarea
locurilor de parcare, precum si amenajarea spatiilor verzi aferente. Dimensiunea
parcelei trebuie sa permitd respectarea indicatorilor urbanistici stabiliti prin
documentatiile de urbanism si normele sanitare in vigoare. c) Pentru administratie
publica; Suprafata minima parceld: 300 mp; Front minim la strada: 12 m; Adancime
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minima: 25.0m; d) Pentru cladiri de tip cult si cultura. Suprafata minima parcela :
600mp, Front minim la strada 12m; Adancime minima : 50.0m;

Amplasarea fata
de aliniament

Regim aliniere : conform aliniere existenta; Retragere fata de aliniament : 3.0m fata
de strazile locale, 5.0m fata de drumurile judetene si comunale

Amplasarea fata

de limitele | Retragere laterald : H/2, dar nu mai putin de 1.5m; Retragere posterioara : H/2, dar
laterale si | nu mai putin de 3.0m;

posterioare

Distante intre

cladiri pe aceeasi
parcela

Distanta trebuie sa fie egala cu inaltimea celei mai mari cladiri de pe parcela (la atic)

Amplasarea fata
de zone supuse
riscurilor

Completare daca exista

Circulatii si
accesuri

Accesul auto trebuie a se putea realiza dintr-un drum public; Latime minima acces:
3.5 m; Avize necesare: aviz administrator drum / aviz ISU

Stationarea
autovehiculelor

Regim parcaje: integral n incinta; Normare parcaje (referintd): Anexa nr. 5 la
prezentul RLU; Pentru orice functiune in afara de cea de locuire, se va asigura un loc
de parcare la 150 mp construiti; Parcarea se va realiza in imediata vecindtate a
accesului dar nu mai aproape de 3.0 fata de accesul in constructie;

inaltimea
maxima admisa

a) Pentru centre educationale : P+2E+M Tniltime maxima la cornisa / atic: 12.0 m,
indltime maxima totala: 20.0 m. b) Pentru dispensare, policlinici si cabinete medicale
: P+2E, indltime maxima la cornisa / atic: 7.0 m, Tndltime maxima totald: 9.0 m;
c)Pentru administratie publicd P+2E, Tndltime maxima la cornisd / atic: 7.0 m,
in&ltime maxim3 totald: 9.0 m; d) Pentru cladiri tip culturd si culte P+1E, Tniltime
maxim3 la cornisa / atic: 12.0 m, Inaltime maxim4 total3: 20.0 m
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Institutii publice si servicii va exprima caracterul reprezentativ si functiunea publica
a acestora, contribuind la definirea unei imagini urbane coerente si de calitate in
orasul Horezu. Se vor promova solutii arhitecturale echilibrate, cu volumetrii clare si
bine proportionate, adaptate contextului local. Fatadele vor utiliza materiale
Aspectul exterior | durabile si finisaje de calitate, iar cromatica va fi sobra si armonizata cu fondul
al cladirilor construit existent. Se va acorda o atentie deosebita tratarii acceselor principale si
relatiei cu spatiul public, prin configurarea unor fronturi urbane active si
reprezentative. Elementele tehnice sau anexele vor fi integrate discret Tn ansamblu.
Se vor evita expresiile arhitecturale stridente sau improvizate, urmarindu-se un
limbaj contemporan, adecvat importantei functiunii publice.

L Echipare edilitara | Alimentare cu ap3; Canalizare, Retea electric3, Retea de telecomunicatii

a) In cadrul incintelor destinate functiunilor de educatie (gradinite, scoli, licee), se
vor asigura spatii libere si plantate in proportie de minimum 30% din suprafata
terenului. Acestea vor include zone verzi amenajate, spatii pentru recreere si
activitati in aer liber, precum si arbori pentru umbrire. Spatiile verzi vor fi amenajate
cu vegetatie adaptata conditiilor locale si vor fi distribuite astfel Tncat sa contribuie
la confortul climatic si la desfasurarea activitatilor educationale; b) Pentru unitatile
sanitare (dispensare, centre medicale, spitale), se vor asigura spatii libere si plantate
de minimum 30% din suprafata terenului. Acestea vor include zone verzi amenajate
pentru relaxarea pacientilor si a personalului, aliniamente de arbori si suprafete
plantate care contribuie la Tmbunatatirea microclimatului si la reducerea poluarii.
Spatiile verzi vor fi amplasate astfel incat sa nu interfereze cu circulatiile de acces si
cu zonele destinate interventiilor de urgenta; c) Pentru cladirile cu functiuni
administrative se vor asigura spatii libere si plantate in proportie de minimum 20%
Spatii libere si | din suprafata terenului. Acestea pot include gradini amenajate, aliniamente de
plantate arbori si spatii verzi decorative in zona acceselor principale. Amenajarea acestora va
urmari integrarea cladirii in peisajul local si asigurarea unui cadru urban
reprezentativ pentru institutiile publice; d) Tn cazul I&casurilor de cult si al anexelor
aferente, spatiile libere si plantate vor ocupa minimum 40% din suprafata terenului.
Acestea vor include spatii verzi amenajate, arbori de aliniament si zone plantate care
contribuie la crearea unui cadru ambiental adecvat caracterului spiritual al
amplasamentului. Amenajarile vor permite desfasurarea ceremoniilor religioase in
aer liber si vor pastra caracterul deschis si reprezentativ al incintei;e) Pentru
institutiile culturale (case de cultura, biblioteci, muzee, centre culturale), se vor
asigura spatii libere si plantate in proportie de minimum 25% din suprafata terenului.
Acestea pot include gradini publice, spatii pentru evenimente culturale in aer liber si
zone verzi decorative. Vegetatia utilizata va contribui la integrarea constructiei in
contextul urban sau rural si la crearea unor spatii atractive pentru activitati culturale
si recreative.
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imprejmuirile citre spatiul public vor avea un aspect unitar si reprezentativ, adecvat
caracterului zonei centrale administrative. Se vor realiza, de regula, din garduri
transparente sau semitransparente (metal, lemn, combinatii metal-lemn), montate
pe un soclu opac din zidarie sau beton tencuit. Forma si structura imprejmuirilor vor
fi simple, cu elemente verticale sau grilaje decorative discrete, evitandu-se modelele
masive sau ornamentatia excesiva.; Soclul va avea o inaltime de aproximativ 0,30—

N Tmprejmuiri U . W T . .
pre] 0,60 m, iar Tnaltimea totala a imprejmuirii catre strada va fi, de regula, 1,20-1,80 m.
Sunt permise materiale precum metalul, lemnul, zidaria tencuitd, piatra sau
combinatii ale acestora, cu finisaje de calitate si culori neutre.; Se interzic
imprejmuirile din panouri prefabricate din beton nefinisat, tabla ondulatd, plasa
metalica neprotejata sau alte materiale improprii, precum si realizarea unor garduri
opace sau cu inaltimi excesive care afecteaza imaginea spatiului public.
Procent de a) Pentru centre educationale :POTmax 35% (vezi articolul “E”) in cazul in care se
doreste integrarea unui teren de sport inchis tip “sera” POT poate creste la 60%. b)
ocupare al . o . .
(o] terenului Pentru dispensare, policlinici si cabinete medicale :POTmax = 35% c) Pentru
administratie publica POTmax = 60%; d) Pentru cladiri tip culturd si culte POTmax =
(POTmax)
45%
Coeficient de

utilizare al a) Pentru centre educationale :CUTmax = 2. b) Pentru dispensare, policlinici si
P terenului cabinete medicale : CUTmax = 1,4 c) Pentru administratie publicd CUTmax 1,4; d)
Pentru cladiri tip cultura si culte CUTmax = 2;

(CUTmax)

incadrare n

Zonele de | Consultare IV  privind detalierea si descrierea Zonelor de Reglementare
Q Reglementare Suplimentara; UTR-ul se incadreaza in urmatoarele ZRS-uri: ZRS05; ZRS07; ZRSD09.1,

Suplimentara ZRSD10.1; ZRSD12.1; ZRSD14.1; ZRSD14.2; ZRSD14.3; ZRSD19.1; ZRS24; ZRS25

(ZRS)

UTR Cs1 — Comert

Indicativ  Atribut Valoare

Unitate

Teritoriala de | Cs1
Referinta

Denumire Comert
Zona f i a

ona. um":tlonala 7F10
dominanta

Denumire Zona comert si servicii
Subzona $ZF10.1
Functionala

Denumire Comert

Zona de comert este destinata amplasarii si dezvoltarii functiunilor comerciale cu rol
de deservire locala si zonala, incluzand spatii de vanzare, servicii asociate si activitati
Descrierea Unitatii | complementare. Se incurajeaza organizarea unor ansambluri comerciale coerente,

A Teritoriale de | cu acces facil si vizibilitate buna din spatiul public. Constructiile vor integra functiuni
Referinta compatibile si vor asigura conditii adecvate de circulatie, parcare si aprovizionare.
Activitatile desfasurate nu trebuie sa genereze disconfort major asupra zonelor
invecinate.
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Bl Utilizari admise Spatii comerciale complementar), Depozitare si activitati conexe , logisticd
B2 Utilizari admise | Functiune comercial cu activitate principald destinatd comertului, schimbului si a
cu conditionari vanzarii de produse fizice cu servicii de gestiune si prestari incluse
B3 Utilizari interzise Indust.rle gre:.gl sau polu'atoare, Pepomtare logistica dg rv’narl dimensiuni, I'.ocumte
colective de tip bloc, Orice functiune care nu este descrisa la punctele "B” si "C”
C Caracteristici ale | a) Suprafata minima parcela: 360 mp; b) Front minim la strada: 12 m; c) Adancime
parcelelor minima: 30 m
D Amplasarea fata | Regim aliniere : conform aliniere existentd; Retragere fata de aliniament : 3.0m fata
de aliniament de strazile locale, 5.0m fata de drumurile judetene si comunale
Amplasarea fata
E de limitele | Retragere laterald : H/2, dar nu mai putin de 1.5m; Retragere posterioara : H/2, dar
laterale si | nu mai putin de 3.0m;
posterioare
Distante intre
F cladiri pe aceeasi
parcela Distanta trebuie sa fie egala cu inaltimea celei mai mari cladiri de pe parcela (la atic)
Amplasarea fata
G de zone supuse
riscurilor Completare daca exista
H Circulatii si | Accesul auto trebuie a se putea realiza dintr-un drum public; Latime minima acces:
accesuri 3.5 m; Avize necesare: aviz administrator drum / aviz ISU
Regim parcaje: integral in incintd; Normare parcaje (referinta): Anexa nr. 5 la
| Stationarea prezentul RLU; Pentru orice functiune in afara de cea de locuire, se va asigura un loc
autovehiculelor de parcare la 150 mp construiti; Parcarea se va realiza in imediata vecinatate a
accesului dar nu mai aproape de 3.0 fata de accesul in constructie;
) Tniltimea Regim maxim de indltime: P+2E; Tnaltime maxim3 la cornisa / atic: 10.0 m, In3ltime
maxima admisa maxima totala: 15.0 m
Se vor promova solutii arhitecturale contemporane, echilibrate, cu volumetrii simple
si fatade coerente, evitandu-se expresiile formale agresive sau discordante.
Materialele utilizate vor fi durabile si de calitate, iar cromatica va fi adecvata
K Aspectul exterior | specificului local, fara contraste excesive. Se va acorda atentie tratdrii fronturilor
al cladirilor stradale, asigurandu-se transparenta si deschidere catre spatiul public, Tn special
pentru functiunile de comert si servicii. Elementele tehnice sau de logistica vor fi
integrate discret in ansamblul constructiilor, astfel incat sa nu afecteze imaginea
urbana si calitatea spatiului construit.
L Echipare edilitara | Alimentare cu ap&; Canalizare, Retea electricd, Retea de telecomunicatii
Spatii libere si . . " " . .
M pran'tate * | Se va opta pentru 20% din suprafata parcelei ca fiind spatii verzi amenajate
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Vor fi realizate astfel incat sa contribuie la coerenta imaginii urbane si la caracterul
deschis al zonei mixte. Se recomanda utilizarea unor garduri transparente sau
semitransparente (metal, lemn, combinatii cu soclu opac redus), cu Tnaltimi
moderate, care sa permitd vizibilitatea catre spatiul public, in special pentru
functiunile de comert si servicii.Pentru fronturile stradale principale se vor evita
N Tmprejmuiri imprejmuirile opace continue, fiAind incurajate solutii care integreaza accesuri clare
si tratamente estetice unitare. In zonele cu functiuni logistice sau de depozitare,
imprejmuirile pot avea un caracter mai protector, dar vor fi tratate arhitectural si
ecranate vegetal pentru diminuarea impactului vizual.Se vor utiliza materiale
durabile si finisaje de calitate, iar culorile vor fi alese in concordanta cu paleta
cladirilor adiacente. Este interzisa utilizarea elementelor improvizate sau degradate
care afecteaza imaginea urbana.
Procent de | POTmax 40%
0 ocupare al
terenului
(POTmax)
Coeficient de
P utilizare | cuTmax=1.2
terenului
(CUTmax)
incadrare n
Zonele de | Consultare IV  privind detalierea si descrierea Zonelor de Reglementare
Q Reglementare Suplimentara; UTR-ul se incadreaza in urmatoarele ZRS-uri: ZRSD09.1; ZRSD10.1;
Suplimentara ZRSD14.1
(ZRS)

UTR Cs2 - Servicii

Indicativ Atribut Valoare

Unitate Teritoriala de

— Cs2
Referinta
Denumire Servicii
Zona functionala
. o ’ ZF10
dominanta
Denumire Zona de comert si servicii

Subzona Functionala |SZF10.2

Denumire Retail si servicii complexe

Zona este destinata dezvoltdrii activitatilor de servicii, comert, birouri,
administratie, servicii profesionale, servicii medicale, turistice si alte activitati
Descrierea Unitatii|compatibile cu functiunea urbana tertiara.

A L s s
Teritoriale de Referinta
Se urmdreste dezvoltarea unui front urban coerent, cu cladiri de scara redusa si
medie, integrate in caracterul construit al orasului Horezu.
Servicii administrative — spatii destinate desfasurarii activitatilor administrative, de
e . management, coordonare si relatii cu publicul, apartinand institutiilor publice sau
B1 Utilizari admise & ’ ’ ’ P » apar ’ P

operatorilor economici.
Sedii firme — sedii administrative si operationale ale societatilor comerciale,
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organizatiilor, asociatiilor si altor persoane juridice, fara activitati productive
generatoare de disconfort.
Birouri — spatii destinate activitatilor administrative, de consultanta, proiectare,
management, cercetare, servicii si alte activitati specifice sectorului tertiar.
Cabinete medicale — unitati pentru furnizarea serviciilor medicale de medicina
generald sau de specialitate, stomatologie, recuperare medicald si alte servicii
conexe, conform legislatiei specifice.
Cabinete veterinare — spatii destinate acordarii serviciilor medical-veterinare,
reglementarilor in vigoare.
Cabinete notariale — spatii destinate desfasurarii activitatii notariale si serviciilor
juridice specifice, n conformitate cu legislatia aplicabila.
Cabinete de avocatura — spatii destinate exercitarii profesiei de avocat si
desfasurarii activitatilor juridice si de consultanta.
Servicii bancare — sucursale, agentii bancare si alte unitati destinate furnizarii
serviciilor financiare si bancare pentru populatie si mediul de afaceri.
Servicii financiare — spatii destinate activitatilor de consultanta financiara, asigurari,
brokeraj, leasing, contabilitate si alte servicii specifice domeniului financiar.
Servicii IT — spatii destinate activitatilor din domeniul tehnologiei informatiei,
dezvoltarii  software, comunicatiilor, cercetdrii si serviciilor digitale.
Servicii profesionale — spatii destinate activitatilor de consultanta, proiectare,
expertiza, audit, arhitectura, urbanism, inginerie si altor profesii liberale.
Servicii turistice — activitati destinate informarii, organizarii si deservirii turistilor,
precum Si alte servicii complementare activitatilor turistice.
Agentii turistice — unitati destinate organizarii, promovarii si comercializarii
serviciilor turistice si pachetelor de calatorie.
Hoteluri mici (KO3F01) — structuri de primire turistica destinate cazarii temporare a
turistilor, cu servicii specifice de cazare si functiuni complementare, conform
legislatiei n domeniul turismului.
Pensiuni (KO1F10) — structuri de primire turistica cu functiuni de cazare si servicii
complementare destinate turistilor, conform legislatiei specifice Th domeniul
turismului.

Restaurante — unitati de alimentatie publica destinate prepararii si servirii
alimentelor si bauturilor, inclusiv spatiile auxiliare necesare functionarii acestora.
Cafenele — unitati de alimentatie publica destinate servirii bauturilor si produselor
alimentare cu caracter recreativ si social.
Cofetdrii — unitati comerciale si de alimentatie publica destinate prepararii si
comercializarii produselor de cofetdrie, patiserie si produse similare.
Farmacii — unitati destinate comercializarii medicamentelor, produselor
farmaceutice si furnizarii serviciilor farmaceutice, conform legislatiei specifice.
Comert cu amanuntul (KO2F01) — spatii comerciale destinate vanzarii directe catre
populatie a bunurilor de consum, cu excluderea activitatilor productive si a
depozitarii cu impact semnificativ asupra vecinatatilor.
Showroom-uri — spatii destinate expunerii si prezentarii produselor si serviciilor, cu
activitati comerciale Si administrative aferente.
Centre expozitionale — constructii si spatii destinate organizarii expozitiilor,
targurilor, prezentarilor comerciale, culturale Si profesionale.
Spatii culturale — constructii si amenajari destinate activitatilor culturale, artistice,
educative si recreative, inclusiv galerii, sali multifunctionale si centre culturale.
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Servicii educationale private — unitati destinate desfasurarii activitatilor de
invatamant privat, cursurilor, programelor educationale si activitatilor
complementare.

Centre de formare — spatii destinate instruirii profesionale, perfectionarii, calificarii
Si desfasurarii programelor de formare continua.
Servicii sportive si wellness — centre de fitness, sali de sport, spatii pentru activitati
recreative, recuperare, Iintretinere fizica si servicii de wellness si spa.
Parcari — locuri de parcare si platforme pentru stationarea autovehiculelor,
dimensionate conform normativelor in vigoare si necesarului functional.
Spatii tehnice aferente — incaperi si constructii destinate echipamentelor tehnice,
instalatiilor si functionarii obiectivelor principale, inclusiv centrale termice, camere
tehnice si spatii pentru utilitati.
Spatii verzi amenajate — gradini, peluze, plantatii ornamentale, aliniamente plantate
si alte amenajari peisagere destinate imbunatatirii calitatii mediului si integrarii
constructiilor in cadrul urban.

Se admit hoteluri cu o capacitate care depdseste limitele prevazute pentru
structurile de primire turistica de mici dimensiuni, cu conditia respectarii legislatiei
specifice in domeniul turismului, a normelor sanitare si de securitate la incendiu,
precum si a asigurdrii unui acces carosabil dimensionat corespunzator, a locurilor de
parcare si a echiparii tehnico-edilitare necesare. Amplasarea acestora este permisa
numai daca se demonstreaza compatibilitatea cu functiunile existente si nu
genereaza disconfort asupra zonelor de locuire.

Se admit clinici medicale, laboratoare medicale si centre de recuperare, cu
respectarea normelor specifice privind sanatatea publica, protectia mediului si
securitatea la incendiu, cu conditia asigurarii accesului pentru autospecialele de
interventie, a parcajelor necesare si a unui program de functionare care sa nu
afecteze confortul locuirii. Functionarea acestora este conditionata de obtinerea
avizelor prevazute de legislatia in vigoare.

Se admit sali de evenimente, numai in conditile in care sunt amplasate si
Utilizari admise cu|dimensionate astfel incat sa nu produca disconfort fonic, aglomerari, blocaje ale
conditionari circulatiei sau alte efecte negative asupra vecinatatilor. Autorizarea acestora este
conditionata de asigurarea unui numar suficient de locuri de parcare in interiorul
parcelei, a accesului corespunzator si, dupa caz, de elaborarea studiilor privind
impactul asupra traficului Si zgomotului.

B2

Se admit spalatorii auto, exclusiv daca sunt realizate in sistem Tnchis, cu instalatii de
epurare si recirculare a apelor uzate, astfel incat sa nu produca poluare, zgomot,
mirosuri sau alte forme de disconfort pentru proprietatile invecinate. Amplasarea
acestora se va realiza numai cu respectarea prevederilor privind protectia mediului
si a conditilor impuse prin avizele autoritatilor = competente.

Se admit statii de Tncarcare pentru vehicule electrice, ca functiuni complementare
serviciilor si comertului, cu conditia respectdrii normelor tehnice privind instalatiile
electrice, a prevederilor referitoare la siguranta in exploatare si a asigurarii accesului
Si circulatiei in interiorul parcelei.

Se admit activitati productive nepoluante, cu caracter manufacturier, artizanal sau
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de servicii tehnologice, numai daca acestea nu genereaza emisii de noxe, zgomot,
vibratii, mirosuri, trafic greu sau alte efecte incompatibile cu functiunile dominante
ale zonei si sunt integrate corespunzator 1n cadrul construit.

Se admit sedii administrative cu program extins, cu conditia ca activitatea
desfasurata sa nu genereze disconfort prin intensificarea traficului, zgomot sau
utilizarea excesiva a spatiilor publice si sa fie asigurate locurile de parcare si
infrastructura necesara functionarii.

Se admit servicii logistice de mici dimensiuni, destinate exclusiv activitatilor de
distributie locald, curierat, depozitare de capacitate redusa si servicii auxiliare,
numai daca acestea nu implica trafic greu, operatiuni industriale sau depozitarea de
materiale periculoase si nu afecteaza caracterul functional al zonei.

Autorizarea functiunilor prevazute anterior poate fi conditionata, dupa natura
investitiei, de elaborarea studiilor de trafic, studiilor de insorire, studiilor de impact
asupra mediului, studiilor acustice sau a altor documentatii tehnice de specialitate,
precum si de obtinerea avizelor Directiei de Sanatate Publica (DSP), Inspectoratului
pentru Situatii de Urgenta (ISU), Agentiei pentru Protectia Mediului (APM),
administratorilor de retele tehnico-edilitare si a celorlalte autoritati competente, in
conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare. Admiterea acestor functiuni este
posibila numai in masura in care se demonstreaza compatibilitatea acestora cu
functiunea dominanta a zonei si nu sunt afectate conditiile de locuire, siguranta,
sanatate publica si protectia mediului.

Se interzic urmatoarele functiuni Si activitati:

Industrie poluanta — activitati de productie, prelucrare sau fabricatie care genereaza
emisii Tn aer, ape uzate industriale, mirosuri, praf, zgomot, vibratii, deseuri ori alte
efecte incompatibile cu functiunea dominanta de servicii si cu vecinatatile.
Depozitari de deseuri — platforme, spatii sau constructii destinate colectarii, stocarii,
sortarii, tratarii ori depozitarii deseurilor menajere, industriale, periculoase, inerte
sau de alta natura, cu exceptia punctelor de colectare selectiva necesare functionarii
obiectivelor admise Si amenajate conform normelor sanitare.
Ferme zootehnice — exploatatii pentru cresterea animalelor, adaposturi, grajduri,
platforme pentru furaje, dejectii sau gunoi de grajd si alte activitati zootehnice care
pot genera mirosuri, zgomot, insecte, trafic sau riscuri sanitare.
B3 Utilizari interzise Abatoare — unitati destinate sacrificarii animalelor, procesarii primare a produselor
de origine animala si activitatilor auxiliare aferente, incompatibile cu caracterul
urban Si functiunea de servicii a zonei.
Cariere — exploatari de suprafata pentru extragerea pietrei, rocilor, argilei sau altor
resurse minerale, inclusiv instalatiile si activitatile de concasare, sortare si transport
aferente.

Balastiere — exploatari de nisip, pietris, balast sau alte agregate minerale, precum si
instalatiile de sortare, spalare si depozitare asociate.
Depozitarea materialelor explozive — spatii, constructii sau platforme destinate
pastrarii explozivilor, materialelor pirotehnice, munitiilor, combustibililor ori altor
substante cu risc ridicat de incendiu sau explozie.
Activitati generatoare de vibratii — activitati industriale, tehnologice, de prelucrare
sau utilizare a utilajelor care produc vibratii perceptibile si pot afecta constructiile,
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sanatatea populatiei ori confortul vecinatatilor.
Activitati cu zgomot peste limitele admise — utilizari care produc niveluri de zgomot
peste valorile prevazute de legislatia privind sanatatea publica si protectia mediului,
inclusiv activitati desfasurate in aer liber sau in intervale orare incompatibile cu
vecinatatile.

Statii de betoane — instalatii pentru producerea betonului si prepararea
amestecurilor pe baza de ciment, inclusiv silozuri, platforme de agregate, instalatii
de dozare si activitati de incarcare-descarcare.
Statii de asfalt —instalatii pentru prepararea mixturilor asfaltice si activitatile conexe
de depozitare a agregatelor, bitumului si combustibililor, generatoare de emisii,
mirosuri, praf Si trafic greu.
Platforme industriale — ansambluri de constructii si amenajari destinate activitatilor
industriale, productive sau de depozitare de capacitate mare, incompatibile cu
functiunea de servicii Si cu structura urbana a zonei.
Depozitari en-gros in aer liber — platforme neacoperite pentru depozitarea in
cantitati mari a marfurilor, materialelor de constructii, utilajelor, vehiculelor,
deseurilor sau produselor destinate distributiei angro.
Activitati cu risc tehnologic — activitati care implica substante periculoase, procese
cu risc de incendiu, explozie, contaminare, accidente industriale sau alte riscuri
asupra populatiei, mediului Si constructiilor invecinate.
Constructii incompatibile cu functiunea de servicii — constructii si utilizari care, prin
natura, dimensiunea, programul de functionare, traficul generat, impactul asupra
mediului sau aspectul arhitectural, afecteaza caracterul zonei, functiunile admise ori
confortul proprietatilor invecinate.

Se interzic, de asemenea, orice activitati care genereaza trafic greu frecvent, emisii,
mirosuri, praf, zgomot, vibratii, ape uzate necontrolate sau alte forme de disconfort
si poluare incompatibile cu functiunea dominanta de servicii.

Suprafata minima a terenului: 500 mp.

Caracteristici ale

arcelelor -
P Front minim: 18 m.

Constructiile se amplaseaza:
la aliniament;
sau retras minimum 5,00 m, daca se amenajeaza parcaje ori spatii verzi.

Amplasarea fata de
aliniament

Amplasarea fata de| . . . . o L .
.| Orice interventie asupra parcelei se va retrage H/2 din inaltimea celei mai mari

E limitele laterale si . N . . . L .
. constructii de pe parcela dar nu cu mai putin de 3.0m fata de limita cadastrala
posterioare

Distanta trebuie sa fie egala cu inaltimea celei mai mari cladiri de pe parcela (la atic),
dar nu mai putin de:
6,00 m

Distante intre cladiri
pe aceeasi parcela

Amplasarea fata de

. . Se va studia punctul ”Q”
zone supuse riscurilor

Accesul auto trebuie a se putea realiza dintr-un drum public; Latime minima acces:
3.5 m; Avize necesare: aviz administrator drum / aviz ISU. Se va urmari asigurarea
unor fluxuri functionale distincte pentru vizitatori, angajati si activitati de
aprovizionare/distributie.

Stationarea Regim parcaje: integral in incintd; Normare parcaje (referintda): Anexa nr. 5 la
autovehiculelor prezentul RLU;
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. .+ |Rh max = P+1E
Indltimea maximal. _ . o _ . . . . . . .
J . Indltimea maxima la cornisa se stabileste prin proiect, fara depdsirea regimului
admisa .
admis.
Conform specificul locului; Interzicerea utilizarii de materiale stridente, lucioase,
. culori neintegrate n peisajul local. Acoperisul va fi (dupa caz) sub aceeasi forma ca
Aspectul exterior al . . . . ; . X . . o
K cladirilor a urmatoarelor 2 imobile vecine de pe laturile vestice respectiv estice ale imobilului.
n cazul in care imobilele invecinate au o modalitate de acoperire diferitd, se va opta
pentru una din variantele existente.
L Echipare edilitara Alimentare cu ap3; Canalizare, Retea electric3, Retea de telecomunicatii
Spatii libere si . . .
M pal ”"|Se va asigura un minim de 40% de spatiu verde plantat
plantate
Integral pe conturul parcelei; indltime maxima imprejmuire 1,8m. Imprejmuirea
N Tmpreimuiri trebuie sa fie asemanatoare la nivel de material si de structura cu a vecinatatilor
Pre) imediate. Tn cazul in care se propune o altd imprejmuire a imobilului autorititile
locale vor fi notificate si vor oferi confirmarea privind decizia de Tmprejmuire.
Procent de ocupare al|POT maxim = 40%
(0] .
terenului (POTmax)
Coeficient de utilizare .
P . CUT maxim =1,00
al terenului (CUTmax)
incadrare in Zonele de . . . .
Q Reglementare Consultare IV privind detalierea si descrierea Zonelor de Reglementare
g X . Suplimentara; UTR-ul se incadreaza in urmatoarele ZRS-uri : ZRSD09.1; ZRSD14,1
Suplimentara (ZRS)

UTR Ed1 — Statii si instalatii tehnice

Indicativ Atribut Valoare

Unitate Teritoriala de

- Ed1l
Referinta
Denumire Statii si instalatii tehnice
Zona. ) functionala 7FO5
dominanta
Denumire Echipare tehnico-edilitare

Subzona Functionala |SZF05.1

Denumire Statii si instalatii tehnice
Este destinat amplasarii si functionarii infrastructurii tehnico-edilitare necesare deservirii
Descrierea Unitatii | localitatii. Aceste zone sunt distribuite in functie de necesitatile retelelor si pot fi
A Teritoriale de|localizate atat in interiorul, cat si la limita intravilanului, in corelare cu sistemele existente
Referinta sau propuse. Functiunea principala este reprezentata de echipamentele si instalatiile

aferente utilitatilor publice. Acestea includ statii de alimentare cu apa (captari,
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rezervoare, statii de pompare, statii de tratare), sisteme de canalizare si epurare (statii
de epurare, bazine, colectoare), precum si instalatii pentru gestionarea apelor pluviale si
drenaj. De asemenea, sunt incluse retele si statii aferente alimentarii cu energie electrica
(posturi de transformare, statii electrice), alimentarii cu gaze naturale (statii de reglare si
masurare), precum si infrastructura de telecomunicatii (antene, relee, centre de
distributie). Zona poate integra si alte tipuri de echipamente tehnice, precum instalatii
pentru producerea energiei din surse regenerabile, sisteme de monitorizare si control
sau infrastructuri suport pentru retele inteligente. Constructiile sunt de tip utilitar, cu
caracter tehnic, adaptate functiunii si cerintelor de siguranta. Amplasarea si organizarea
acestora se realizeaza astfel incat sa minimizeze impactul asupra zonelor invecinate, fiind
necesara respectarea zonelor de protectie si siguranta specifice fiecarui tip de retea.
sunt admise functiuni specifice infrastructurii tehnico-edilitare. Astfel, sunt permise
instalatiile si echipamentele pentru alimentare cu apa (captari, statii de tratare,
rezervoare, statii de pompare), canalizare si epurare (statii de epurare, bazine,
B1 Utilizari admise colectoare), retele si statii pentru energie electrica (posturi de transformare, statii
electrice), alimentare cu gaze naturale (statii de reglare si masurare), precum si
infrastructura de telecomunicatii (antene, relee, centre de distributie). Sunt admise, de
asemenea, instalatii pentru gestionarea apelor pluviale si sisteme de drenaj.

Sunt admise cu conditiondri instalatile pentru producerea energiei din surse
regenerabile (panouri fotovoltaice, microstatii), cu respectarea conditiilor de integrare in
Utilizari admise cu|retea si a normelor de mediu, precum si platforme tehnice sau depozitdri temporare

B2 conditionari necesare intretinerii retelelor. De asemenea, pot fi realizate constructii administrative si
spatii tehnice auxiliare, strict necesare functionarii echipamentelor, cu conditia sa nu
genereze disfunctionalitati in zonele invecinate.

B3 Utilizari interzise Orice functiune care nu este descrisa la punctele ”"B1” si ”"B2” este total interzisa

Suprafata minima a parcelei va fi de 450 mp, asigurand spatiul necesar amplasarii
echipamentelor, zonelor de protectie si accesului tehnologic.Frontul stradal minim va fi
de 15 m, pentru a permite accesul autospecialelor de intretinere si interventie, precum
- si racordarea eficientd la retelele existente.Adancimea minima a parcelei va fi de 30 m,
Caracteristici ale R N L < .
C parcelelor rezultand o suprafatda minima de aproximativ 450-500 mp, corelata cu frontul propus si
necesitatile functionale.Pentru instalatii de capacitate mai mare (statii de epurare, statii
de transformare majore, rezervoare de apa etc.), dimensiunile parcelei vor fi majorate
corespunzator, in functie de cerintele tehnice si zonele de protectie impuse prin legislatia
specifica.
Regim aliniere : conform aliniere existenta; Se va opta pentru o retragere fata de
Amplasarea fatd de|aliniament de minim 5.0m sau lipitd de aliniament dup& caz . Tn cazul in care imobilul este
aliniament accesibil dintr-un drum national / judetean / comunal se va opta pentru avizul din partea
administratorului drumului la nivel de obtinere de autorizatie de construire.
Retragere laterald : H/2, dar nu mai putin de 3.0m; Retragere posterioara : H/2, dar nu
mai putin de 5.0m. Daca vecinatatile prezinta un regim de construire insiruit sau cuplat,
imobilul Tn cauza se va adapta la context, regimul de construire fiind asemenea cu a
imobiluluii din vecinatatea vestica respectiv estica
Distante intre cladiri|Distanta trebuie sa fie egala cu inaltimea celei mai mari cladiri de pe parcela (la atic), dar

Amplasarea fata de
E limitele laterale si
posterioare

F . < M
pe aceeasi parcela nu mai putin de 3m.
G Amplasarea fata de
zone supuse riscurilor |Se va studia punctul "Q”
. . . Accesul auto trebuie a se putea realiza dintr-un drum public; Latime minima acces: 3.5
H Circulatii si accesuri . . . .
m; Avize necesare: aviz administrator drum / aviz ISU
| Stationarea Regim parcaje: integral in incinta; Normare parcaje (referinta): Anexa nr. 5 la prezentul
autovehiculelor RLU
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Tniltimea maxima |Regim maxim de inaltime: P+1E; indltime maxim& la cornisd / atic: 10.0 m, Tniltime
admisa maxima totala: 15.0 m

Va fi adaptat caracterului tehnic al functiunii, urmarind integrarea discreta in contextul
existent. Cladirile vor avea volumetrii simple, compacte, fara elemente decorative
inutile. Fatadele vor utiliza materiale durabile si finisaje neutre (tencuieli simple, beton
Aspectul exterior al|aparent, metal), in culori discrete, fara accente stridente. Se recomandd mascarea
cladirilor vizuald partiald prin vegetatie sau ecrane, acolo unde este necesar.Echipamentele
tehnice expuse vor fi organizate ordonat si, pe cat posibil, integrate vizual in ansamblu.
Tmprejmuirile si accesurile vor avea un caracter functional, fird tratamente estetice
excesive.

Echipare edilitara Alimentare cu ap3; Canalizare, Retea electrics, Retea de telecomunicatii

Spatii libere si plantate | Procent minim spatii verzi: 40 %

Tmprejmuiri Se recomanda realizarea unor imprejmuiri transparente sau din garduri vii.

o [z]=2]r

Procent de ocupare al
terenului (POTmax)
Coeficient de utilizare
al terenului (CUTmax)

40%

o

0,8

Amplasarea si functionarea echipamentelor tehnico-edilitare sunt conditionate de
respectarea zonelor de protectie sanitara si de siguranta, conform legislatiei in vigoare
(in principal Ordinul MS nr. 119/2014, normative ANRE, ANAR, ANCOM etc.). Astfel,
pentru sursele si instalatiile de alimentare cu apa potabild (captari, puturi, rezervoare),
se instituie zone de protectie sanitara cu regim sever si de restrictie, cuprinse intre 10 m
si pana la 50 m sau mai mult, in functie de tipul sursei, in care sunt interzise activitatile
poluante. Pentru statiile de epurare a apelor uzate, se impune o zona de protectie
sanitara de minimum 300 m fata de locuinte, in functie de capacitate si tehnologie,
pentru prevenirea disconfortului si a riscurilor asupra sdnatatii. in cazul retelelor si
instalatiilor de alimentare cu gaze naturale, zonele de siguranta sunt stabilite in functie
Tncadrare in Zonele de|de presiune si diametru, variind de reguld intre 2 m si 20 m, in care sunt restrictionate
Q Reglementare constructiile si interventiile. Pentru liniile electrice aeriene si posturile de transformare,
Suplimentara (ZRS) se instituie zone de protectie si siguranta cu latimi variabile (de reguld intre 4 m si 24 m
pentru liniile aeriene, in functie de tensiune), in care amplasarea constructiilor este
limitatd. Tn cazul statiilor si echipamentelor de telecomunicatii, se respectd zonele de
protectie stabilite prin reglementari specifice, inclusiv conditii privind expunerea la
campuri electromagnetice. Pentru instalatiile de drenaj, colectare si evacuare a apelor
pluviale, se respecta zone de protectie de minimum 1-3 m de-a lungul retelelor.Toate
aceste zone sunt obligatorii si vor fi integrate in documentatiile de urbanism, fiind
interzise activitatile incompatibile sau care pot afecta functionarea si siguranta
infrastructurii edilitare.Consultare IV privind detalierea si descrierea Zonelor de
Reglementare Suplimentarad; UTR-ul se incadreaza in urmatoarele ZRS-uri : ZRSD14.3;
ZRSD19.2; ZRSD19.3; ZRSD19.4; ZRS25

UTR Li — Locuinte individuale cu regim redus de inaltime

Indicativ.  Atribut Valoare
Unitate Teritoriala Li
de Referinta
Denumire Locuinte individuale cu regim redus de fnaltime
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. < ZF11
dominanta
Denumire Zona de locuinte si functiuni complementare
Subzona

Functionala

SZF11.1

Denumire

Locuinte individuale cu regim redus de Tnaltime

Descrierea Unitatii

Zona de locuinte individuale cu regim redus de Tndltime este destinata dezvoltarii si
consolidarii unui tesut rezidential de mica densitate, amplasat in afara zonei centrale,
dar in proximitatea acesteia, in continuitatea fondului construit existent. Zona este
caracterizata de locuinte individuale izolate sau cuplate, cu regim redus de fnaltime,
integrate armonios in contextul urban si natural. Se urmareste mentinerea unui
caracter preponderent rezidential, cu un grad ridicat de confort si intimitate,

A Teritoriale de L . . L
Referints completat de functiuni complementare de mica amploare (servicii de proximitate,
’ activitati profesionale nepoluante). Organizarea spatiald va respecta structura
parcelara existenta si relatia cu trama stradald, asigurand o tranzitie echilibrata intre
zona centrala si zonele periferice. Interventiile vor urmari coerenta volumetrica,
integrarea peisagera si utilizarea eficienta a terenului, fara a afecta caracterul specific
al zonei.
e oL . Locuinta individuala (principal) Mici servicii (complemetar), Spatii comerciale mici

Bl Utilizari admise ’ (p pal) ( P ), Spat
(complementar)

B2 Utilizari admise cu | Spatii comerciale mici si servicii justificate prin prezenta unui Aviz de Oportunitate si a

conditionari unui studiu de trafic.
e w e . Industrie grea sau poluatoare, Depozitare logisticd de mari dimensiuni, Locuinte

B3 Utilizari interzise . . . . a2 NRAP o RN
colective de tip bloc, Orice functiune care nu este descrisa la punctele ”“B1” si ”B2
a) Suprafatd minima parcela: 360 mp; b) Front minim la strada: 12 m; c) Adancime

C Caracteristici ale | minimd: 30 m. Pentru parcele cu o suprafatd mai mica de 360mp se va elabora PUD

parcelelor pentru a justifica retragerile fatd de aliniament Tn cazul in care imobilul este deservit
de un Drum national sau Drum Judetean
Regim aliniere : conform aliniere existenta; Daca alinierea existenta (egala la minim 3
. | imobile) nu este constantd se va opta pentru o retragere fata de aliniament de minim
Amplasarea fata A N . . . . .

D de aliniament 5.0m . In cazul in care imobilul este accesibil dintr-un drum national / judetean /
comunal se va opta pentru avizul din partea administratorului drumului la nivel de
obtinere de autorizatie de construire.

. | Retragere laterald : H/2, dar nu mai putin de 3.0m; Retragere posterioara : H/2, dar nu
Amplasarea fata Lo . e o . A
. mai putin de 5.0m. Daca vecinatatile prezinta un regim de construire Tnsiruit sau cuplat,
E de limitele laterale | . o . . e
. . imobilul in cauza se va adapta la context, regimul de construire fiind asemenea cu a
si posterioare . . -y . . .
imobiluluii din vecinatatea vestica respectiv estica
Distante intre
F cladiri pe aceeasi | Distanta trebuie sa fie egala cu inaltimea celei mai mari cladiri de pe parcela (la atic),
parcela dar nu mai putin de 3m.
Amplasarea fata
G de zone supuse
riscurilor Se va studia punctul "Q”

H Circulatii si | Accesul auto trebuie a se putea realiza dintr-un drum public; Latime minima acces: 3.5

accesuri m; Avize necesare: aviz administrator drum / aviz ISU

| Stationarea Regim parcaje: integral in incinta; Normare parcaje (referinta): Anexa nr. 5 la prezentul

autovehiculelor RLU

; Tniltimea maxima | Regim maxim de inaltime: P+1E+M; indltime maxima la cornisé / atic: 7.0 m, Tniltime

admisa

maxima totala: 10.0 m
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Conform specificul locului; Interzicerea utilizarii de materiale stridente, lucioase, culori
. neintegrate Tn peisajul local. Acoperisul va fi (dupa caz) sub aceeasi forma ca a
Aspectul exterior N . . . . . . . . N
K al dlsdirilor urmatoarelor 2 imobile vecine de pe laturile vestice respectiv estice ale imobilului. In
cazul in care imobilele invecinate au o modalitate de acoperire diferita, se va opta
pentru una din variantele existente.
L Echipare edilitard | Alimentare cu ap4; Canalizare, Retea electrics, Retea de telecomunicatii
M Spatii libere s Procent minim spatii verzi: 30 %
plantate
Integral pe conturul parcelei; Tniltime maxim& imprejmuire 1,8m. imprejmuirea
N R trebuie séA fie asemadnatoare la nivel de material si de structura cu a vecinatatilor
imediate. In cazul in care se propune o alta imprejmuire a imobilului autoritatile locale
vor fi notificate si vor oferi confirmarea privind decizia de imprejmuire.
Procent de
o ocupare. al 40%
terenului
(POTmax)
Coeficient de
p utilizare. al 0,8
terenului
(CUTmax)
incadrare n
Zonele de | Consultare IV  privind detalierea si descrierea Zonelor de Reglementare
Q Reglementare Suplimentara; UTR-ul se incadreaza in urmatoarele ZRS-uri: ZRS05; ZRSD09.1;
Suplimentara ZRSD10.1; ZRSD14.3; ZRSD19.1; ZRS25; ZRSD33.1
(zRS)

UTR Lid - Locuinte individuale diversificate

Indicativ  Atribut VEIGET(S
Unitate
Teritoriala de | Lid
Referinta
Denumire Locuinte individuale diversificate
Zona. funf';lonala 7F11
dominanta
Denumire Zona de locuinte si functiuni complementare
Subzond SZF11.2
Functionala
Denumire Locuinte individuale diversificate
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Zona de locuinte individuale diversificate este destinatd dezvoltarii unui tesut
flexibil, adaptat zonelor cu potential turistic, sezonier sau cu alte interese specifice
in orasul Horezu. Zona permite realizarea locuintelor individuale pentru rezidenta
permanenta sau temporard, integrate cu functiuni complementare precum
pensiuni, unitati de cazare de tip familial, hoteluri de mica capacitate si activitati
Descrierea destinate turismului. Se urmareste valorificarea cadrului natural si construit,
A Unitatii printr-o dezvoltare coerentad, care sa imbine caracterul rezidential cu cel turistic.
Teritoriale de | Constructiile vor avea regim redus de indltime si vor respecta specificul local,
Referinta favorizand diversitatea tipologica si integrarea Tn peisaj. Activitatile admise nu
trebuie sa genereze disfunctionalitati majore, fiind necesara asigurarea
compatibilitatii Tntre locuire si functiunile turistice, precum si mentinerea unui
nivel ridicat al calitatii ambientale.
sunt admise locuintele individuale izolate, cuplate sau insiruite, destinate atat
locuirii permanente, cat si celei temporare. Sunt permise pensiuni turistice,
agropensiuni si alte unitati de cazare de mica capacitate, precum si functiuni
B1 Utilizari admise turistice complementare, cum ar fi spatii de alimentatie publica de mici
dimensiuni, receptii sau facilitati recreative. De asemenea, sunt admise servicii de
proximitate, activitati profesionale nepoluante, anexe gospodaresti si constructii
auxiliare, precum si amenajari aferente — spatii verzi, parcaje si circulatii.
Functiunile care depasesc caracterul predominant rezidential al zonei sau care pot
genera impact asupra vecinatatilor (hoteluri de capacitate medie, unitdti de
alimentatie publica extinse, spatii pentru evenimente, agrement sau functiuni
mixte complexe) sunt admise numai in baza unor documentatii de urbanism
e . aprobate, de tip PUZ, care sa justifice integrarea acestora in contextul existent.
Utilizari admise . S . o
B2 cu conditionsri Documentatia va demonstra compatibilitatea functionald cu zona, modul de
: insertie Tn tesutul construit, capacitatea infrastructurii existente, asigurarea
acceselor si parcajelor, precum si masurile de limitare a impactului asupra
mediului, traficului si confortului locuirii. Se vor analiza relatiile cu vecinatatile,
regimul de indltime, volumetria si ocuparea terenului, astfel incat interventiile sa
contribuie la dezvoltarea coerenta si sustenabila a zonei.
e s s . Industrie grea sau poluatoare, Depozitare logistica de mari dimensiuni, Locuinte
B3 Utilizari interzise . . . . - .
colective de tip bloc, Orice functiune care nu este descrisa la punctele ”"B1” si "B2”
C Caracteristici ale | a) Suprafatda minima parcela: 480 mp; b) Front minim la strada: 12 m; c) Adancime
parcelelor minima: 40 m.
. | Regim aliniere : conform aliniere existenta; Daca alinierea existenta (egala la minim
Amplasarea fata . . . “ -
D . . 3 imobile) nu este constanta se va opta pentru o retragere fata de aliniament de
de aliniament .
minim 5.0m .
Amplasarea fata
E de limitele | Retragere laterald : H/2, dar nu mai putin de 3.0m; Retragere posterioard : H/2,
laterale si | dar nu mai putin de 5.0m.
posterioare
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Distante intre
F cladiri pe aceeasi | Distanta trebuie s3 fie egal3 cu inaltimea celei mai mari clidiri de pe parcel3 (la
parcela atic), dar nu mai putin de 3m.
Amplasarea fata
G de zone supuse
riscurilor Se va studia punctul "Q”
H Circulatii si | Accesul auto trebuie a se putea realiza dintr-un drum public; Latime minima acces:
accesuri 3.5 m; Avize necesare: aviz administrator drum / aviz ISU
Regim parcaje: integral in incintd; Normare parcaje (referintd): Anexa nr. 5 la
| Stationarea prezentul RLU. Pentru unitatile de cazare se va asigura in cadrul incintei un loc de
autovehiculelor parcar pe unitate locativa (camera). Se va tine cont de amenajarea unui arbore la
4 locuri de parcare.
Regim maxim de fniltime: P+1E; Tndltime maxim3 la cornisd / atic: 7.0 m, Tnaltime
Ao .. | maxima totala: 9.0 m pentru locuinte individuale. Regim maxim de naltime: P+2E;
Indltimea maxima | . | L . . . A <
J admis3 Indltime maxima la cornisd / atic: 9.0 m, Indltime maxima totald: 12.0 m pentru
pensiuni si activitdti complementare. P+3E Tniltime maxim3 la cornisa / atic: 12.0
m, indltime maxim3 totala: 15.0 m pentru hoteluri.
Conform specificul locului; Interzicerea utilizarii de materiale stridente, lucioase,
. culori neintegrate in peisajul local. Acoperisul va fi (dupa caz) sub aceeasi forma
Aspectul exterior N . . . . . . .
K o 1es ca a urmatoarelor 2 imobile vecine de pe laturile vestice respectiv estice ale
al cladirilor . oA N . . N . . .
imobilului. In cazul in care imobilele invecinate au o modalitate de acoperire
diferitd, se va opta pentru una din variantele existente.
L Echipare edilitara | Alimentare cu ap3; Canalizare, Retea electricd, Retea de telecomunicatii
Spatii libere si . " .
M pat "~ | Procent minim spatii verzi: 20 %
plantate
Integral pe conturul parcelei; indltime maxima imprejmuire 1,8m. imprejmuirea
N Tmpreimuiri trebuie sa fie asemandtoare la nivel de material si de structura cu a vecinatatilor
pre) imediate. Tn cazul in care se propune o altd imprejmuire a imobilului autoritatile
locale vor fi notificate si vor oferi confirmarea privind decizia de imprejmuire.
Procent de
ocupare al
0 SR 45%
terenului
(POTmax)
Coeficient de
utilizare al
P . 2
terenului
(CUTmax)
incadrare n
Zonele de | Consultare IV  privind detalierea si descrierea Zonelor de Reglementare
Q Reglementare Suplimentara; UTR-ul se Tncadreaza in urmatoarele ZRS-uri: ZRS05; ZRSD09.1;
Suplimentara ZRSD10.1; ZRSD14.1; ZRSD14.2; ZRSD14.3; ZRSD19.1; ZRS24; ZRS25
(ZRS)
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UTR Le — Locuinte individuale in zone de dezvoltare

Unitate
Teritoriala de | Le
Referinta
Denumire Locuinte individuale Tn zone de dezvoltare
Zona functionala

. o ZF11
dominanta
Denumire Zona de locuinte si functiuni complementare
Subzona

. o SZF11.3

Functionala
Denumire Locuinte individuale Tn zone de dezvoltare

Este amplasat in zonele de extremitate ale intravilanului, avand rol de tranzitie
intre spatiul construit al localitatii si teritoriul agricol din extravilan. Acest areal
functioneaza ca o zona tampon, asigurand o trecere graduala de la mediul locuibil
la cel productiv, specific activitatilor agricole. Tesutul este de tip rural periferic,
caracterizat prin parcelari mai aerisite si o ocupare mai redusa a terenului, in
comparatie cu vatra satului. Functiunea dominanta este locuirea individuala,
completata de activitati conexe gospodaresti, precum cultivarea terenului sau
cresterea animalelor de mici dimensiuni, desfasurate intr-un mod nepoluant si
destinate 1n principal uzului propriu. Fondul construit este relativ recent,

Descrierea . .. o . < s . S
. evidentiind o etapad de dezvoltare mai nouad a localitatii. Arhitectura este simpla,
Unitatii . . v - " . <
A L cu influente moderne, fara o accentuare a elementelor traditionale, fiind orientata
Teritoriale de . . . . R S . N
. mai degraba spre functionalitate decat spre expresie stilistica. Constructiile au, in
Referinta ) . N ) R .
general, regim de naltime scazut (P sau P+1) si sunt insotite frecvent de anexe
gospodaresti, integrate in cadrul parcelei. Regimul de construire este predominant
izolat, favorizand o relatie directa cu terenul si spatiile verzi din jur, desi pot exista
punctual si alte tipuri de amplasare. In ansamblu, zona reflectd un caracter rural
contemporan, adaptat nevoilor actuale de locuire si exploatare agricola de mica
intensitate.
B1 Utilizari admise Locuinta individuala (principal) Spatii comerciale mici (complementar)

e . Pensiune agroturistica: admisa cu conditia elaborarii unui PUD si obtinerii avizului
Utilizari admise e . < a . : N
B2 R specific de la autoritatea competenta in turism. Crestere de animale intr-un
cu conditionari . .
context nepoluant cu avizul organelor de specialitate

Industrie grea sau poluatoare, Depozitare logistica de mari dimensiuni, Locuinte

B3 Utilizari interzise ) . . . e DG o PRGYD
colective de tip bloc, Orice functiune care nu este descrisa la punctele ”"B1” si ”B2

a) Suprafata minima parcela: 480 mp; b) Front minim la strada: 12 m; c) Adancime
Caracteristici ale | minima: 40 m. Pentru parcele cu o suprafata mai mica de 360mp se va elabora PUD
parcelelor pentru a justifica retragerile fata de aliniament Tn cazul in care imobilul este
deservit de un Drum national sau Drum Judetean

97
> Planul National
de Redresare si Rezilienta

S Finantat de
) 5 Uniunea Europeana
>k NextGenerationEU




ACUM, AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGHETHER,
'WE BUILD THE FUTURE

ORAS HOREZU V E G O

JUDETUL VALCEA

Actualizarea Planului Urbanistic General Oras Horezu, Judetul Valcea
Regulament Local de Urbanism

Regim aliniere : conform aliniere existenta; Daca alinierea existenta (egala la minim
. | 3 imobile) nu este constanta se va opta pentru o retragere fata de aliniament de

Amplasarea fata . - R . . Qs .
D . . minim 5.0m . In cazul in care imobilul este accesibil dintr-un drum national /
de aliniament . . . . . .
judetean / comunal se va opta pentru avizul din partea administratorului drumului

la nivel de obtinere de autorizatie de construire.
Amplasarea fatd | Retragere laterald : H/2, dar nu mai putin de 3.0m; Retragere posterioara : H/2,
E de limitele | dar nu mai putin de 5.0m. Daca vecinatatile prezinta un regim de construire insiruit
laterale si | sau cuplat, imobilul in cauza se va adapta la context, regimul de construire fiind
posterioare asemenea cu a imobiluluii din vecindtatea vestica respectiv estica
Distante intre

F cladiri pe aceeasi | Distanta trebuie s3 fie egald cu indltimea celei mai mari clidiri de pe parcel3 (la
parcela atic), dar nu mai putin de 3m.
Amplasarea fata

G de zone supuse
riscurilor Se va studia punctul Q"

H Circulatii si | Accesul auto trebuie a se putea realiza dintr-un drum public; Latime minima acces:

accesuri 3.5 m; Avize necesare: aviz administrator drum / aviz ISU

| Stationarea Regim parcaje: integral in incinta; Normare parcaje (referintd): Anexa nr. 5 la

autovehiculelor prezentul RLU

) Inaltimea maxima | Regim maxim de inaltime: P+1E; Inaltime maxima la cornisd / atic: 7.0 m, indltime

admisa maxima totala: 9.0 m
Conform specificul locului; Interzicerea utilizarii de materiale stridente, lucioase,
. culori neintegrate in peisajul local. Acoperisul va fi (dupa caz) sub aceeasi forma
Aspectul exterior . . . . . . . .

K al cladirilor ca a urmatoarelor 2 imobile vecine de pe laturile vestice respectiv estice ale
imobilului. Tn cazul in care imobilele invecinate au o modalitate de acoperire
diferita, se va opta pentru una din variantele existente.

L Echipare edilitara | Alimentare cu apa; Canalizare, Retea electric3, Retea de telecomunicatii

Spatii libere si . . .
M pat "~ | Procent minim spatii verzi: 40 %
plantate
Integral pe conturul parcelei; iniltime maxima imprejmuire 1,8m. imprejmuirea
N impreimuiri trebuie sa fie asemanatoare la nivel de material si de structura cu a vecinatatilor
pre] imediate. Tn cazul in care se propune o alta imprejmuire a imobilului autoritatile
locale vor fi notificate si vor oferi confirmarea privind decizia de imprejmuire.
Procent de
ocupare al
o) pare 30%
terenului
(POTmax)
Coeficient de
utilizare al
P . 0,6
terenului
(CUTmax)
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Izr:)c:;;are (;: Consyltare EV privind Adetaliereau fi desgrierea Zonelor. de Reglementare

Q Reglementare Suplimentard; UTR-ul se incadreaza in urmatoarele ZRS-uri: ZRS05; ZRSD09.1;
Suplimentar3 ZRSD10.1; ZRSD14.1; ZRSD14.2; ZRSD14.3; ZRSD19.1; ZRSD19.2; ZRSD19.3;
(ZRS) ZRSD19.4; ZRS23; ZRS24; ZRS25

UTR Ls — Locuinte individuale in zone de reglementari suplimentare
Indicativ.  Atribut VEILET

Unitate Teritoriala

- Ls
de Referinta
Denumire Locuinte individuale in zone de reglementari suplimentare
Zona functionala
. . ZF11
dominanta
Denumire Zona de locuinte si functiuni complementare
Subzona
. o SZF11.4
Functionala
Denumire Locuinte individuale in zone de reglementari suplimentare

Locuinte individuale in zone de reglementari suplimentare este destinat dezvoltarii
locuirii de mica densitate in areale supuse unor conditionari speciale generate de
factori naturali, de protectie sau de interes public (zone protejate, riscuri naturale,
vecinatati cu functiuni sensibile sau infrastructuri majore). Zona permite realizarea
Descrierea Unitatii | locuintelor individuale, cu respectarea stricta a restrictiilor si masurilor specifice
A Teritoriale de | stabilite prin reglementari suplimentare. Interventiile vor fi fundamentate prin studii
Referinta de specialitate (geotehnice, de risc, de mediu sau de protectie a patrimoniului, dupa
caz) si vor urmdri integrarea armonioasd in context, limitarea impactului asupra
cadrului natural si construit, precum si asigurarea conditiilor de siguranta si confort. Se
incurajeaza solutii adaptate sitului, cu regim redus de inaltime si ocupare controlatd a
terenului.

Locuinta individuala (principal) valabila doar prin prezenta unui studiu geotehnic care
sa asigure durabilitatea si siguranta terenului si a unui Plan Urbanistic Zonal director

Bl Utilizari admise

e . Activitati complementare locuirii precum servicii, comert, turism etc pe baza elaboraii
Utilizari admise cu . L S L . . L
B2 A unui Plan Urbanistic Zonal de jutificare a propunerii si studiu geotehnic privind

conditionari . . I .
calitatea si durabilitatea terenului

Industrie grea sau poluatoare, Depozitare logistica de mari dimensiuni, Locuinte
colective de tip bloc, Orice functiune care nu este descrisa la punctele "B1” si ”B2”

Caracteristici ale | a) Suprafata minima parceld pentru locuire individuald 360 mp Front minim la strada:

B3 Utilizari interzise

¢ parcelelor 12 m pentru locuintele individuale Adancime minima: 30 m.
D Ampl.asrarea fatd Regim aliniere va fi stabilit conform PUZ elaborat
de aliniament
Amplasarea fata
E de limitele laterale | Retragerile vor gi stabilite conform PUZ elaborat
si posterioare
Distante intre
F cladiri pe aceeasi
parcela Distantele minime vor fi stabilite conform PUZ elaborat
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Se va studia punctul "Q”

Circulatii si
accesuri

Accesul auto trebuie a se putea realiza dintr-un drum public; Ldtime minima acces: 3.5
m; Avize necesare: aviz administrator drum / aviz ISU

Stationarea
autovehiculelor

Regimul de parcare va fi stabilit conform PUZ elaborat

Tniltimea maxima
admisa

Regim maxim de Tnaltime va fi stabilit conform PUZ elaborat

Aspectul exterior
al cladirilor

va fi stabilit conform PUZ elaborat.

Echipare edilitara

Alimentare cu apd; Canalizare, Retea electrica, Retea de telecomunicatii

Spatii libere si
plantate

va fi stabilit conform PUZ elaborat

Reglementare
Suplimentara
(ZRS)

imprejmuiri va fi stabilit conform PUZ elaborat
Procent de

ocupare. al va fi stabilit conform PUZ elaborat
terenului

(POTmax)

Coeficient de

ut|I|zare- 2 va fi stabilit conform PUZ elaborat
terenului

(CUTmax)

Tncadrare n

Zonele de | Consultare IV  privind detalierea si descrierea Zonelor de Reglementare

Suplimentara; UTR-ul se incadreaza in urmatoarele ZRS-uri: ZRSD12.1; ZRSD14.1;
ZRS30

UTR Inl1 - Productie locala nepoluanta si depozitare

Indicativ  Atribut Valoare

Unitate
Teritoriala de | In1
Referinta
Denumire Productie locala nepoluanta si depozitare
Zona functionala
. o ZF12
dominanta
Denumire Zona unitati industriale si de depozitare
Subzona

Functionala

SZF12.1

Denumire

Productie locala nepoluanta si depozitare
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Productie mica si ateliere reprezinta zona destinata desfasurarii activitatilor
economice de micd amploare, nepoluante sau cu impact redus asupra mediului si
vecinatatilor, integrate Tn structura urbana fara a genera disconfort semnificativ.
Rolul acestei subzone este de a asigura suportul pentru activitati productive locale,
servicii tehnice si mestesugaresti, contribuind la diversificarea functionala a
teritoriului si la sustinerea economiei locale, in conditii de compatibilitate cu
functiunile urbane adiacente. in cadrul UTR In1 sunt admise, in principal, activitati
precum unitati de productie mica si artizanala cu procese nepoluante, ateliere de
prelucrare, reparatii si intretinere (metal, lemn, textile, echipamente etc.), activitati
mestesugaresti si manufacturi, servicii tehnice si logistice aferente productiei mici,
depozitare de mica amploare aferenta activitatilor desfasurate in incinta, spatii
administrative si de birouri asociate functiunii principale, precum si activitati de
cercetare, prototipare si micro-productie. Activitatile desfasurate in aceasta subzona
trebuie sa respecte conditia de impact redus asupra mediului, s3 nu genereze
poluare semnificativa (fonica, chimica sau vizuala) si sa fie compatibile cu functiunile
urbane invecinate, in special cu zonele de locuire si servicii. Se urmareste mentinerea
unui caracter controlat al dezvoltarii, cu integrarea functionala si urbanistica n
cadrul localitatii.

Descrierea Unitatii
A Teritoriale de
Referinta

Functiuni de productie mica Si artizanala:
- unitati de productie nepoluanta (prelucrare lemn, metal usor, mase plastice,
textile);

- ateliere de confectii, tamplarie, l[acatuserie, mecanica  fing;
- micro-productie alimentara (brutarii, patiserii, procesare produse locale, in conditii
controlate);

Functiuni de servicii tehnice si intretinere:
- ateliere de reparatii auto, biciclete, echipamente electrice si electronice;
- service-uri pentru utilaje usoare si echipamente;
- centre de mentenanta Si reparatii;
Functiuni mestesugaresti Si manufacturi:
- ateliere de creatie si productie artizanal3;
- activitati de tip manufactura Si prototipare;
- productie de obiecte decorative sau functionale 1Tn regim mic;
Functiuni logistice Si de depozitare aferenta:
- spatii de depozitare de mica amploare, aferente activitatilor din incint3;
- logistica usoara (receptie, ambalare, distributie locald);
Functiuni suport si complementare:
- birouri si spatii administrative aferente  activitatilor  principale;
- spatii pentru cercetare, dezvoltare si prototipare (R&D la scard micad);
- showroom-uri sau spatii de prezentare a produselor realizate Tn incint3;
Functiuni conexe compatibile:
- servicii profesionale si tehnice (proiectare, consultanta tehnicad);
- spatii educationale sau de formare profesionala in domenii tehnice si
mestesugaresti.

Bl Utilizari admise
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Constructii industriale de dimensiuni medii si parcele industriale cu suprafete mai
mari de 1000 mp pot fi admise doar in situatia in care activitatea desfasurata este
nepoluanta sau cu impact controlat, se asigura masuri de protectie fata de zonele
invecinate (zone tampon, plantari, retrageri suplimentare) si se demonstreaza prin
studii de specialitate (mediu, trafic, zgomot) ca nu genereaza disconfort asupra
zonelor de locuire. Unitati de depozitare si logistica de dimensiuni medii pot fi
" Utiliziri  admise E;:imise conovlitionat de Iimitarea! traf.ic.ului greu, org'anizareav fluxurilor de acces
cu conditionsri parate fata de zonele rezidentiale si integrarea arhitecturala in contextul urban,
’ inclusiv prin tratarea fatadelor si ecrane vegetale. Activitati de productie cu potential
de impact (ex. prelucrari mecanice intensive, activitati semi-industriale) pot fi
admise doar daca sunt echipate cu sisteme de reducere a poluarii (fonice, vibratii,
emisii), daca se desfasoara preponderent in spatii inchise si daca sunt amplasate
astfel incat sa nu afecteze direct vecinatatile sensibile.Admiterea acestor functiuni
se face pe baza de documentatii justificative si avize specifice, care sa demonstreze
compatibilitatea cu caracterul zonei si respectarea conditiilor de mediu si urbanism.
B3 Utilizsri interzise | Orice tip de locuire (individuala sau colectiva) constructii destinate turismului. Orice
functiune care nu este descrisa la punctele "B” si ”C”
C Caracteristici ale | a) Suprafatda minima parcela: 480 mp; b) Front minim la strada:12m; c) Adancime
parcelelor minima: 40 m
D Amplasarea fata | Regim aliniere : conform aliniere existentd; Retragere fata de aliniament : 5.0m fata
de aliniament de strazile locale, 10.0m fata de drumurile judetene si comunale
Amplasarea fata
E de limitele | Retragere laterald : H/2, dar nu mai putin de 1.5m; Retragere posterioara : H/2, dar
laterale si | nu mai putin de 3.0m;
posterioare
Distante intre
F cladiri pe aceeasi
parcela Distanta trebuie sa fie egala cu Tnaltimea celei mai mari cladiri de pe parcela (la atic)
Amplasarea fata
G de zone supuse
riscurilor Completare daca exista
Accesul auto trebuie a se putea realiza dintr-un drum public; Latime minima acces:
3.5 m; Avize necesare: aviz administrator drum / aviz ISU. Se va urmari asigurarea
H Circulatii si | unor fluxuri functionale distincte pentru vizitatori, angajati si activitati de
accesuri aprovizionare/distributie. Accesele principale pentru clienti vor fi clar marcate si
conectate direct la reteaua rutierd majora, fiind corelate cu zonele de parcare
destinate publicului.
| Stationarea Se va amenaja un loc de parcare / 100mp construiti. Regim parcaje: integral in
autovehiculelor incintd; Normare parcaje (referintd): Anexa nr. 5 la prezentul RLU
J Inalt_lm:ea - Regim maxim de Tnaltime: P+1E+M
maxima admisa ’
K ASP(ECt.u.I exterior Nu este cazul
al cladirilor
L Echipare edilitara | Alimentare cu ap&; Canalizare, Retea electricd, Retea de telecomunicatii
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M Spatii libere si | Se va opta pentru 40% din suprafata parcelei ca fiind spatii verzi amenajate. La 4
plantate locuri de parcare configurate se va planta un arbore pe suprafata parcele.
imprejmuirile parcelelor aferente activititilor de productie mici si ateliere se vor
realiza din materiale durabile, preferabil transparente sau semi-transparente spre
N Tmprejmuiri spatiul public, cu Tnaltimi controlate. Se vor evita solutiile opace masive, asigurand
integrarea estetica, vizibilitatea partiala si, dupa caz, completarea cu vegetatie de
protectie.
Procent de | POTmax 40%
ocupare al
(0] .
terenului
(POTmax)
Coeficient de
p utilizare_ al CUTmax = 0.6
terenului
(CUTmax)
incadrare n
Zonele de | Consultare IV  privind detalierea si descrierea Zonelor de Reglementare
Q Reglementare Suplimentard; UTR-ul se incadreaza in urmatoarele ZRS-uri: ZRSD09.1; ZRSD10.1;
Suplimentara ZRSD14.1; ZRSD14.3; ZRS24; ZRSD27.1; ZRSD27.2
(ZRS)

UTR In2 - Productie ecologica / energie regenerabila

Indicativ = Atribut Valoare

Unitate
Teritoriala de | In2
Referinta
Denumire Productie ecologica / energie regenerabila
Zona functionala

o a. u Eto ala | ..
dominanta
Denumire Zona unitdti industriale si de depozitare
Subzona

. o SZF12.2

Functionala
Denumire Productie ecologica / energie regenerabila

Productie ecologica / energie regenerabild reprezintd zona destinata desfasurarii
activitatilor economice bazate pe tehnologii sustenabile si procese cu impact minim
asupra mediului. Rolul acestei subzone este de a sustine tranzitia catre o economie
Descrierea Unitatii | verde, prin dezvoltarea productiei ecologice si a surselor de energie regenerabila.
A Teritoriale de | Sunt specifice activitati precum productia de energie din surse regenerabile (solar,
Referinta eolian, biomasa), unitati de procesare ecologica, facilitati de reciclare si valorificare
a resurselor, precum si activitati de cercetare si inovare in domeniul sustenabilitatii.
Dezvoltarea acestor functiuni se realizeaza cu respectarea criteriilor de protectie a
mediului si integrare n peisaj.
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Sunt admise activitati de producere a energiei din surse regenerabile, precum
parcuri fotovoltaice, instalatii eoliene de mica si medie capacitate si sisteme pe baza
e x . de biomasa. Sunt permise unitati de productie ecologica si procesare sustenabil3,
B1 Utilizari admise - . . o . . e
facilitati de reciclare si valorificare a deseurilor nepericuloase, precum si activitati de
cercetare, dezvoltare si inovare in domeniul tehnologiilor verzi. De asemenea, sunt
admise spatii administrative si tehnice aferente acestor functiuni.
Instalatiile de producere a energiei de capacitate mare pot fi admise conditionat de
Utiliziri  admise realizarea studiilor de impact asupra mediului si peisajului, precum si de integrarea
B2 cu conditioniri adecvata in teritoriu. Unitatile de reciclare sau tratare a deseurilor pot fi admise doar
daca nu implica deseuri periculoase si daca sunt prevazute cu sisteme complete de
protectie a mediului. Activitatile industriale conexe pot fi admise Th masura in care
utilizeaza tehnologii curate si nu genereaza poluare semnificativa, fiind necesara
justificarea compatibilitatii prin documentatii de specialitate.
Sunt interzise activitatile industriale poluante sau cu impact major asupra mediului,
depozitarea si tratarea deseurilor periculoase, activitatile care genereaza emisii
B3 Utilizari interzise | semnificative de noxe, zgomot sau vibratii, precum si orice tip de industrie grea. De
asemenea, sunt interzise functiunile care contravin caracterului ecologic al zonei sau
care afecteaza negativ peisajul si calitatea mediului.. Orice functiune care nu este
descrisa la punctele ”B” si “C”
C Caracteristici ale | a) Suprafatda minima parcela: 480 mp; b) Front minim la strada:12m; c) Adancime
parcelelor minima: 40 m
D Amplasarea fata | Regim aliniere : conform aliniere existentd; Retragere fata de aliniament : 5.0m fata
de aliniament de strazile locale, 10.0m fata de drumurile judetene si comunale
Amplasarea fata
E de limitele | Retragere laterala : H/2, dar nu mai putin de 1.5m; Retragere posterioara : H/2, dar
laterale si | nu mai putin de 3.0m;
posterioare
Distante intre
F cladiri pe aceeasi
parcela Distanta trebuie sa fie egala cu Tnaltimea celei mai mari cladiri de pe parcela (la atic)
Amplasarea fata
G de zone supuse
riscurilor Completare daca exista
Accesul auto trebuie a se putea realiza dintr-un drum public; Latime minima acces:
3.5 m; Avize necesare: aviz administrator drum / aviz ISU. Se va urmari asigurarea
H Circulatii si | unor fluxuri functionale distincte pentru vizitatori, angajati si activitati de
accesuri aprovizionare/distributie. Accesele principale pentru clienti vor fi clar marcate si
conectate direct la reteaua rutiera majora, fiind corelate cu zonele de parcare
destinate publicului.
| Stationarea Regim parcaje: integral in incintd; Normare parcaje (referinta): Anexa nr. 5 la
autovehiculelor prezentul RLU
] inaltimea Regim maxim de indltime: P+1E+M . Pentru fermele eoliene se acceptd un regim de
maxima admisa inaltime ridicat conform normelor ANRE
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Aspectul exterior
< 1is Nu este cazul
al cladirilor
Echipare edilitara | Alimentare cu ap3; Canalizare, Retea electric, Retea de telecomunicatii
Spatii libere si | Se va opta pentru 20% din suprafata parcelei ca fiind spatii verzi amenajate. La 4
plantate locuri de parcare configurate se va planta un arbore pe suprafata parcele.
imprejmuirile parcelelor aferente activitdtilor de productie ecologicd si energie
regenerabila se vor realiza din materiale durabile, preferabil transparente sau semi-
transparente, care sa permita integrarea in peisajul natural si rural. Se vor evita
N Tmprejmuiri gardurile opace masive, fiind recomandata utilizarea plaselor metalice, panourilor
usoare sau solutiilor combinate cu vegetatie. indltimea imprejmuirilor va fi limitat3
si adaptata functiunii, iar acolo unde este necesarad securizarea amplasamentelor
tehnice, aceasta se va face fara a afecta caracterul deschis si sustenabil al zonei.
Procent de | POTmax 40% . POTmax 80% pentru fermele eoliene
o ocupare al
terenului
(POTmax)
Coeficient de
utilizare al " .
P . CUTmax = 0.6 - pentru constructii de productie.
terenului
(CUTmax)
incadrare n ey a _— e .
Ca reper uzual (nu norma fixa), in multe situatii se utilizeaza distante de ordinul a
Zonele de N . S .
500 m — 1000 m fata de zonele de locuire, dar acestea trebuie justificate prin
Q Reglementare . L L. . . .
Sl documentatii tehnice si avize. Consultare IV privind detalierea si descrierea Zonelor
(ZRS) de Reglementare Suplimentara; UTR-ul se incadreaza in urmatoarele ZRS-uri : ZRS24

UTR In3 - Depozitare si logistica

Indicativ  Atribut Valoare

Unitate

Teritoriala de | In3

Referinta

Denumire Depozitare si logistica
Zona functionala

ona functionald | .,

dominanta

Denumire Zona unitati industriale si de depozitare
Subzona SZF12.3

Functionala

Denumire Depozitare si logistica
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Depozitare si logistica reprezinta zona destinata activitatilor de stocare, distributie
. v... | i manipulare a marfurilor, avand rolul de a sustine fluxurile economice si
Descrierea Unitatii . . s
A Teritoriale de functionarea retelelor de transport. Din punct de vedere urbanistic, include
Referints depozite, platforme logistice, centre de distributie, spatii de ambalare si servicii
’ conexe, precum si infrastructura aferentd de acces, circulatii si utilitati, organizate
functional si eficient.
Sunt admise activitati de depozitare a materialelor de constructie, materiei prime,
e . alimentara, chimice, puncte de preluare a marfii, depozite de curierat, hale de
B1 Utilizari admise . . . I < .
gestiune, Echipamente tehnico-edlilitare, zona de transport (gari, parcuri
auto,noduri intermodale)
Utilizari admise
B2 cu conditionari Zone de servicii, comert pe baza unui studiu de trafic, si a unui aviz de oportunitate
care sa ateste fezibilitatea invetitiei in zona.
B3 Utilizari interzise | gynt interzise activititile industriale poluante sau cu impact major asupra mediului.
Orice functiune care nu este descrisa la punctele ”B” si "C”
C Caracteristici ale | a) Suprafatda minima parcela: 800 mp; b) Front minim la strada:16m; c) Adancime
parcelelor minima: 60 m
D Amplasarea fata | Regim aliniere : conform aliniere existentd; Retragere fata de aliniament : 5.0m fata
de aliniament de strazile locale, 10.0m fata de drumurile judetene si comunale
Amplasarea fata
E de limitele | Retragere laterald : H/2, dar nu mai putin de 1.5m; Retragere posterioara : H/2, dar
laterale si | nu mai putin de 3.0m;
posterioare
Distante intre
F cladiri pe aceeasi
parcela Distanta trebuie sa fie egala cu Tnaltimea celei mai mari cladiri de pe parcela (la atic)
Amplasarea fata
G de zone supuse
riscurilor Completare daca exista
Accesul auto trebuie a se putea realiza dintr-un drum public; Latime minima acces:
3.5 m; Avize necesare: aviz administrator drum / aviz ISU. Se va urmari asigurarea
H Circulatii si | unor fluxuri functionale distincte pentru vizitatori, angajati si activitati de
accesuri aprovizionare/distributie. Accesele principale pentru clienti vor fi clar marcate si
conectate direct la reteaua rutierd majora, fiind corelate cu zonele de parcare
destinate publicului.
| Stationarea Regim parcaje: integral n incintd; Normare parcaje (referintd): Anexa nr. 5 la
autovehiculelor prezentul RLU
J Inalt-lm:ea . Regim maxim de indltime: P+1E+M .
maxima admisa
K Asp(‘e'ct.u.l exterior Nu este cazul
al cladirilor
L Echipare edilitara | Alimentare cu ap3; Canalizare, Retea electric3, Retea de telecomunicatii
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Spatii libere si | Se va opta pentru 20% din suprafata parcelei ca fiind spatii verzi amenajate. La 4
plantate locuri de parcare configurate se va planta un arbore pe suprafata parcele.

Imprejmuirile parcelelor aferente activitatilor se va realiza din materiale durabile,
preferabil transparente sau semi-transparente, care sa permita integrarea in peisajul
natural si rural. Se vor evita gardurile opace masive, fiind recomandata utilizarea
N Tmprejmuiri plaselor metalice, panourilor usoare sau solutiilor combinate cu vegetatie. indltimea
imprejmuirilor va fi limitata si adaptata functiunii, iar acolo unde este necesara
securizarea amplasamentelor tehnice, aceasta se va face fara a afecta caracterul
deschis si sustenabil al zonei.

Procent de | POTmax 40% .
ocupare al
(0] .
terenului
(POTmax)
Coeficient de
P ut|I|zare- al CUTmax =0.8
terenului
(CUTmax)
Tncadrare in
Zonele de . . . .
Q Reglementare Consultare IV privind detalierea si descrierea Zonelor de Reglementare
& . . Suplimentara; UTR-ul se incadreaza in urmatoarele ZRS-uri : ZRSD14.3
Suplimentara
(ZRS)

UTR Gcl - Salubritate si utilitati comunale

Indicativ Atribut Valoare

Unitate
Teritoriala de | Gcl
Referinta
Denumire Salubritate si utilitati comunale
Zona functionala
. . ZF13
dominanta
Denumire Zona gospodariilor comunale
Subzona
. . SZF13.1
Functionala
Denumire Salubritate si utilitati comunale
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Salubritate si utilitati comunale reprezinta zona destinata amplasarii echipamentelor
si infrastructurilor necesare gestionarii serviciilor publice de gospodarie comunala,
avand rolul de a asigura functionarea eficienta a sistemelor de salubrizare si utilitati
la nivelul localitatii. Din punct de vedere urbanistic, aceasta subzona include
platforme de colectare si transfer deseuri, statii de sortare, instalatii de tratare si
valorificare a deseurilor nepericuloase, precum si echipamente tehnico-edilitare
aferente retelelor de utilitati. Amplasarea si functionarea acestor obiective se
realizeaza cu respectarea strictd a normelor de protectie a mediului, sanatatii
populatiei si sigurantei, fiind necesara asigurarea zonelor de protectie, a acceselor
dedicate si a masurilor de reducere a impactului asupra vecinatatilor.

Descrierea Unitatii
A Teritoriale de
Referinta

Sunt admise - platforme de colectare selectivda a deseurilor municipale;
puncte de transfer si statii de sortare pentru deseuri nepericuloase;
instalatii de tratare si valorificare a deseurilor (compostare, reciclare);
depozite temporare de deseuri nepericuloase, Tn conditii controlate;
B1 Utiliziri admise - baze operationale pentru servicii de salubritate (garaje, ateliere, spatii tehnice);
- statii si echipamente aferente retelelor de utilitati (apa, canalizare, energie, gaze,
telecomunicatii);

- rezervoare, statii de pompare, statii de epurare si alte echipamente tehnico-
edilitare;

- spatii administrative si tehnice aferente functiunilor principale.

Statiile de tratare a deseurilor si instalatiile de procesare de capacitate medie si mare
pot fi admise conditionat de realizarea studiilor de impact asupra mediului,
asigurarea zonelor de protectie sanitara conform normelor in vigoare si
implementarea sistemelor de reducere a emisiilor (miros, zgomot, praf), astfel incat
sa nu afecteze zonele de locuire. Depozitele de deseuri nepericuloase pot fi admise
doar in conditiile amplasarii in afara zonelor locuite, cu asigurarea impermeabilizarii
terenului, monitorizarii factorilor de mediu si realizarii perdelelor vegetale de
Utilizari admise | protectie, precum si a acceselor separate pentru traficul greu. Statiile de epurare,
cu conditionari rezervoarele si alte echipamente tehnico-edilitare de capacitate mare pot fi admise
conditionat de respectarea distantelor minime fata de zonele de locuire, integrarea
peisagera si realizarea infrastructurii de acces dedicate, fara afectarea circulatiilor
locale.Bazele operationale pentru servicii de salubritate (garaje, platforme utilaje)
pot fi admise conditionat de organizarea fluxurilor interne, limitarea zgomotului si a
activitatilor in aer liber, precum si de amplasarea in zone care nu genereaza
disconfort pentru vecinatati. Admiterea acestor functiuni este conditionata de
obtinerea avizelor de mediu, sdanatate publica si alte avize specifice, precum si de
demonstrarea compatibilitatii cu contextul urbanistic.

B2

B3 Utilizari interzise | gynt interzise activititile industriale poluante sau cu impact major asupra mediului.

Orice functiune care nu este descrisa la punctele ”B” si ”C”

Caracteristici ale | a) Suprafatda minima parcela: 360 mp; b) Front minim la strada:12m; c) Adancime
parcelelor minima: 30 m

Amplasarea fata | Regim aliniere : conform aliniere existentd; Retragere fata de aliniament : 5.0m fata
de aliniament de strazile locale, 10.0m fata de drumurile judetene si comunale
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Amplasarea fata

de limitele | Retragere laterald : H/2, dar nu mai putin de 1.5m; Retragere posterioara : H/2, dar
laterale si | nu mai putin de 3.0m;

posterioare

Distante intre

cladiri pe aceeasi
parcela

Distanta trebuie sa fie egala cu inaltimea celei mai mari cladiri de pe parcela (la atic)

Amplasarea fata
de zone supuse
riscurilor

Completare daca exista

Circulatii si
accesuri

Accesul auto trebuie a se putea realiza dintr-un drum public; Latime minima acces:
3.5 m; Avize necesare: aviz administrator drum / aviz ISU. Se va urmari asigurarea
unor fluxuri functionale distincte pentru vizitatori, angajati si activitati de
aprovizionare/distributie.

Stationarea
autovehiculelor

Regim parcaje: integral in incintd; Normare parcaje (referinta): Anexa nr. 5 la
prezentul RLU

Tniltimea
maxima admisa

Regim maxim de indltime: P

Aspectul exterior
al cladirilor

Nu este cazul

Echipare edilitara

Alimentare cu apa; Canalizare, Retea electrica, Retea de telecomunicatii

Spatii libere si | Se va opta pentru 20% din suprafata parcelei ca fiind spatii verzi amenajate. La 4

plantate locuri de parcare configurate se va planta un arbore pe suprafata parcele.
imprejmuirile parcelelor aferente activitatilor se va realiza din materiale durabile,
opace, care sa permita integrarea n peisajul natural si rural. Se vor evita gardurile

Tmprejmuiri vii, ﬁif]d fe.comandtaté L.Jtilizart.ea plaselor meta?licc.e., panourilor usoare . Indltimea
imprejmuirilor va fi limitata si adaptatd functiunii, iar acolo unde este necesard
securizarea amplasamentelor tehnice, aceasta se va face fara a afecta caracterul
deschis si sustenabil al zonei.

Procent de | POTmax 40% .

ocupare al

terenului

(POTmax)

Coeficient de

ut|I|zare. al CUTmax = 0.6

terenului

(CUTmax)
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Conform legislatiei in vigoare (in principal Ordinul MS nr. 119/2014 privind normele
de igiena si sandtate publica), zonele de protectie sanitara pentru functiunile
mentionate sunt stabilite astfel:

-Pentru puncte de transfer si statii de sortare pentru deseuri nepericuloase, distanta
minima fata de zonele de locuit este, de reguld, de minimum 500 m, in functie de
capacitate si tehnologie, cu posibilitatea ajustarii prin studii de impact.

-Pentru instalatii de tratare si valorificare a deseurilor (compostare, reciclare), zona
de protectie sanitard este, in mod uzual, de 500-1000 m, in functie de tipul
procesului si de emisiile generate.

-Pentru depozite temporare de deseuri nepericuloase, distantele minime sunt de

incadrare in | minimum 500 m fata de locuinte, cu conditia implementarii masurilor de protectie
Zonele de | (impermeabilizare, control emisii, perdele vegetale).

Q Reglementare -Pentru baze operationale de salubritate (garaje, ateliere), distanta minima este de
Suplimentara aproximativ 50—100 m fata de zonele de locuit, in functie de nivelul de zgomot si
(ZRS) trafic generat.

-Pentru statii si echipamente aferente retelelor de utilitati (apa, canalizare, energie,
gaze), zonele de protectie sunt stabilite prin normative tehnice specifice fiecarui tip
de retea si nu au o valoare unica generala.

-Pentru statii de epurare, rezervoare si statii de pompare, zona de protectie sanitara
este, de reguld, intre 300 m si 500 m, in functie de capacitate si tehnologie.

-Pentru spatii administrative si tehnice, nu se impune zona de protectie sanitara
specifica, acestea fiind considerate functiuni compatibile urban.

Toate aceste distante pot fi ajustate pe baza studiilor de impact asupra mediului si
sanatatii populatiei, cu avizul autoritatilor competente. Consultare IV privind
detalierea si descrierea Zonelor de Reglementare Suplimentard; UTR-ul se
incadreaza in urmatoarele ZRS-uri : ZRSD12.1; ZRSD14.3

UTR Gc2 - Gospodarie comunala — Cimitire

Indicativ = Atribut Valoare

Unitate
Teritoriala de | Ge2
Referinta
Denumire Gospodarie comunala - Cimitire
Zona f i a
ona. umv:tlonala 7F13
dominanta
Denumire Zona gospodariilor comunale
Subzona SZF13.2
Functionala
Denumire Cimitire
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Cimitire reprezinta zona destinata activitatilor de inhumare si comemorare, avand
rolul de a asigura spatiile necesare pentru servicii funerare, in conditii de respect fata
de mediul construit si de cerintele de sandtate publicd. Din punct de vedere
Descrierea Unitatii | urbanistic, aceastd subzona include parcele de inhumare, alei si circulatii interne,
A Teritoriale de | spatii verzi de reculegere, precum si constructii si amenajari aferente. Sunt admise
Referinta constructii de tip cult, precum capele, biserici sau paraclise, destinate desfasurarii
serviciilor religioase, alaturi de spatii administrative, anexe tehnice si facilitati pentru
intretinerea si functionarea cimitirului. Organizarea zonei se realizeaza controlat, cu
asigurarea acceselor, zonelor de protectie si integrarii in contextul urban si peisager.

- terenuri destinate inhumarii (morminte, cavouri, urne);
- alei si circulatii interne pietonale si carosabile pentru deservirea cimitirului;
- spatii  verzi Si zone de reculegere, amenajate peisager;
B1 Utilizari admise - constructii de tip cult, precum capele, biserici, paraclise, destinate serviciilor
religioase;

- spatii pentru ceremonii funerare si servicii conexe (sali de priveghi);
- anexe tehnice si gospodaresti (depozite unelte, spatii Tintretinere);
- spatii administrative pentru gestionarea cimitirului;
puncte de apa, iluminat public si alte echipamente tehnico-edilitare;
parcaje si accese pentru vizitatori si servicii funerare.

Crematoriile pot fi admise conditionat de amplasarea la distante corespunzatoare
fata de zonele de locuire, realizarea studiilor de impact asupra mediului si sanatatii
populatiei, precum si dotarea cu sisteme performante de filtrare a emisiilor si control
al noxelor, astfel incat sa nu genereze disconfort.
Extinderile de cimitire existente pot fi admise conditionat de asigurarea zonelor de
protectie sanitara conform legislatiei in vigoare, de existenta studiilor hidrogeologice
care sa demonstreze lipsa riscului de contaminare a panzei freatice si de integrarea
peisagera a noilor suprafete.
Constructiile de cult de dimensiuni mai mari (biserici, capele extinse) pot fi admise
Utilizari admise | conditionat de asigurarea locurilor de parcare, organizarea circulatiilor si evitarea
cu conditionari suprasolicitarii infrastructurii locale, precum si de integrarea arhitecturalda in
ansamblul cimitirului.
Spatiile pentru servicii funerare extinse (sali de ceremonii, spatii administrative
dezvoltate) pot fi admise conditionat de organizarea fluxurilor functionale,
separarea circulatiilor pietonale de cele auto si limitarea impactului asupra zonelor
invecinate.

Parcajele de capacitate mare pot fi admise conditionat de amplasarea astfel incat sa
nu afecteze zonele de reculegere si de asigurarea unui acces controlat, fara a genera
disconfort pentru vecinatati.
Admiterea acestor functiuni este conditionata de obtinerea avizelor specifice (DSP,
mediu) si de demonstrarea respectarii normelor sanitare si urbanistice aplicabile.

B2

B3 Utilizari interzise | g nt interzise activititile industriale poluante sau cu impact major asupra mediului

si locuire. Totodata orice functiune care nu este descrisa la punctele ”B” si ”C”
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Caracteristici ale

parcelelor

Forma si dimensiunile parcelelor se vor stabili de catre Primdrie in functie de nevoi,
printr-un proiect de specialitate;

Amplasarea fata
de aliniament

Retragere fata de aliniament : 5.0m

Amplasarea fata

de limitele | Retragere laterald : H/2, dar nu mai putin de 1.5m; Retragere posterioara : H/2, dar
laterale si | nu mai putin de 3.0m;

posterioare

Distante intre

cladiri pe aceeasi
parcela

Distanta trebuie sa fie egald cu Tnaltimea celei mai mari cladiri de pe parcela (la atic)

Amplasarea fata

de zone supuse | Se va completa daca este cazul.
riscurilor

Accesul auto trebuie a se putea realiza dintr-un drum public; Latime minima acces:
Circulatii si | 3.5 m; Avize necesare: aviz administrator drum / aviz ISU. Se va urmari asigurarea
accesuri unor fluxuri functionale distincte pentru vizitatori, angajati si activitati de

aprovizionare/distributie.

Stationarea
autovehiculelor

Regim parcaje: integral in incintd; Normare parcaje (referinta): Anexa nr. 5 la
prezentul RLU

Tniltimea
maxima admisa

Regim maxim de indltime: P

Aspectul exterior
al cladirilor

Conform specificul locului; Interzicerea utilizarii de materiale stridente, lucioase,
acoperisuri tip terasa, culori neintegrate in peisajul local;

Echipare edilitara

Alimentare cu apa; Canalizare, Retea electrica, Retea de telecomunicatii

Se va avea in vedere rezervarea unor suprafete destinate amenajarii cimitirelor cu

Spatii libere si | spatii verzi, respectdnd minim 20% din surafata zonei; Cimitirele vor fi imprejmuite

plantate cu gard si o perdea de arbori. Intre morminte si gardul cimitirului va fi [satd o zond
libera de 3,5m;
imprejmuirile la drumurile publice ale cimitirului sunt obligatorii si nu trebuie s&

Tmprejmuiri Ezlepés,.easc:‘é“ inaltimea dve. 2 m masurati de ula Anivelull tr.o.t.uarului, i?r, stcélpii
imprejmuirii nu vor depasi 2,5 m. Partea opaca a Tmprejmuirii va avea inalimea
maximd de 1 m masuratd de la nivelul trotuarului. Aspectul Tmprejmuirii se va
supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al cladirilor. Se recomanda
realizarea de imprejmuiri transparente, decorative sau din gard viu.

Procent de | POTmax 80% .

ocupare al

terenului

(POTmax)

Coeficient de

ut|||zare. al CUTmax = 0.8

terenului

(CUTmax)
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Conform Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor
de igiena si sanatate publica, zona de protectie sanitara pentru cimitire este de
minimum 50 m fat3 de zonele de locuit, m&surats de la limita cimitirului. Tn situatiile
in care conditiile hidrogeologice sunt nefavorabile sau exista risc de contaminare a

incadrare n| . o y RN . L
Zonele de panzei freatice, aceasta distanta poate fi majorata pe baza studiilor de specialitate
(studiu hidrogeologic si aviz DSP).
Q Reglementare
Suplimentara o . . o,
(ZRS) Amplasarea cimitirelor si extinderea acestora sunt conditionate de respectarea

acestei zone de protectie, precum si de demonstrarea ca nu exista impact negativ
asupra surselor de apa, solului si sanatatii populatiei.. Consultare IV privind
detalierea si descrierea Zonelor de Reglementare Suplimentard; UTR-ul se
incadreaza in urmatoarele ZRS-uri : ZRSD14.3; ZRSD19.1; ZRS25

UTR Sv — Spatii verzi publice

Indicativ = Atribut Valoare

Unitate
Teritoriala de | Sv
Referinta
Denumire Spatii verzi publice
Zona functionala
W ZF14
dominanta
Denumire Zona spatii verzi, sport si agrement
Subzond SZF14.1
Functionala
Denumire Spatii verzi publice

Spatii verzi publice (SZF14.1 aferent ZF14 — zona spatii verzi publice, sport si
agrement) reprezinta subzona destinata exclusivamenajarilor peisagistice si spatiilor
verzi de interes public, avand rolul de a asigura cadrul natural pentru recreere pasiva,
Descrierea Unitatii | relaxare si echilibru ecologic in structura urbana. Din punct de vedere urbanistic,
A Teritoriale de | aceasta subzona include parcuri, scuaruri, gradini publice si alte amenajari
Referinta peisagistice, organizate prin vegetatie, alei pietonale, zone de odihna si elemente
decorative. Interventiile sunt orientate catre conservarea si dezvoltarea fondului
vegetal, cresterea calitatii mediului urban si integrarea armonioasa in contextul
construit.

Este permisa autorizarea lucrarilor specifice de amenajare si intretinere a spatiilor
verzi, precum si amplasarea de spatii de joaca pentru copii in orice subzona
functionald. De asemenea, este permisa amplasarea panourilor publicitare care se
integreaza in atmosfera generala urbana si realizarea lucrarilor de echipare tehnico-
edilitara. Pot fi autorizate constructii si amenajari destinate activitatilor de loisir,
sport si agrement . Pot fi amplasate functiuni specifice parcurilor, precum banci, alei,
pergole, oglinzi de apa, fantani arteziene si mobilier urban. Constructiile
neautorizate amplasate pe spatiile verzi se demoleaza, iar terenul se aduce la starea
initiala, cheltuielile aferente fiind suportate de proprietarul constructiei, conform
art. 9 alin. (1) din Legea nr. 24/2007.

Bl Utilizari admise
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Autorizarea executarii constructiilor din zona de protectie a drumurilor publice este
permisa numai cu avizul de specialitate al detinatorului drumului. Se pot amenaja
locuri speciale pentru picnic exclusiv in arealele special amenajate, conform
legislatiei in vigoare. Pe spatiile verzi se pot amplasa alei pietonale, mobilier urban,
amenajari pentru sport, joc si odihnd, constructii pentru expozitii si activitati
B2 Utilizari admise | cylturale, constructii usoare pentru comert si alimentatie publics, grupuri sanitare si
cu conditionari spatii pentru intretinere, numai in baza unei documentatii de urbanism pentru
intreaga suprafata a spatiului verde si cu conditia ca suprafata cumulata a acestor
obiective sa nu depaseasca 10% din suprafata totala a spatiului verde, conform art.
18 alin. (7) din Legea nr. 24/2007. Transplantarea arborilor si arbustilor se realizeaza
numai cu acordul administratiei publice locale si al Agentiei pentru Protectia
Mediului competente, conform art. 9 alin. (2) din Legea nr. 24/2007.
Industrie grea sau poluatoare, Depozitare logistica de mari dimensiuni, Locuinte
B3 Utilizari interzise | colective de tip bloc si individuale, Orice functiune care nu este descrisa la punctele
"B"” si”C"
Legea nr. 24/2007 si reglementarile asociate definesc categoriile functionale, dar nu
impun suprafete minime standardizate. Scuarurile sunt spatii verzi de dimensiuni
reduse, de regulad sub 3.000 mp (0,3 ha), amplasate in zone construite, la intersectii
C Caracteristici ale | sau intre fronturi, cu rol decorativ si de odihna. Gradinile publice au, in mod uzual,
parcelelor suprafete intre aproximativ 0,3 ha si 3 ha, fiind spatii amenajate peisagistic pentru
recreere pasiva si utilizare de proximitate. Parcurile sunt spatii verzi de dimensiuni
mai mari, de regula peste 3 ha, cu functiuni complexe de recreere, vegetatie
consistenta si organizare peisagera ampla.
D Ampl.afarea fata Orice interventie asupra parcelei se va retrage cu 3.0m fata de limita cadastrala
de aliniament
Amplasarea fata
de limitele . . . . - “
E . | Orice interventie asupra parcelei se va retrage cu 3.0m fata de limita cadastrala
laterale si
posterioare
Distante intre
F cladiri pe aceeasi
parcela Distanta trebuie sa fie egala cu Tnaltimea celei mai mari cladiri de pe parcela (la atic)
Amplasarea fata
G de zone supuse | Se va completa daca este cazul.
riscurilor
Accesul auto trebuie a se putea realiza dintr-un drum public; Latime minima acces:
H Circulatii si | 3.5 m; Avize necesare: aviz administrator drum / aviz ISU. Se va urmari asigurarea
accesuri unor fluxuri functionale distincte pentru vizitatori, angajati si activitati de
aprovizionare/distributie.
Regim parcaje: integral in incintd; Normare parcaje (referinta): Anexa nr. 5 la
Stationarea prezentul RLU; Se va asigura un loc de parcare la 100 mp amenajati de spatiu verde;
| ’ . Parcarea se va realiza in imediata vecinatate a accesului cu o retragere de 1.0m fata
autovehiculelor . . . . L .
de aliniament. Perimetral parcarii se va asigura un culoar de minim 1.0m destinat
circulatiei pietonale;
J Inaltilm:ea - Regim maxim de indltime: P
maxima admisa ’
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Aspectul exterior | Conform specificul locului; Interzicerea utilizarii de materiale stridente, lucioase,
al cladirilor acoperisuri tip terasa, culori neintegrate in peisajul local;
Echipare edilitara | Alimentare cu ap3; Canalizare, Retea electric3, Retea de telecomunicatii
Spatii libere si . - .
pat ”" | Se va asigura un minim de 90% de spatiu verde plantat
plantate
Tmprejmuiri Se recomanda realizarea unor imprejmuiri transparente sau din garduri vii.
Procent de | POTmax 10%
ocupare al
(0} .
terenului
(POTmax)
Coeficient de
p utilizare _ al CUTmax = 0.1
terenului
(CUTmax)
Incadrare n
Zonele de | Consultare IV  privind detalierea si descrierea Zonelor de Reglementare
Q Reglementare Suplimentara; UTR-ul se Tncadreaza in urmatoarele ZRS-uri : ZRSD09.1; ZRSD10.1;
Suplimentara ZRSD14.1; ZRSD14.2; ZRSD14.3; ZRS24
(ZRS)

UTR Svs — Spatii destinate sportului si agrementului

Indicativ = Atribut Valoare

Unitate
Teritoriala de | Svs
Referinta
Denumire Spatii destinate sportului si agrementului
Zona functionala

. o ZF14
dominanta
Denumire Zona spatii verzi, sport si agrement
Subzona

. o SZF14.2

Functionala
Denumire Spatii destinate sportului si agrementului
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Spatii verzi publice SZF14.1 aferent ZF14 — zona spatii verzi publice, sport si
agrement) reprezinta subzona destinata exclusivamenajarilor peisagistice si spatiilor
verzi de interes public, avand rolul de a asigura cadrul natural pentru recreere pasiva,
Descrierea Unitatii | relaxare si echilibru ecologic in structura urbana. Din punct de vedere urbanistic,
A Teritoriale de | aceasta subzona include parcuri, scuaruri, gradini publice si alte amenajari
Referinta peisagistice, organizate prin vegetatie, alei pietonale, zone de odihna si elemente
decorative. Interventiile sunt orientate catre conservarea si dezvoltarea fondului
vegetal, cresterea calitatii mediului urban si integrarea armonioasa in contextul
construit.

Este permisa autorizarea lucrarilor specifice de amenajare si intretinere a spatiilor
verzi, precum si amplasarea de spatii de joaca pentru copii in orice subzona
functionald. De asemenea, este permisa amplasarea panourilor publicitare care se
integreaza in atmosfera generala urbana si realizarea lucrarilor de echipare tehnico-
edilitarda. Pot fi autorizate constructii si amenajari destinate activitatilor de loisir,
B1 Utilizari admise sport si agrement . Pot fi amplasate functiuni specifice parcurilor, precum banci, alei,
pergole, oglinzi de apa, fantani arteziene si mobilier urban. Constructiile
neautorizate amplasate pe spatiile verzi se demoleaz3, iar terenul se aduce la starea
initiald, cheltuielile aferente fiind suportate de proprietarul constructiei, conform
art. 9 alin. (1) din Legea nr. 24/2007. Se autorizeaza constructie de terenuri sportive
si baze sportive:

Autorizarea executarii constructiilor din zona de protectie a drumurilor publice este
permisa numai cu avizul de specialitate al detinatorului drumului. Se pot amenaja
locuri speciale pentru picnic exclusiv in arealele special amenajate, conform
legislatiei Tn vigoare. Pe spatiile verzi se pot amplasa alei pietonale, mobilier urban,
amenajari pentru sport, joc si odihnd, constructii pentru expozitii si activitati
B2 Utilizari admise | cylturale, constructii usoare pentru comert si alimentatie publics, grupuri sanitare si
cu conditionari spatii pentru intretinere, numai in baza unei documentatii de urbanism pentru
intreaga suprafata a spatiului verde si cu conditia ca suprafata cumulata a acestor
obiective sa nu depaseasca 10% din suprafata totala a spatiului verde, conform art.
18 alin. (7) din Legea nr. 24/2007. Transplantarea arborilor si arbustilor se realizeaza
numai cu acordul administratiei publice locale si al Agentiei pentru Protectia
Mediului competente, conform art. 9 alin. (2) din Legea nr. 24/2007.

Industrie grea sau poluatoare, Depozitare logistica de mari dimensiuni, Locuinte
B3 Utilizari interzise | colective de tip bloc si individuale, Orice functiune care nu este descrisa la punctele
"B” si”C"
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Forma si dimensiunile parcelelor se vor stabili de catre Primarie in functie de nevoi,
printr-un proiect de specialitate;Amenajarile aferente sunt definite prin standarde
tehnice si regulamente ale federatiilor sportive, utilizate Tn practica si in

documentatiile de urbanism.
Dimensiuni uzuale pentru terenuri de sport in aer liber:
- teren fotbal: 90—-120 m lungime si 45-90 m latime (uzual 105 x 68 m pentru
competitii);
Caracteristici ale | - teren minifotbal: aproximativ 40 X 20 m;
C - - teren tenis: 23,77 X 10,97 m (dublu);
- teren baschet: 28 X 15 m;
- teren handbal: 40 X 20 m;
- teren volei: 18 X 9 m.

Pentru amplasarea urbanistica, este obligatoriu sa se prevada si zone de siguranta in
jurul terenului (de reguld 2—5 m), precum si spatii pentru circulatii, echipamente si
eventuale tribune.
Dimensiunile exacte se stabilesc in functie de nivelul de utilizare (recreativ sau
competitional) si trebuie corelate cu normativele specifice fiecarui sport.

Amplasarea fata

D . . Orice interventie asupra parcelei se va retrage cu 3.0m fata de limita cadastrala
de aliniament
Amplasarea fata
de limitele . . . “ _ «
E . | Orice interventie asupra parcelei se va retrage cu 3.0m fata de limita cadastrala
laterale si
posterioare
Distante intre
F cladiri pe aceeasi
parcela Distanta trebuie sa fie egald cu inaltimea celei mai mari cladiri de pe parcela (la atic)
Amplasarea fata
G de zone supuse | Se va completa daca este cazul.
riscurilor
Accesul auto trebuie a se putea realiza dintr-un drum public; Latime minima acces:
H Circulatii si | 3.5 m; Avize necesare: aviz administrator drum / aviz ISU. Se va urmari asigurarea
accesuri unor fluxuri functionale distincte pentru vizitatori, angajati si activitati de
aprovizionare/distributie.
Regim parcaje: integral in incintd; Normare parcaje (referinta): Anexa nr. 5 la
Stationarea prezentul RLU; Se va asigura un loc de parcare la 100 mp amenajati de spatiu verde;
| ’ . Parcarea se va realiza in imediata vecinatate a accesului cu o retragere de 1.0m fata
autovehiculelor . . - . . .
de aliniament. Perimetral parcarii se va asigura un culoar de minim 1.0m destinat
circulatiei pietonale;
J Inaltilm:ea . Regim maxim de indltime: P
maxima admisa
K Aspectul exterior | Conform specificul locului; Interzicerea utilizarii de materiale stridente, lucioase,
al cladirilor acoperisuri tip terasa, culori neintegrate in peisajul local;
L Echipare edilitara | Alimentare cu ap3; Canalizare, Retea electric3, Retea de telecomunicatii
M Spatii libere si Se va asigura un minim de 30% de spatiu verde plantat

plantate
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N Tmprejmuiri Se recomanda realizarea unor imprejmuiri transparente sau din garduri vii.
Procent de | POTmax 50 %
ocupare al
(0] .
terenului
(POTmax)
Coeficient de
P utilizare 3| cuTmax=0.6
terenului
(CUTmax)
incadrare n
Zonele de | Consultare IV  privind detalierea si descrierea Zonelor de Reglementare
Q Reglementare Suplimentara; UTR-ul se incadreaza in urmatoarele ZRS-uri : ZRSD09.1; ZRSD10.1;
Suplimentara ZRSD14.3
(ZRS)

UTR Ztu — Zona cu activitati turistice

Indicativ Atribut Valoare

Unitate Teritoriala de

—— Ztu
Referinta
Denumire Turism rural si ocazional
Zona functionala
. « ZF10
dominanta
Denumire Zona comert si servicii

Subzona Functionala

SZF10.1

Denumire

Turism rural si ocazional

Descrierea Unitatii
Teritoriale de Referinta

Turism rural si ocazional reprezinta zone destinate dezvoltarii activitatilor turistice
de mica amploare, integrate armonios in cadrul natural sau in proximitatea
obiectivelor de interes istoric si cultural. Acestea sunt compuse preponderent din
pensiuni turistice, unitati de cazare familiale si amenajari turistice de dimensiuni
reduse, adaptate specificului local. Zona valorifica atat patrimoniul construit
(monumente istorice, situri culturale), cat si peisajul natural deosebit, oferind
facilitati pentru recreere, agrement si turism ocazional. Constructiile sunt
caracterizate prin regim de inaltime redus si arhitectura inspirata din traditia local3,
utilizdnd materiale si solutii compatibile cu mediul Tnconjurator.Amenajarile
turistice includ spatii de relaxare, trasee pietonale, zone de belvedere sau facilitati
pentru activitati in aer liber, fara a afecta echilibrul natural.

B1

Utilizari admise

Locuire individuala, Pensiuni turistice, Hoteluri, Ansambluri SPA, Amenajari publice
in zona cadrului natural

B2

Utilizari admise cu
conditionari

Comert local, servicii, culte, cultura
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Industrie grea sau poluatoare, Depozitare logistica de mari dimensiuni, Locuinte

B3 Utilizari interzise colective de tip bloc, Orice functiune care nu este descrisa la punctele "B” si ”C”
c Caracteristici ale[a) Suprafata minima parcela: 480 mp; b) Front minim la strada:12m; c) Adancime
parcelelor minima: 40 m
D Amplasarea fata de|Regim aliniere : conform aliniere existenta; Retragere fata de aliniament : 5.0m fata
aliniament de strazile locale, 10.0m fata de drumurile judetene si comunale
I-\m'plasarea fata de. Retragere laterala : H/2, dar nu mai putin de 1.5m; Retragere posterioara : H/2, dar
E limitele laterale si A
. *|nu mai putin de 3.0m;
posterioare
F Distante intre cladiri
pe aceeasi parcela Distanta trebuie sa fie egala cu inaltimea celei mai mari cladiri de pe parcela (la atic)
G Amplasarea fata de
zone supuse riscurilor |Completare daca exista
Accesul auto trebuie a se putea realiza dintr-un drum public; Latime minima acces:
7 m; Avize necesare: avizadministrator drum / aviz ISU. Se va urmari asigurarea unor
. . . . fluxuri  functionale distincte pentru vizitatori, angajati si activitati de
H Circulatii si accesuri . . . Lo . ;
aprovizionare/distributie. Accesele principale pentru clienti vor fi clar marcate si
conectate direct la reteaua rutierd majora, fiind corelate cu zonele de parcare
destinate publicului.
| Stationarea Se va amenaja un loc de parcare / numarul de camere disponibile spre inchiriat.
autovehiculelor Pentru locuintele individuale, parcajul se va realiza in interiorul parcelei.
Regim maxim de inaltime: P+2E+M pentru pensiuni si hoteluri respectiv P+1E pentru
] Tniltimea maxima locuinte individuale, comert si servicii; Tndltime maxima la cornisd / atic: 15.0 m,
admisa Indltime maxima totald: 20.m pentru pensiuni si hoteluri, respectiv 8m la atic si o
inaltime totala de 12m pentru locuinte individuale, comert si servicii.
K Asvpt‘ec.tul exterior al Nu este cazul
cladirilor
L Echipare edilitara Alimentare cu ap3; Canalizare, Retea electricd, Retea de telecomunicatii
M Spatii libere si|Se va opta pentru 20% din suprafata parcelei ca fiind spatii verzi amenajate. La 4
plantate locuri de parcare configurate se va planta un arbore pe suprafata parcele.
imprejmuirile citre spatiul public vor avea un aspect unitar si reprezentativ Se vor
realiza, de regula, din garduri transparente sau semitransparente (metal, lemn,
combinatii metal-lemn), montate pe un soclu opac din zidarie sau beton tencuit.
Forma si structura Tmprejmuirilor vor fi simple, cu elemente verticale sau grilaje
decorative discrete, evitandu-se modelele masive sau ornamentatia excesiva.;
N L Soclul va avea o indltime de aproximativ 0,30-0,60 m, iar fnaltimea totald a
N Imprejmuiri X s . . . . .
imprejmuirii catre strada va fi, de reguld, 1,20-1,80 m. Sunt permise materiale
precum metalul, lemnul, zidaria tencuita, piatra sau combinatii ale acestora, cu
finisaje de calitate si culori neutre.; Se interzic Tmprejmuirile din panouri
prefabricate din beton nefinisat, tabla ondulata, plasa metalica neprotejata sau alte
materiale improprii, precum si realizarea unor garduri opace sau cu inaltimi excesive
care afecteaza imaginea spatiului public.
o Procent de ocupare al| POTmax 40% pentru pensiuni si hoteluri respectiv 35% pentru locuinte individuale,
terenului (POTmax) comert si servicii.
P Coeficient de utilizare|CUTmax = 1 pentru pensiuni si hoteluri respectiv 0,6 pentru locuinte individuale

al terenului (CUTmax)

comert si servicii
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Incadrare in Zonele de
Q Reglementare
Suplimentara (ZRS)

Consultare IV privind detalierea si descrierea Zonelor de Reglementare
Suplimentara; UTR-ul se Tncadreaza in urmatoarele ZRS-uri: nu este cazul

ANEXE
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ANEXA A — GLOSAR DE TERMENI

Termen Definitie

ALINIAMENTUL Linia de demarcatie dintre domeniul public si proprietatile private adiacente acestuia.

Optiunea forului deliberativ al autoritatii competente de incuviintare a propunerilor cuprinse
in documentatiile prezentate si sustinute de avizele tehnice favorabile emise in prealabil. Prin
actul de aprobare, documentatiile de urbanism dobdndesc caracter obligatoriu in conditiile
legii.

APROBARE

Procedura de analiza si exprimare a punctului de vedere al unei comisii tehnice, autoritati,
AVIZARE institutii sau al unui organism competent, avand ca obiect solutiile si reglementarile cuprinse
in documentatiile de urbanism.

Activitati din domeniul serviciilor, apartinand diferitelor categorii corespunzatoare Clasificarii

ACTIVITATI TERTIARE s . . . <
’ ’ Activitatilor din Economia Nationala — CAEN.

AXUL FATA DE CARE SE||Axul geometric al strizii, amplasat la juméatatea distantei dintre aliniamente, utilizat ca reper
RAPORTEAZA REGIMUL|(in situatiile in care reglementarile urbanistice aplicabile stabilesc raportarea regimului de
MAXIM DE INALTIME Tnaltime la configuratia strizii.

Linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada, care poate coincide cu aliniamentul

ALINIEREA CLADIRILOR . . .
sau poate fi retrasa fata de acesta.

Constructii cu caracter complementar functiunii de locuire, amplasate pe aceeasi parcela cu
locuinta si destinate unor utilizari auxiliare acesteia, precum gararea autovehiculelor,
ANEXE ALE LOCUINTELOR ||depozitarea gospodareasca sau alte activitati compatibile. Acestea se iau in considerare la
calculul indicatorilor urbanistici in conditiile stabilite de legislatia si reglementarile urbanistice
aplicabile.

Structura organizata de date si informatii, inclusiv date geospatiale, utilizata pentru evidenta,
BAZA DE DATE URBANE corelarea, administrarea si actualizarea informatiilor aferente documentatiei de urbanism si
teritoriului reglementat prin P.U.G.

CARACTER DE|[insusirea unei documentatii de urbanism aprobate de a stabili reguli, conditii si parametri
REGLEMENTARE obligatorii pentru utilizarea terenurilor si autorizarea interventiilor.

CENTRU COMERCIAL SI DE||/Ansamblu sau parte a unei zone urbane care grupeaza functiuni comerciale, manageriale,
AFACERI financiare, profesionale, turistice, de alimentatie publica, culturale si alte servicii compatibile.

COEFICIENT MAXIM  DE|[Raportul dintre suprafata construitd desfasurata a tuturor nivelurilor unei constructii sau a
UTILIZARE A TERENULUI||constructiilor existente si propuse pe o parcela si suprafata totala a parcelei, calculat in
(C.U.T) conditiile legislatiei si reglementarilor urbanistice in vigoare.

Activitati si spatii destinate comercializarii bunurilor si produselor, care pot include centre
COMERT comerciale, magazine, supermarketuri, comert specializat, comert de proximitate si alte forme
de comert compatibile cu reglementarile zonei.
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Termen

Definitie

COMERT EN GROS

Activitati comerciale care presupun achizitionarea, depozitarea, sortarea, reambalarea si
distribuirea marfurilor catre comercianti, operatori economici sau alti utilizatori profesionali.

COMERT / DEPOZITE MIC-
GROS

Activitati intermediare de comercializare si depozitare cu rulaj relativ rapid, destinate in
principal aprovizionarii unitatilor comerciale si altor operatori economici.

CONSTRUCTII Cu

CARACTER PROVIZORIU

Constructii autorizate ca atare, indiferent de natura materialelor utilizate, a caror durata de
existenta este limitata si precizata prin autorizatia de construire.

DEMISOL

Nivel construit al cladirii avand pardoseala situatd sub nivelul terenului amenajat si care
indeplineste conditiile tehnice pentru incadrarea ca demisol potrivit reglementarilor aplicabile.
in stabilirea regimului de indltime se va respecta definitia tehnica in vigoare la data autorizarii.

DESTINATIA UNUI TEREN
SAU A UNEI CONSTRUCTII

Modul de utilizare a terenului sau constructiei, stabilit prin functiunea existenta legal sau prin
functiunea permisa conform documentatiilor de urbanism aprobate si legislatiei aplicabile.

ECHIPAMENTE PUBLICE

Constructii, amenajari si dotari destinate satisfacerii unor necesitati colective si furnizarii unor
servicii publice, precum unitati de fnvatamant, sanatate, administratie, cultura, asistenta
sociala si alte dotari de interes public.

ECHIPAMENTE DE INTERES
PUBLIC

Constructii, amenajari si dotdri care satisfac un interes public sau comunitar, indiferent de
forma de proprietate ori de finantare, in conditiile legislatiei aplicabile.

INALTIMEA MAXIMA A
CLADIRILOR

inaltimea maxima admisé a constructiei, exprimatd in metri si/sau prin numarul de niveluri
conventionale, masurata potrivit regulilor stabilite prin prezentul R.L.U., fisa UTR si
reglementarile tehnice aplicabile.

INDICATORI URBANISTICI

Instrumente cantitative si calitative utilizate pentru controlul dezvoltarii si al modului de
ocupare si utilizare a terenului, incluzand, dupa caz, POT, CUT, regimul de inadltime, retragerile
si ceilalti parametri prevazuti prin documentatia de urbanism.

MOBILIER URBAN

Elemente functionale si/sau decorative amplasate in spatiile publice, precum banci, corpuri de
iluminat, jardiniere, fantani, cosuri de gunoi, rastele pentru biciclete, elemente de semnalizare
si alte dotari destinate utilizarii publice.

NIVEL

Spatiu construit suprateran sau subteran al unei constructii, delimitat de plansee si definit
potrivit reglementarilor tehnice aplicabile.

PLATFORME LOGISTICE

Ansambluri de terenuri, constructii si amenajdri destinate activitatilor de depozitare,
distributie, manipulare, transfer si organizare a fluxurilor de marfuri, amplasate Tn raport cu
infrastructurile de transport si cu reglementarile urbanistice aplicabile.

PADURE URBANA

Suprafata cu vegetatie forestiera sau arboricola situata in interiorul ori in relatie directa cu zona
urbana, avand functii ecologice, climatice, peisagistice si recreative, in conditiile regimului
juridic aplicabil terenului.

PROCENT  MAXIM  DE
OCUPARE A TERENULUI
(P.O.T.)

Raportul dintre suprafata construitd la sol a constructiilor si suprafata totalda a parcelei,
exprimat procentual si calculat potrivit legislatiei si reglementarilor urbanistice in vigoare.

"o
. *
* *
* *
oy
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Termen Definitie

Ansamblul masurilor si actiunilor privind prevenirea si limitarea degradarii mediului, protejarea
PROTECTIA MEDIULUI elementelor cadrului natural si construit, mentinerea echilibrului ecologic si conservarea
biodiversitatii.

Document de analiza tehnica prin care se examineaza, in limitele competentelor profesionale
ale specialistului, incadrarea unei situatii sau propuneri in reglementarile urbanistice aplicabile
si relatia acesteia cu contextul teritorial, functional si morfologic.

PUNCT DE VEDERE AL
EXPERTULUI IN URBANISM

STUDIUL DE FEZABILITATE|Documentatie tehnico-economica prin care sunt analizate si fundamentate solutiile pentru
(PENTRU DRUMURI||realizarea unei investitii in infrastructura rutiera, in conditiile legislatiei privind investitiile
PUBLICE) publice si ale reglementarilor tehnice aplicabile.

Servicii, constructii si dotari destinate satisfacerii unor necesitati colective si furnizarii unor
servicii de interes public, precum educatie, sanadtate, administratie, cultura, asistenta sociala si
alte functiuni similare.

SERVICII' $I' ECHIPAMENTE
PUBLICE

SERVICII DE INTERES
GENERAL (SAU SERVICII
COMERCIALE)

Activitati profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale furnizate populatiei ori
operatorilor economici, cu plata sau fara scop lucrativ, in conditiile reglementarilor aplicabile.

Ansamblul directiilor, obiectivelor si masurilor stabilite pe termen scurt, mediu si lung in

STRATEGIE DE DEZVOLTARE . .. . ) . o S
vederea dezvoltarii coerente si sustenabile a unei localitati sau a unui teritoriu.

Studiu prin care se analizeaza relatia unui amplasament sau a unei interventii propuse cu
STUDIUL DE INCADRARE reglementarile urbanistice aplicabile si cu contextul urbanistic si teritorial in care acesta se
situeaza.

Nivel construit al unei cladiri amplasat sub nivelul terenului amenajat, incadrat ca nivel

SUBSOL . .. . S
subteran potrivit reglementarilor tehnice aplicabile.

Suprafata delimitata potrivit legii si aferenta unei unitati administrativ-teritoriale — comuna,
TERITORIU ADMINISTRATIV ||oras, municipiu sau judet — asupra careia autoritatile administratiei publice competente fsi
exercita atributiile.

Subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii administrativ-teritoriale, delimitata in vederea
aplicarii unui set coerent de reglementari urbanistice, in raport cu caracteristicile functionale,
morfologice, parcelare si arhitectural-urbanistice.

UNITATEA TERITORIALA DE
REFERINTA (U.T.R.)

Parte a teritoriului pentru care, prin documentatia de urbanism, este identificata sau stabilita

ZONA FUNCTIONALA , . . . .
’ o functiune dominanta existenta ori propusa.

Zona naturala sau construita delimitata in vederea protejarii unor valori de patrimoniu natural,
ZONA PROTEJATA cultural, arhitectural, urbanistic, arheologic sau peisager pentru care sunt instituite regimuri
speciale de protectie.

ANEXA B — ABREVIERI

123
Planul National
de Redresare si Rezilienta

S Finantat de
) Uniunea Europeana
>k NextGenerationEU

“»



ACUM, AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGHETHER,
'WE BUILD THE FUTURE

ORAS HOREZU V E G O

JUDETUL VALCEA

Actualizarea Planului Urbanistic General Oras Horezu, Judetul Valcea
Regulament Local de Urbanism

e Abreviere (si Denumire e Descriere (operational, ajustabil)
variante)
o . e Actul de autoritate Tn baza cdruia este permisa executarea
* AC *  Autorizatie de Construire lucrdrilor de constructii, in conditiile legii.
e  Suma suprafetelor construite desfasurate ale nivelurilor unei
e ADC e Arie Construits Desfasurat3 cladiri, utilizata in determinarea indicatorilor urbanistici, dupa
caz.
o e  Structura de cooperare a unitatilor administrativ-teritoriale
e ADI * Asociatie .de Dezvoltare pentru realizarea in comun a unor proiecte, servicii sau
Intercomunitara obiective de dezvoltare.
) . } e Denumire utilizata In documentatia de lucru pentru autoritatea
e ANPM ¢ Agentla. Nat.lonéla pentru nationald competenta in domeniul protectiei mediului; se
Protectia Mediului coreleaza cu structura institutionald in vigoare la data aplicarii.
* Autoritatea N?tlonala fje e Autoritatea competenta in domeniul reglementarii energiei
* ANRE Reglementare in  Domeniul electrice si gazelor naturale.
Energiei
e  Operatorul servicilor de alimentare cu apa si canalizare
* APAVIL * APAVILSA. mentionat in documentatia PUG Orasul Horezu.
e Agentia pentru Protectial|® Autoritatea teritoriala competentd in domeniul protectiei
* APM Mediului mediului, potrivit cadrului institutional aplicabil.
o . . . ||* Ansamblul autoritatilor ~administratiei publice locale
* APL *  Administratie Publica Locala competente la nivelul unitatii administrativ-teritoriale.
e Institutia centrald a sistemului monetar din Romania;
e BNR e Banca National3 a Romaniei abrevierea este utilizatd, dupa caz, pentru referinte privind
cursul de schimb.
e Clasificarea Activititilor dinll® Sistemul standard de clasificare a activitdtilor economice
e CAEN Economia Nationals utilizat in Romania.
o e Evidenta publica privind situatia juridica a imobilului si
e CF * Carte Funciara drepturile reale inscrise asupra acestuia.
¢ Compa.nla Nationala d? e Compania responsabilda, potrivit competentelor legale, de
* CNAR Administrare a Infrastructurii administrarea infrastructurii rutiere de interes national.
Rutiere
e Act de informare prin care sunt comunicate regimul juridic,
e CU e Certificat de Urbanism economic si tehnic al unui imobil si cerintele aplicabile scopului
solicitat.
Coeficient de Utilizare all® Indicator urbanistic care exprima raportul dintre suprafata
e CuT/CUT Terenului construita desfasurata luata in calcul si suprafata parcelei.
e DC e Drum Comunal e Drum public de interes local clasificat ca drum comunal.
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* Abreviere (si Denumire e Descriere (operational, ajustabil)
variante)
e DJ e Drum Judetean e Drum public de interes judetean.
e DN e  Drum National e Drum public de interes national.
e Indicativ tehnic utilizat pentru exprimarea diametrului nominal
e DN “lle  Diametru Nominal al conductelor; sensul se diferentiaza de abrevierea DN — Drum
conducte National prin context.
o e  Principiu aplicabil investitiilor si proiectelor pentru care este
e DNSH e Do !\lo 'Sl'gnAlflcant Harmi,,Ahu solicitata demonstrarea faptului cd nu sunt prejudiciate
prejudicia in mod semnificativ semnificativ obiectivele de mediu.
) e  Cale de acces privata constituita legal pentru deservirea uneia
e DS *  Drum de Servitute sau mai multor proprietati.
e Autoritatea teritoriala competenta in domeniul sanatatii
e DSP e Directia de Sanatate Publica :
publice.
e Documentatie Tehnici pentrul|® Ansamblul pieselor scrise si desenate care fundamenteaza
e DTAC obtinerea  Autorizatiei  de solicitarea autorizatiei de construire, potrivit legislatiei
Construire aplicabile.
. _ e Termen generic utilizat pentru documentatiile de urbanism,
e DU e Documentatie de Urbanism precum PUG, PUZ si PUD.
* Environmental Impactly  procedurs de evaluare a efectelor unui proiect asupra
e EIA Assessment / Evaluarea mediului.
Impactului asupra Mediului
° Geographlc? Inform?tlon e Sistem destinat organizarii, gestionarii, analizei si reprezentarii
* GIS System / Sistem Informational datelor geospatiale aferente teritoriului si documentatiei PUG.
Geografic
o o e Act administrativ adoptat de Consiliul Local in exercitarea
e HCL e Hotarare a Consiliului Local atributiilor sale.
e HG/H.G. e Hot3rare a Guvernului e Act normativ adoptat de Guvernul Romaniei in conditiile legii.
. o . . e Directiva europeana privind emisiile industriale, relevantd
e [ED *  Industrial Emissions Directive pentru activititile cu impact asupra mediului.
' ' ~_||* Institutia publicd responsabild pentru producerea si
* INS * Institutul National de Statistica gestionarea statisticii oficiale in Romania.
o . e Institutii si organisme care indeplinesc atributii si servicii de
e |P e Institutii Publice interes public.
] ' o e Date cantitative utilizate pentru analiza fenomenelor
e IS * Indicatori Statistici demografice, sociale, economice sau teritoriale.
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Abreviere (si

Denumire Descriere (operational, ajustabil)
variante)
Inspectoratul pentru Situatii de Structura competenta in domeniul prevenirii si gestiondrii
ISU Urgent3 situatiilor de urgentad, potrivit atributiilor legale.
o . o Linie electrica amplasatd aerian, utilizata pentru transportul
LEA Linie Electrica Aeriana sau distributia energiei electrice.
LM Lista Monumentelor Istorice Inventarul oficial al monumentelor istorice clasate.
I\/I!n!sterul Transportur'llor / Autoritatea publica centrald competenta in domeniul
MT /MTI Ministerul Transporturilor si transporturilor, potrivit organizarii institutionale in vigoare.
Infrastructurii
o Indicativ utilizat atunci cand o cerinta, valoare sau
N/A Nu este cazul / Neaplicabil reglementare nu se aplica situatiei analizate.
) Solutii care utilizeaza procese naturale, vegetatie si ecosisteme
NBS Natute-Based SOIUt'fmS / pentru gestionarea apei, adaptarea climatica, biodiversitate si
Solutii bazate pe naturd imbunatatirea mediului construit.
National Energy and Climate Planul national integrat in domeniul energiei si schimbarilor
NECP Plan climatice.
. . Reglementare tehnica utilizata pentru proiectarea si
NP Normativ de Proiectare verificarea constructiilor sau amenajarilor.
Cladire al carei consum de energie este aproape egal cu zero,
NZEB / nZEB Nearly Zero-Energy Building in sensul reglementadrilor aplicabile privind performanta
energetica.
} . Act normativ emis de Guvern in conditiile Constitutiei si ale
0G/0.G. Ordonanta a Guvernului legislatiei aplicabile.
_ o . Act normativ emis de ministrul sanatatii; in RLU este utilizata,
oMms Ordin al Ministrului Sanatatii intre altele, abrevierea OMS nr. 119/2014.
Ordonantd de Urgentd a Act normativ adoptat de Guvern fin situatiile si conditiile
0UG/0.U.G. Guvernului prevdzute de Constitutie.
Plan de  Amenajare  a Documentatie de amenajare a teritoriului cu caracter director
PATJ Teritoriului Judetean si strategic la nivel judetean.
Plan de Amenajare a Documentatie de amenajare a teritoriului cu caracter director
PATN Teritoriului National si strategic |a nivel national.
Plan de Mobilitate Urban3i Document strategic privind dezvoltarea si organizarea
PMUD Durabil3 mobilitatii persoanelor si marfurilor intr-o manierd durabila.
Planul National de Redresare si Cadru national de reforme si investitii aferent Mecanismului de
PNRR ’ ’

Rezilienta

redresare si rezilienta.
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Abreviere (si

Denumire Descriere (operational, ajustabil)
variante)
Procent de Ocupare a Indicator urbanistic care exprima procentual raportul dintre
POT/P.O-T. Terenului suprafata construita la sol luata in calcul si suprafata parcelei.
Documentatie de urbanism prin care sunt detaliate, in
PUD/ P.U.D. Plan Urbanistic de Detaliu conditiile legii, reglementarile urbanistice aplicabile unui
amplasament.
Documentatia de urbanism prin care se stabilesc directiile si
PUG / P.U.G. Plan Urbanistic General reglementarile principale de dezvoltare spatiald ale unei unitati
administrativ-teritoriale.
o Documentatie de urbanism cu caracter de reglementare
PUZ/P.U.Z. Plan Urbanistic Zonal specifica pentru o zona determinata.
Referintd combinati — PUZ Formula utilizata atunci cand prevederea poate privi unul
PUZ/PUD si/sau PUD dintre cele doua tipuri de documentatii, dupad caz.
) 3 Cod utilizat in inventarul RTE al PUG Horezu pentru reteaua de
RA Retea de Alimentare cu Apa alimentare cu aps.
_ Cod utilizat in inventarul RTE al PUG Horezu pentru reteaua de
RC Retea de Canalizare canalizare.
Retea de Alimentare cu Cod utilizat in inventarul RTE al PUG Horezu pentru reteaua de
RE Energie Electrics alimentare cu energie electrica.
Retea de Alimentare cu Gaze Cod utilizat in inventarul RTE al PUG Horezu pentru reteaua de
RG Naturale alimentare cu gaze naturale.
Regulamentul aprobat prin H.G. nr. 525/1996, care stabileste
RGU Regula.mentul General de reguli generale aplicabile documentatiilor si activitatii de
Urbanism urbanism.
Regim de Tniltime / Regim Numadrul si configuratia maxima a nivelurilor admise pentru
RH / RHmax Maxim de Thiltime constructii, in conditiile RLU si fisei UTR aplicabile.
Componenta cu caracter de reglementare a documentatiei de
RLU / R.L.U. Regulament Local de Urbanism urbanism prin care se stabilesc regulile aplicabile utilizarii si
construirii terenurilor.
Recensimantul Populatiei si Recensamant utilizat ca sursa statisticad pentru caracterizarea
RPL Locuintelor populatiei si locuirii; documentatia Horezu utilizeaza RPL 2021.
_ - Indicativ utilizat in documentatia PUG pentru retelele si
RTE Retele Tehnico-Edilitare plansele aferente echipérii tehnico-edilitare.
Document strategic prin care sunt stabilite obiective si directii
SDL Strategie de Dezvoltare Locala

de dezvoltare la nivel local.
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e Abreviere (si

Denumire e Descriere (operational, ajustabil)
variante)
* Strategic Environmental| Procedurd de evaluare a efectelor asupra mediului ale
e SEA Assessment / Evaluare planurilor si programelor.
Strategica de Mediu
e Statie de Epurare a Apelor|® Instalatie destinata epurarii apelor uzate inainte de evacuarea
* SEAU Uzate acestora in receptor, conform conditiilor aplicabile.
. - e Documentatie tehnico-economica utilizata pentru
* SF * Studiu de Fezabilitate fundamentarea unei investitii.
e Sistemul Informatic alll® Sistem de codificare si identificare statistica a unitatilor
e SIRUTA Registrului Unitstilor administrativ-teritoriale; pentru  UAT  Orasul Horezu
Teritorial-Administrative documentatia utilizeaza codul SIRUTA specific.

e Denumirea societdtii nationale care opereaza sistemul de

e SNTGN /|* Societatea Nationala de transport al gazelor naturale; in documentatie apare S.N.T.G.N.

S.N.T.G.N. Transport Gaze Naturale TRANSGAZ S.A
} . e  Suprafatd care permite infiltrarea apei in sol sau substrat si
e SP * Suprafatd Permeabila limiteaza scurgerea de suprafata.
) ) e Indicativ utilizat pentru instalatiile de pompare/repompare ale
* SPA * Statie de Pompare a Apei sistemului de alimentare cu ap3.
e Surse de energie regenerabild, precum energia solara, eoliana,
e SRE e Surse Regenerabile de Energie

hidraulica si alte surse definite de legislatia aplicabila.

e Statie de Tratare a Apeil|® [nstalatie destinata tratarii apei in vederea furnizarii apei
e STAP ’

Potabile potabile; in documentatia Horezu este mentionata STAP Olari.
e Sustainable Urban Drainagel|® Ansamblu de solutii pentru gestionarea sustenabila a apelor
e SUDS Systems / Sisteme Urbane de pluviale prin retentie, infiltrare, incetinirea scurgerilor si solutii
Drenaj Durabil integrate in spatiul urban.
e Suprafatd cu vegetatie si sol sau substrat care permite
e SV e Spatiu Verde si Plantat dezvoltarea vegetatiei, potrivit definitiei utilizate in anexele
RLU.
5 _ } o Nivel de detaliere al unei Zone Functionale, pentru care sunt
* SIF * Subzond Functionala stabilite utilizari si reglementari urbanistice specifice.
e  Operatorul sistemului national de transport al gazelor naturale
* TRANSGAZ |e S.N.T.G.N.TRANSGAZS.A. mentionat in documentatia PUG Horezu.
e Unitate Administrativ-||®  Unitate de organizare administrativa a teritoriului Romaniei,
e UAT L - e
Teritorial3 potrivit legislatiei aplicabile.
e UE e Uniunea Europeani e Uniune politica si economicd a statelor membre europene.
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e Abreviere (si

Denumire e Descriere (operational, ajustabil)
variante)
e United Nations Educational,
e UNESCO Scientific and Culturalll®  Organizatia Natiunilor Unite pentru Educatie, Stiinta si Cultura.

Organization

e  Subdiviziune urbanistica a teritoriului pentru care se aplica un

e UTR/U.T.R. || Unitate Teritoriald de Referinta set coerent de reglementari

e Zona construitd delimitata pentru care este instituit un regim
e ZCP e Zon3 Construit3 Protejat3 specific de protectie a valorilor culturale, arhitecturale,
urbanistice sau istorice.

e Nivel general al zonificarii functionale, definit prin functiunea

e ¥ * Zona Functionala dominanta existenta sau propusa.

e Referintd combinatd — Zona
e ZF/SZF Functionala / Subzona
Functionala

e  Formuld utilizata atunci cand o prevedere se referd la unul sau
la ambele niveluri ale zonificarii functionale.

e Zona care se suprapune peste zonificarea functionala si

e ZRS * ZonaT dev Reglementare instituie protectii, riscuri, servituti, conditionari, restrictii sau
Suplimentara interdictii suplimentare.
e Zoni de Reglementare|®  Nivel de detaliere al unei ZRS, utilizat atunci cand in cadrul
* ZRSD Suplimentar3 Detaliat3 acesteia sunt necesare regimuri sau conditii diferentiate.

e  Teritoriu functional organizat in jurul unui centru urban si al
e ZUF e 7Zon3 Urbani Functionalsd localitatilor cu care acesta intretine relatii semnificative de
mobilitate, servicii si activitati socio-economice.
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