


Anexa la HCL nr.... din ......

Procedura de inchiriere fari licitatie publica a bunurilor proprietate publica sau privata
apartinind UAT Orasul Horezu, judetul Vilcea, in temeiul articolului 333 alin. (8-11) din
OUG 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare

CAPITOLUL I DISPOZITII GENERALE

Art. 1. Obiectul prezentului regulament il constituie reglementarea inchirierii fara organizarea
de licitatie publica a unor bunuri apar{indnd domeniului public sau privat de interes local al UAT Orasul
Horezu, jud.Valcea

Art. 2. (1) Inchirierea fira organizarea de licitatie publicd a unor bunuri proprietate publica sau
privatd apartindnd domeniului public sau privat de interes local al orasului Horezu, se realizeaza
exclusiv in situatiile prevazute de art.333, alin.(8), alin.(9), alin.(10) si alin.(11) si art.362, alin.1) si
alin.3) din O.U.G. 57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare.

(2) Regulile specifice aplicabile procedurii de inchiriere fard organizarea de licitatie publicé a
unor bunuri proprietate publica aparfindnd domeniului public sau privat de interes local al UAT Orasul
Horezu se aproba prin Hotarare de Consiliu Local al orasului Horezu, hotarare ce trebuie sa precizeze
in mod obligatoriu conditiile de eligibilitate ale titularului dreptului de inchiriere si tariful calculat sau
modalitatea de calculare a tarifului pe unitate determinate de timp sau de spatiu, dupé caz.

Art. 3. Autoritatea contractantd are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care fi
sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod
obiectiv, dezviluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane,
inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuald.

Art. 4. Subinchirierea bunului/bunurilor proprietate publica sau privata apartinand UAT Orasul
Horezu este interzisa.

Art. 5. (1) Contractul de inchiriere se incheie pe duratd determinata si poate fi prelungit prin
act aditional aprobat in conditiile legii;
2) Durata contractului de inchiriere se stabileste prin hotararea Consiliului local pentru
fiecare caz in parte, in functie de natura bunului si destinatia acestuia.

Art. 6. Autoritatea contractantd are dreptul de a impune in cadrul contractului de inchiriere, in
mdsura in care acestea sunt compatibile cu bunul care se inchiriaza, conditii speciale de indeplinire a
contractului prin care se urmareste obtinerea unor efecte de ordin social sau in legaturd cu protectia
mediului $i promovarea dezvoltérii durabile.

CAPITOLULIL SITUATII CU DREPT DE iINCHIRIERE FARA ORGANIZAREA DE
LICITATIE PUBLICA

Art.7. Bunurile proprietate publicd sau privata pot fi inchiriate conform prevederile art. 333, alin. (8),
si art.362, alin.1) si alin.3) din O.U.G. 57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioare, fira organizarea unei licitatii publice, pe bazé de procedurd specifica aprobata
de cétre titularul dreptului de proprietate sau de administrare, in urmétoarele situatii:

a) in cazul in care titularul dreptului de inchiriere este o autoritate sau institutie publica central
sau locala;

b) in cazul in care titularul dreptului de inchiriere este ocompanie, societate sau regie autonoma
aflatd in subordinea, sub autoritatea sau in coordonarea titularului dreptului de proprietate sau de
administrare, care are ca obiect de activitate gestionarea, intretinerea, repararea §i dezvoltarea
respectivului bun, dar numai pana la finalizarea privatizarii acesteia;

¢) In cazul in care titularul dreptului de inchiriere este o asociatie de dezvoltare intercomunitara
in care este membrad unitatea administrativ-teritoriald titulard a dreptului de proprietate, care are ca
obiect principal de activitate gestionarea, Intretinerea, repararea si dezvoltarea respectivului bun;

d) in cazul in care inchirierea are caracter ocazional, pe operioadd de cel mult 45 de zile, fara
posibilitate de prelungire;



e) in cazul bunurilor proprietate publica cu destinatia de garaje. locuri de parcare sau alte bunuri
similare, care nu au destinatii comerciale si pentru care, prin procedura specificd aprobata, este
previzuta o chirie fixa si sunt stabilite conditii de eligibilitate a titularului dreptului de inchiriere;

f) in cazul bunurilor proprietate publica cu destinatia delocuinte de serviciu pentru personalul
din institutiile si autoritatile publice centrale sau locale, inclusiv demnitari si asimilafi;

g) in cazul bunurilor imobile proprietate publicd sau al unor cote-pdrti din acestea, cu o
suprafata utila de maximum 10 mp;

h) in cazul in care inchirierea se face cétre titulari ai unor drepturi de preemtiune recunoscute
prin lege, cu respectarea pretului pietei.

CAPITOLUL IIL INITIEREA PROCEDURII DE iNCHIRn;RE SIACTELE
PREMERGATOARE. CONDITIILE PROCEDURII DE INCHIRIERE

Art. 8. Inchirierea se realizeaza in baza solicitarii scrise formulate potrivit formularului (F1 -anexa 1
la prezenta proceduri), de citre orice persoand fizicd sau juridicd, roména sau strdind, inregistrata la
Registratura Primariei orasului Horezu, sau transmisé prin mijloace electronice, la care se ataseaza
dovada eligibilitatii acolo unde este cazul, respectiv urmatoarele documente:

a) la solicitarea de inchiriere, prevdzuta la art.7 lit.......... se ataseaza, dupd caz, Planul de situatie,
intocmit de un proiectant sau inginer topograf autorizat in sistem de coordonate Stereo 70, respectiv
un Certificat de urbanism prin care se specifici daci inchiriata poate fi utilizata in scopul solicitat;

b) in situatia in care obiectul inchirierii este un spatiu dintr o cladire iar solicitantul se incadreaza in
situatiile prevazute la art. 7 lit, a)-¢) si orasul Horezu dispune de un releveu sau plan al cladirii,
solicitantul nu va depune documentele prevazute la litera a).

¢) in fundamentarea motivarii Proiectului de hotérare cu privire la inchirierea fara licitatie a bunurilor
proprictate publici sau privata a orasului Horezu, -Directia administrativi, Compartimentul de
urbanism si amenajarea teritoriului, din cadrul Primariei orasului Horezu, va justifica aplicarea uneia
din situatiile previizute in articolul 7 din prezentul Regulament;

f) Proiectul de hotirare va cuprinde datele de identificare ale bunului supus inchirierii, valoarea de
inventar, destinatia bunului, pretul/tariful chiriei, durata inchirierii si temeiul juridic incident. Dupa
aprobarea proiectului de hotarére, Directia administrativa initiaza incheierea contractului de inchiriere,
potrvit modelului din Anexa nr.3 la Regulament.

CAPITOLUL IV. CONDITIILE DE ELIGIBILITATE ALE SOLICITATILOR SI
MODALITATI DE STABILIRE A TARIFULUI/CHIRIA

Art.9. Conditiile de eligibilitate ale titularului dreptului de inchiriere sunt stabilite prin prezenta
procedura, in conformitate cu dispozitiile art.333 alin.8 din OUG 57/2019, privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare.

a) pentru situatia prevazuta la art.7 lit.a) solicitantul si fie o autoritate sau institutie publicd
centrald sau locala; Pentru aceste situatii, chiria se stabileste la nivelul aprobat prin Hotararea
consiliului local pentru stabilirea taxelor si impozitelor locale care se adoptd anual;

b) pentru situatia prevzauta la art.7 lit.b) solicitantul sa fie: companie/societate/regie autonoma,
sa fie in subordinea/autoritatea sau in coordonarea UAT orasul Horezu ca titular al dreptului de
proprietate sau a Consiliului local Horezu ca titular al dreptului de administrare si sa aibé ca obiect de
activitate intretinerea, repararea si dezvoltarea respectivului bun; Pentru aceste situatii, chiria se
stabileste la nivelul aprobat prin Hotararea consiliului local pentru stabilirea taxelor si impozitelor
locale care se adopta anual;

¢) pentru situatia previzuta la art.7 lit.c) sa fiec o Asociatia de dezvolatre Intercomunitara cu
UAT Orasul Horezu membru, titulard a dreptului de proprietate, care are ca obiect principal de activitate
gestionarea, intretinerea, repararea si dezvoltarea respectivului bun; Pentru aceste situatii, chiria se
stabileste la nivelul aprobat prin Hotararea consiliului local pentru stabilirea taxelor si impozitelor
locale si alte taxe asimilate acestora care se adoptd anual;

d) pentru situatia prevdzuta la art.7 lit.d) inchirierea ocazionala se face pentru o durata de
maxim 45 de zile, fard posibilitate de prelungire, pentru solicitantii persoane fizice, PFA sau persoane
juridice, in vederea ampalsarii pe domeniul public de diferite instalatii decorative ori alte amenajéri si
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echipamente cu caracter provizoriu, destinate activitatilor comerciale, recreative sau festive cu caracter
temporar pentru: sarbatori de iarnd, martisor, ziua indragostitilor, zielele orasului Horezu si alte
festivitati locale organizate ocazional. Pentru aceste situatii, chiria se stabileste la nivelul aprobat prin
Hotararea consiliului local pentru stabilirea taxelor si impozitelor locale si alte taxe asimilate acestora,
care se adopta anual;

e) pentru situatia prervizuta la art.7 lit.f) privitoare la inchirierea locuintelor de serviciu,
locuintele sociale, se aplica dispozitiile HCL nr. 89/28.05.2026 pentru aprobarea Regulamentului
pentru analiza si solutionare a cererilor pentru locuinte destinate inchirierii tinerilor si a locuintelor de
serviciu pentru specialisti din sanatate si invitamant din Blocul de locuinte nZEB din orasul Horezu;

f) pentru situatia prevazuta la art.7 lit.e) cu referire strictii la inchirierea locurilor de parcare
de domiciliu/resedinta din orsul Horezu, rimén aplicabile dispozitiile Regulamentului de organizare si
functionare a parcérilor publice de domiciliu/resedintd aflate pe raza orasului Horezu, judetul Vélcea,
si este reprezentat de Anexa nr.9 la Hotararea Consiliului Local Horezu privitoare la stabilirea taxelor
si impozitelor locale anuale. Pentru aceste situatii, chiria se stabileste la nivelul aprobat prin Hotararea
consiliului local pentru stabilirea taxelor si impozitelor locale si alte taxe asimilate acestora, care se
adopta anual;

g) pentru situatia prevazuta la art.7 lit.e) cu referire la inchirierea garajelor si alte locuri
similare care nu au destinatii comerciale, ca de exemplu: teren pentru balcoane de bloc; spatii pentru
depozitare; cii de acces, citre imobile invecinate proprietatea privata a solicitantului/sediul sau punctul
de lucru (pentru persoane juridice) iar dovada proximitatii se face in baza oricarui document/inscris
care atesta proximitatea imobilului fata de zona de amplasament a garajului/spatiului supus inchirierii,
cu conditia ca amenajarea sa nu afecteze spatiul verde; Pentru aceste situatii, chiria se stabileste la
nivelul aprobat prin Hotararea consiliului local pentru stabilirea taxelor si impozitelor locale si alte
taxe asimilate acestora, care se adoptd anual;

h) pentru situatia prevdzuta la art.7 lit.g) privitoare la inchirierea unor bunuri imobile,
proprietatea publicd/privatd a UAT Orasul Horezu sau al unor cote-parti din acestea, cu o suprafafa
utila de maximum 10 mp, chiria se stabileste la nivelul aprobat prin Hotararea consiliului local pentru
stabilirea taxelor si impozitelor locale si alte taxe asimilate acestora, care se adopté anual,

Solicitantii persoane fizice, Persoane Fizice Autorizate, Intreprindere Individuald, sau
persoane juridice trebuie si faca dovada indeplinirii urmitoareleor conditii:

- pentru persoanele fizice, si facd dovada indeplinirii obligatiilor exigibile de plata (taxe,
impozite, redevente, chirii) catre bugetul local al orasului Horezu, printr un certificat fiscal;

- pentru PFA si persoane juridice, copia certificatului de inregistrare (CUI);

- copia certificatului constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului, dupi caz

-declaratia de eligibilitate (potrivit formularului din Anexa nr.2)

- pentru persoanele juridice, sa facd dovada indeplinirii obligatiilor exigibile de plata (taxe,
impozite, redevente, chirii) catre bugetul local al orasului Horezu, printr un certificat fiscal emis de
organul fiscal local - Primaria orasului Horezu;

- dovada privind achitarea garantiei contractului de inchiriere ( copia chitantei, a ordinului de
platd, alt document). Achitarea garantiei la contractul de inchiriere este obligatorie si se stabileste la
nivelul contravalorii a doud chirii si poate fi platita in numerar la casieria din cadrul Primariei orasului
Horezu sau cu ordin de plata in contul RO........cccoiiiiiin , CUI 2451479 deschis la Trezoreria
orasului Horezu;

in cazul in care solicitarea privind inchirierea imobilului nu este admisi, garantia va fi
restituiti solicitantului in termen de cel mult 15 zile calendaristice, la cererea scrisi a acestuia.

i) pentru situatia prevazuta la_art.7 lit.h) solicitanii trebuie si indeplineascd urmatoarele
conditii de eligibilitate:

- sa facd dovada dreptului de proprietate asupra constructiei printr-un titlu de proprietate
valabil, potrvit legii sau printr un inscris autentic;

- s prezinte un extras de carte funciard din care sa rezulte intabularea dreptului de proprietate
asupra constructiei in favoarea solicitantului;

-constructia si fie amplasatd pe terenul solicitat spre inchiriere, identificat prin documentatie
cadastrala;

-si faca dovada indeplinirii obligatiilor exigibile de plata catre bugetul local al orasului Horezu,
printr un certificat fiscal;




- valoarea inchirierii rezulta pe baza unui raport de evaluare intocmit de un specialist evaluator
membru ANEVAR, comandat de Primaria orasului Horezu, al carui cost va fi suportat de solicitantul
inchirierii.

Art. 10. (1) Sunt considerate solicitari valabile cele care indeplinesc conditiile de eligibilitate
prevazute la art .9, din prezentul Regulament.

(2) Neprezenterea oricirui document prevazut la_art.9, din prezentul Regulament,
atrage de drept anularea solicitirii respective.

CAPITOLUL V. EVALUAREA SOLICITARILOR

Art. 11. 1) Evaluarea solicitarilor depuse se realizeazd de catre personalul din cadrul Directiei
administrative si a Compartimentului de urbanism si amenajarea teritoriului din Priméria orasului
Horezu, care va analiza solicitarile formulate si documentele de eligibilitate depuse si va propune
atribuirea sau dupa caz, neatribuirea contractului de inchiriere.

2) Personalul prevazut la art.13 alin.1) care va analiza solicitarile formulate are obligatia de a
pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in solicitérile analizate.

CAPITOLUL VI. REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE

Art. 12. (1) Pe parcursul aplicarii procedurii de verificare si stabilire a titularului contractului de
inchiriere , persoanele care evalueaza solicitdrile formulate si analizacza documentele de eligibilitate,
au obligatia de a lua toate misurile necesare pentru a evita situatiile de naturd si determine aparitia
unui conflict de interese si/sau manifestarea concurentei neloiale.

(2) Nerespectarea prevederilor alin (1) se sanctioneaza potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(3) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au
dreptul de a fi ofertant sub sancfiunea excluderii din procedura.
Art. 13. Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a solicitérilor urmatoarele
persoane:

a) sotf/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu solicitantul, persoana fizica;

b) sot/sotie, ruda sau afin pani la gradul al II- lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul
de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre solicitanti, persoane juridice;

¢) persoane care detin par{i sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
solicitanti, sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori
supervizare al unuia dintre solicitanti;

d) persoane care pot avea un interes de naturd si le afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a solicitérilor.

CAPITOLUL VII. CLAUZE GENERALE ALE CONTRACTUL DE iINCHIRIERE

Art. 14. Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd sa asigure folosinta bunului inchiriat,
potrivit specificului acestuia.

14.1. Contractul se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitatii.

Art.15. Orasul Horezu are urmiitoarele drepturi si obligatii:

a) si predea bunul pe bazi de proces-verbal;

b) sd incaseze chiria si sd perceapa penalitati de Intdrziere a chiriei, in conformitate cu
dispozitiile contractului de inchiriere;

¢) sd mentind bunul in stare corespunzitoare de folosinta pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale;

d) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
conditiilor inchirierii, avind dreptul sa constate, ori de céte ori este nevoie, fara a stinjeni folosinta
bunului de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritétii bunului si destinatia in care este
folosit;

¢) sid beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere, iar la
incetarea/rezilierea contractului, din orice cauzi, in situaia in care chiriasul nu are debite catre bugetul



local al orasului Horezu, garantia se va restitui la solicitarea scrisa a chiriagului, in termen de 15 zile
de la data solicitarii;

f) sa aprobe prin act aditional, prelungirea contractului de inchiriere;

g) sd asigure folosinta netulburatd a bunului pe tot timpul inchirierii.

Art.16. Titularul dreptului de inchiriere are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) sd nu aducd atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savarsite;

b) sa plateasca chiria, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

¢) sa constituie garangia in cuantumul si in forma previzuta; Neplata chiriei, precum si orice
altd prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea obligatiilor contractuale de cétre titularul dreptului
de inchiriere (chirias) dau dreptul proprietarului la retinerea contravalorii acesteia din garantia
constituitd. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeascd garanfia corespunzitoare
contravalorii a doud chirii lunare;

d) si solicite proprietarului bunului inchiriat dupa caz, reparatiile necesare pentru mentinerea
bunului in stare corespunzatoare de folosinta;

e) si execute la timp si in conditii optime lucrdrile de intretinere curente si reparatii normale
ce ii incumba in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii
contractului;

f) sd nu subinchirieze bunul si s3 nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe
naturale, civile, industriale sau producte;

g) si nu delimiteze sau si blocheze in mod repetat terenul inchiriat, cu garduri, lanturi sau alte
dispozitive, cheltuielile generate pentru eliberarea terenului vor fi suportate de chirias;

h) chiriasul se obligd si permitd accesul neconditionat, pe toatd durata inchirierii, in cazul
existentei retelelor de utilitati publice (apa, canalizare, energie electricd, etc) in vederea executdrii
lucrérilor de reparatii, interventii sau exploatare;

i) chiriasul se obliga si mentind curitenia in limita amplasamentului si sd suporte orice
cheltuieli cu utilitatile (apa, canalizare, energie electricd);

j) si solicite prelungirea termenului de valabilitate al contractului cu 15 zile inaintetea datei de
expirare.

k) si restituie bunul pe bazi de proces -verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de

inchiriere in starea tehnicd si functionald avuta la data preludrii, mai putin uzura aferentd exploatérii
normale.
Art. 17. Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de citre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul proprietarului (autoritafii
contractante) la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de Inchiriere este
obligat sa reintregeasca garantia.

CAPITOLUL VIII SOLUTIONAREA CONTESTATIILOR / LITIGIILOR

Art. 18. Orice persoand care se considerd vdtamatd intr-un drept ori intr-un interes legitim printr-un
act al autoritafii contractante, se poate adresa instanfei de contencios administrativ competente, pentru
anularea actului, obligarea autorititii contractante de a emite un act, recunoasterea dreptului pretins sau
a interesului legitim, in conditiile previzute de Legea 554/2004 a contenciosului administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

CAPITOLUL IX INCETAREA iNCHIRIERIT

Art. 19. La expirarea termenului de inchiriere chiriasul este obligat sa restituie, in deplina proprietate,
liber de orice sarcini terenul inchiriat. Forta majora exonereaza partile de raspundere 1n ceea ce priveste
indeplinirea totald sau partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin fortd majora se intelege
orice eveniment independent de vointa pértilor, imprevizibil si inevitabil care impiedica pirtile si-si
execute integral sau partial obligatiile.

Art. 20. (1) Aparitia sau incetarea cazului de fortd majora se va comunica celeilalte parti in termen de
5 zile prin email, fax sau telefon urmat de o scrisoare recomandatd cu mentiunea constatérii
evenimentelor de acest gen de citre organele competente roméne, in prezenta partilor.



(2) In caz de fortd majord comunicatd si constatatd in conditiile de mai sus, executarea
obligatiilor partilor se decaleaza in consecintd cu perioada corespunzitoare acesteia, cu mentiunea ca
nici una din parti nu va plati penalitati sau despagubiri pentru intarzierea in executarea contractului.

(3) Partea care nu a indepiinit obligatia comunicdrii va suporta irevocabil consecintele cazului
de fortd majora cat si indeplinirea tuturor celorlalte obligatii.

(4) In conditiile in care forta majord conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare de 6
luni, partile se vor reuni pentru a hotéri asupra exercitarii in viitor a clauzei incluse in contract. in cazul
imposibilitatii de exploatare a bunului inchiriat, situatie verificatd si constatatd de o comisie legal
constituitd, partile vor conveni asupra continudrii sau incetarii contractului.

(5) In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu solicitantul din cauza
faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de for{d majora sau in imposibilitatea fortuita de a
executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sd inchieie contractual de inchiriere cu un
solicitant care indeplineste conditiile de eligibilitate. :

Art. 21. Contractul de inchiriere va fi reziliat unilateral de cétre proprietar in urmatoarele cazuri:

a) In care interesul national sau local o impune;

b) se executd lucrari de reabilitare sau modernizare a zonei;

¢) schimbarea destinatiei terenului;

d) neplata chiriei in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

e) nerespectarea din culpa a obligatiilor contractuale de cétre chirias.



Anexa nr.1 la Regulament

Cerere de inchiriere directd (fard licitatie publicd) a bunurilor proprietate publica apartinind
UAT Orasul Horezu

Catre, UAT Orasul Horezu — Directia administrativa
Subsemnatul/Subsemnata. in calitate de:

a)-persoana fizica .
domiciliat(a) in localitatea ,str/sat :
telefon email: Ap. Sc Et ;
judetul :

b)Persoana juridica( denumire): SC/PFA/LL
CUI/CIF cu sediul/punct

de lucru in localitate
str/sat Sc Ap Et

_Jjudetul e-mail :  reprezentat(a)
prin (nume, prenume), in temeiul art. 333 alin.

(8)-(11) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, v rog sa aprobati inchirierea directa, fara
licitatie publicd a urmatorului bun proprietate publicd/privata, apartinind UAT orasul Horezu:

¢) 0O teren;

d) o spatiu dintr-o cladire:

€) Dgaraj

f) ocladire; bunul fiind situat in Orasul Horezu,
Str./Sat nr cu suprafata de mp, cu
destinatia propusa si durata inchirierii de
la pana la

g) Situatia aplicabila, conform art. 333 alin. (8) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ:

h) o lit. a) — solicitant autoritate sau institutie publica centrald sau locald;

i) olit. b) — solicitant companie societate sau regie autonoma aflati in subordinea, sub
autoritatea sau in coordonarea UAT Orasul Horezu/Consiliul local al orasului Horezu, cu
obiect de activitate: gestionarea, intretinerea. repararea si dezvoltarea bunului, dar numai
pénd la finalizarea privatizarii acesteia;

i) o lit. ¢) — solicitant asociatie de dezvoltare intercomunitara (ADI) in care UAT Orasul
Horezu este membru, cu obiect principal de activitate : gestionarea /intretinerea /repararea
/ dezvoltarea bunului;

k) olit. d) — inchiriere cu caracter ocazional pe o perioadd de cel mult 45 zile, fard posibilitate
de prelungire;

I) o lit. ¢) — in cazul bunurilor proprietate publica cu destinatia de garaje, sau alte bunuri
similare, fiird destinatie comerciald (spre exemplu: teren pentru balcoane de bloc , céi de
acces, sciri, rampe etc. citre imobilele invecinate, proprietate privatd a solicitantului) cu
condifia ca amenajarea si nu afecteze spatiul verde; .

m) alit. g) — in cazul bunurilor imobile proprietate publicd sau cote-parti din acestea, cu
suprafatd utila de maximum 10 mp, cu conditia ca amenajarea s nu afecteze spatiul verde;

n) o lit. h) — solicitant titular al unui drept de preemtiune recunoscut prin lege, dovedit prin
acte.

Anexez prezentei cereri in copie, urméitoarele decumente:
o Cererea privitoare la inchiriere -Anexa nr.1;
oActul de identitate In cazul persoanelor fizice/ Certificatul de inregistrare in cazul
persoanelor juridice; PFA; LI
o Declaratia de eligibilitate (Anexa nr.2)
aCopie certificat ONRC;
o Actul de identitate a persoanei desemnate si/sau imputernicire a reprezentantului legal
daci este cazul. in cazul persoanelor juridice;
o Plan de situatie in coordonate stereo 70, intocmit de un proiectant sau topograf autorizat
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Exceptie: In situatia in care obiectul inchirierii este un spatiu dintr-o cladire sau o cladire,
iar solicitantul se incadreaza in dispozitiile art. 333 alin. (8) lit. a)-c) din Codul
administrativ, si Primaria orasului Horezu dispune de releveu sau plan al cladirii, nu se
impune atasarea Planului de situatie.

o Certificatul urbanism, prin care se specifica, daca suprafata inchiriata poate fi utilizatd in
scopul solicitat.

Exceptie: In situatia n care obiectul inchirierii este un spatiu dintr-o cladire sau o cladire,
iar solicitantul se incadreaza in dispozitiile art. 333 alin. (8) lit. a)-¢) din Codul
administrativ. si Primaria orasului Horezu dispune de releveu sau plan al cladirii, nu se
impune atasarea Certificatului de urbanism;

o Extras de Carte funciara a imobilului aflat in proprietatea privaté a solicitantului, in cazul
bunurilor proprietate publica cu destinatia de garaje, sau alte bunuri similare, fara destinatie
comerciala (art. 7.lit.e. -Regulament) coroborat cu art.333 alin. (8) lit. ¢) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ;

o Certificat fiscal emis de Primaria orasului Horezu;

oDovada de constituire a garantiei contractului de inchiriere, dupa caz: (OP, chitanta, alt
document)

0 Documente care dovedesc dreptul de proprietate, pentru situatia prevazuta la art.7 lit.h)
-Rgulament) coroborate cu dispozitiile art. 333 alin. (8) lit. h) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, dupa cum urmeaza:

OExtras Carte funciara a a imobilului aflat in proprietatea privata a solicitantului, pentru
situatia prevazuta la art.7 lit.h) -Rgulament) coroborate cu dispozitiile art. 333 alin. (8) lit.
h) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ

oDocumentatie cadastrali cu privire la............ pentru situatia prevazuta la art.7 lit.h) -
Rgulament) coroborate cu dispozitiile art. 333 alin. (8) lit. h) din OUG nr. 57/2019 privind

Data: Nume, prenume
Semnitura:




Anexa nr.2 la Regulament
DECLARATIE privind eligibilitatea

Subsemnatul(a) e . reprezentant al
............................................................. , In calitate de solicitant, privind inchirierea unui bun imobil,
situat in Orasul Horezu, judetul Valcea, sub sanctiunea excluderii din proceduri si a sanctiunilor
aplicate faptei de fals in acte publice, declar pe propria rispundere ca:

- nu sunt in stare de faliment ca urmare a hotérarii pronuntate de judecatorul sindic

- In ultimii 2 ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a obligatiilor contractuale,
din motive imputabile mie, nu am produs si nu sunt pe cale sa produc grave prejudicii partenerilor

- in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotéardre definitivd a unei instante judecitoresti
pentru participarea la activita{i ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, frauda si/ sau spalare de
bani.

- nu voi nominaliza pentru executarea contractului persoane care sunt sot/sotie, rudi sau afin
pénd la gradul al 1T — lea inclusiv ori care se afla in relafii comerciale cu persoane cu functii de decizie
in cadrul entitafii contractante.

- informatiile prezentate autoritatii contractante in scopul demonstrarii indeplinirii criteriilor de
eligibilitate nu sunt false.

Subsemnatul declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg
cd autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificirii si confirmdrii declaratiilor orice
documente doveditoare de care dispunem. Inteleg cd in cazul in care aceastd declaratie nu este
conformd cu realitatea sunt pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in
declaratii.

Numele, functia, stampila si semnatura
reprezentantului legal
Data intocmirii



Anexa nr.3 la Regulament

CONTRACT DE INCHIRIERE
-cadru-
incheiat in conformitate cu prevederile art. 333 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ. cu modificarile si completarile ulterioare si a Hotararii Consiliului local al orasului
I EaTev. s TR N— 2026 privind aprobarea procedurii de inchiriere fara licitatie a bunurilor proprietate
publicd apartinind UAT Orasul Horezu in temeiul art. 333 alin. (8)-(11) din OUG nr. 5712019 privind
~ Codul administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare,
intre 1. PARTILE CONTRACTANTE
1. UAT ORASUL HOREZU, cu sediul in Horezu, str.1 Decembrie nr.7-9, judetul Vilcea,
avind conbny B sesmwwsmammnmmmmsiammsmsmms deschis la Trezoreria Horezu si cod
fiscal 2541479 reprezentat prin Sardarescu Nicolae , primar, in calitate de LOCATOR
............................................................................. cu  domicliul/sediul  n
/inregistrata Ia Oficiul Registrului Comertului avand cod unic
e IYBSISITATE e reprezentatd prin si cont bancar RO 1in calitate de
LOCATAR.
Il. OBIECTUL CONTRACTULUL
Art. 1. (1) Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea imobilului —

teren/cladire. in situat in Orasul Horezu, Str.----------==-s-emeeuunn suprafata de mp (dupa mp
si/sau cladire in suprafata de

(2) Imobilul. compus din teren in suprafata de............ a localitatii Horezu , destinat
inchirierii este inscris in Cartea Funciard nr.................. si se afla in domeniul public al
Orasului Horezu, in avand nr. cadastral si in administrarea Consiliului Local Horezu, avéand
valoarea de inventar de..........cco..eu..... lei

(3) Imobilul identificat la alin. (1) si (2) va fi folosit de cétre locatar in scopul...................

Art. 2. Imobilul identificat la art. 1 se preda pe baza de proces-verbal de predare-primire,
dupa constituirii garantiei contractului

III. DURATA CONTRACTULUI
Art. 3. (1) Prezentul contract se incheie pe o perioadd de ........ccccceeurnnnee si pana la data
de.......... incepand cu data de..........
(2) Cu exceptia situatiei prevazute la art. 333 alin. (8) lit. d) contractul poate fi prelungit
prin acordul ambelor partilor cu conditia ca locatarul sa nu Inregistreze restante la plata

chiriei.
IV. PRETUL iNCHIRIERII

Art.4. (1). Chiria pentru folosirea spatiului este de.............. conform HCL Horezu
51 M L privind aprobarea procedurii de inchiriere fara licitatie a bunurilor proprietate

publica apartindnd Orasului Horezu, in temeiul art. 333 alin. 8-11 din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare.

(2) in situatiile previzute la art. 333 alin. (8) lit. (a, b, ¢, d, e si g), pretul inchirierii
pentru bunurile proprietate publica se stabileste si se actualizeazd anual, prin hotardrea
consiliului local Horezu, privind taxele si impozitele locale.

(3) in situatiile previzute la art.333 alin. (8) lit. h) din Codul administrativ, cand
obiectul contractului il constituie un imobil-teren, chiria se stabileste pe baza unui Raport
de evaluare Intocmit de un evaluator membru ANEVAR, comandat de Primaria orasului
Horezu al cirui cost va fi suportat de solicitantul inchirierii.

V. MODALITATEA DE PLATA

Art. 5. Plata chiriei se efectueazii prin virament bancar in contul Locatorului  RO...... TREZ
....................... deschis [a Trezoreria Horezu, sau in numerar la casieria Primariei Orasului Horezu,
Serviciul taxe si impozite locale, pana Ia data de 10 a lunii pentru luna urmétoare / sau integral la data
incheierii contractului. (dupé caz)
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VL. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
Art. 6. Locatorul are urmitoarele drepturi si obligatii:

a) sa predea bunul pe baza de proces-verbal, dupa constituirea garantiei contractului, dupa caz;

b) sd incaseze chiria si sd perceapa penalitati de intirziere a chiriei, in conformitate cu
dispozitiile contractului de inchiriere;

c¢) sd mentind bunul in stare corespunzitoare de folosinta pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale;

d) s& controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
conditiilor inchirierii, avand dreptul sd constate, ori de céte ori este nevoie, fara a sténjeni folosinta
bunului de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este
folosit;

e) sd beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere, iar la
incetarea/rezilierea contractului, din orice cauza, n situatia in care chiriasul nu are debite cétre bugetul
local al orasului Horezu, garantia se va restitui la solicitarea scrisd a chiriasului, in termen de 15 zile
de la data solicitérii;

f) sa aprobe prin act aditional, prelungirea contractului de inchiriere;

g) sé asigure folosinta netulburatd a bunului pe tot timpul inchirierii.

h) sé nu transfere sau si nu constituie in favoarea tertilor vreun drept real sau de creantd asupra
imobilului inchiriat;

i) sd asigure impotriva oricdror evictiuni ce s-ar putea din partea tertilor privind proprietatea
bunului;

j) Sa preia bunul. de la fostul locatar la incetarea contractului, in baza unui proces-verbal de
predare- primire in starea initiald, cu exceptia uzurii normale.

Art. 7. Locatarul are urmitoarele drepturi si obligatii:

in cazul tuturor imobilelor suspuse inchirierii:
a) Sa preia imobilul de la Locator, pe baza de proces verbal, dupa constituirea garantiei contractului,
dupa caz;
b) Sa nu aduci atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savérsite, in caz
contrar va suporta consecintele legii civile sau penale, dupi caz;
c) sa plateasca chiria, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract, precum si penalitatile de

intarziere;
d) Sa achite taxa pe imobil care reprezinta sarcina fiscald a locatarului, conform legislatiei fiscale;
e) sd constituie garangia contractului in cuantumul de................. lei reprezentand contravaloarea

adoud chirii lunare. Neplata chiriei, precum si orice alti prevedere incilcatd referitoare la
neindeplinirea obligatiilor contractuale de cétre titularul dreptului de inchiriere (chirias) dau dreptul
proprietarului la refinerea contravalorii acesteia din garantia constituitd. Titularul dreptului de
inchiriere este obligat sa reintregeascd garantia corespunzitoare contravalorii a doud chirii lunare;

f) sd solicite proprietarului bunului inchiriat dupa caz, reparatiile necesare pentru mentinerea bunului
in stare corespunzitoare de folosinta;
g) sd execute la timp si in conditii optime lucrdrile de intretinere curente si reparatii normale ce fi
incumbad in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care I-a primit in momentul incheierii
contractului;
h) sd nu subinchirieze bunul, s nu schimbe destinata bunului, sub sanctiunea rezilerii de drept a
contractului;
i) sd nu delimiteze sau sd blocheze in mod repetat terenul inchiriat, cu garduri, lanturi sau alte
dispozitive, cheltuielile generate pentru eliberarea terenului vor fi suportate de chirias;
J) chiriasul se obligd sd permitd accesul neconditionat Locatorului sau operatorilor serviciilor de
utilitati publice pe toatd durata inchirierii, in cazul existentei retelelor de utilitati publice (apa,
canalizare, energie electrica, etc) in vederea executdrii lucrdrilor de reparatii, interventii sau
exploatare;
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k) responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate locatarului, acesta avand obligatia de a obtine
cheltuiala sa toate avizele impuse de legislatia de mediu in vigoare, de asemenea se obligd sd mentina
curdtenia in limita amplasamentului/cladirii ;

1) Sa raspunda de pagubele pricinuite imobilului inchiriat prin: incendiu, inundatie, furt, distrugere daca
nu va dovedi cd acestea au fost cauzate de un caz fortuit sau de for{d majora;

m) S aduca la cunostinta Locatorului orice defectiune tehnica ori alta situatie care si constituie pericol
de incendiu si sa asigure, pe cheltuiala proprie securitatea spatiilor primite in folosinta;

n) S obtind, pe cheltuiala sa toate avizele necesare utilizarii bunului conform destinatiei obiectului
inchirierii si sd incheie (dacd este cazul) contracte de prestiri servicii, in calitate de beneficiar, cu
prestatorii de utilitifi (energie electrica. energie termicd, apa calda, apé rece. salubritate. etc.). potrivit
legii si sé isi indeplineasca obligatiile contractuale fatad de aceg,tia.in situatia in care contractul inceteaza
obligatiile curente si restante ale Locatarului fatd de prestatorii de utilitdti raman in sarcina acestuia
pentru perioada In care a utilizat spatiul inchiriat.

0) sd respecte normele in vigoare privind apararea incendiilor specifice activitdtilor pe care le
organizeaza sau le desfasoara,

p) sd obtind pe cheltuiala sa avizele si autorizatiile necesare desfasurarii activitatii specifice, in
conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare, inclusiv acordul de functionare conform legislatiei
incidente in materie (daca este cazul)

r) s nu aducd modificari de constructie la imobilul inchiriat (compartimentari, modificéri ale structurii
de rezistenta, etc.),

s) sa nu modifice cursul retelelor de utilitati fara acordul prealabil al Locatorului si cu avizul obligatoriu
al operatorului servicului de utilitati publuice;

s) sa solicite prelungirea termenului de valabilitate al contractului cu 15 zile inaintetea datei de expirare
t) sa restituie bunul pe baza de proces -verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere
in starea tehnica si functionald avuta la data preluarii, mai putin uzura aferentd exploatdrii normale.

t) nu raspunde pentru tulburdrile de fapt provenite de Ia terti.

VII. MODIFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 8. Modificarea clauzelor prezentului contract de inchiriere se poate face numai prin acordul partilor
contractante, prin incheierea unor acte aditionale in acest sens.

Art. 9. Inceiarea prezentului contract poate avea loc in urmitoarele cazuri:

a) la Tmplinirea termenului pentru care a fost incheiat;

b) prin acordul partilor contractante;

¢) pentru neexecutarea sau executarea defectuoasa a obligatiilor stabilite In sarcina locatarului.
astfel cum sunt stabilite in prezentul contract, de drept fard punere in intarziere si fard interventia
instantei. Locatarul este pus in intdrziere prin simplul fapt al neexecutiarii obligatiilor contractuale.
Rezilierea contractului poate interveni oricdnd pe parcursul derularii contractului in cazul in care
locatarul nu isi executd obligatiile ndscute din contract;

d) prin denuntarea unilaterald a acestuia de cdtre Locatar cu prealabila notificare a Locatorului
facuta cu cel putin 30 de zile inainte de data la care se doreste Incetarea contractului, in situatia in care
locatarul renuntd la contract. In cazul termenului prevazut pentru notificarea Locatorului, locatarul
este obligat la plata in favoarea Locatorului a unei sume de bani reprezentand contravaloarea folosintei
spatiului pentru o perioada de 30 de zile, calculatd in conformitate cu prevederile contractului.;

e) prin denuntarea unilaterala a contractului de cétre Locator, in cel mult 30 de zile de la aparitia
unor circumstante care nu au putut fi previzute la data incheierii contractului si care conduc la
modificarea clauzelor contractuale in aga masurd incat indeplinirea contractului respectiv ar fi contrara
interesului public. in acest caz, Locatorul nu datoreaza despagubiri locatarului.

f) prin denuntarea unilaterald a acestuia, de catre Locator cu prealabila notificare a locatarului.
in situatia in care interesele publice sau cerintele urbanistice impun eliberarea spatiului.

g) de plin drept, fard punere in intarziere, fard orice formalitate prealabila si fard interventia
instantei de judecatd, in situatia in care locatorul urmeazi si desfisoare activitati de conservare,
restaurare si repunere in valoare a imobilului in care este situat spatiul inchiriat.

VIII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 10. (1) Pentru neindeplinirea, indeplinirea cu intarziere sau indeplinirea necorespunzitoare
a clauzelor contractuale ori prevederilor legii. partea in culpd datoreaza celeilalte parti, dupad caz.
majorari de intdrziere si/sau daune interese.
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(2) Majoririle de intarziere se stabilesc in cuantum de 0,1%/zi si se datoreazd incepand din
prima zi ulterioard scadentei pana la data platii inclusiv. Majorarile de intarziere se calculeaza si se
incaseaza de drept fard prealabila notificare.

(3) Pentru recuperarea creantelor se aplicd prevederile art. 2517 si a art. 2524 privind Codul
civil, privitoare la prescriptia extinctiva.

Art. 11. Daunele - interese reprezinta paguba efectiva si cdstigul nerealizat. Constituie paguba
efectivd contravaloarea distrugerilor pricinuite bunului. actualizatdi cu rata inflatiei precum si
contravaloarea chiriei neachitate la termen, actualizatd cu rata inflatiei. Constituie castig nerealizat
echivalentul chiriei trimestriale, precum si echivalentul dobanzii bancare medii practicate de B.N.R.,
aplicatd la echivalentul chiriei, in urma rezilierii contractului din culpa exclusivi a locatarului, acesta
va datora Locatorului pentru perioada dintre data incetdrii de drept a contractului de inchiriere si pina
la parasirea efectiva a spatiului, daune interese.

IX. REGLEMENTAREA LITIGIILOR

Art. 12. Orice litigiu, neintelegere sau pretentie avand legaturd cu prezentul contract de inchiriere sau
incilcarea, incetarea sau invalidarea acestuia va fi solutionata pe cale amiabila. In caz contrar, partile
se vor adresa instantelor judecatoresti competente de la sediul Locatorului.

Art. 13. Pe toatd durata inchirierii partile se vor supune legislatiei in vigoare in Romania si prevederilor
hotararilor consiliului

X. CLAUZE SPECIALE

Art. 14, Partile au Obligatia de a nu intreprinde nimic de naturi a afecta buna desfasurare a activitatii
care face obiectul prezentului contract de inchiriere.

Art. 15. Prevederile prezentului contract nu pot fi interpretate ca dand nastere unui tip de persoana
juridica, iar tertii au actiune in justitie numai impotriva partii cu care a contractat, cealaltd parte
neputind fi trasd la raspundere.

Art. 16. Neindeplinirea Obligatiilor pecuniare din partea locatarului. atrage plata majordrilor de
intarziere calculate Ia valoarea ratelor neachitate, pana Ia indeplinirea efectiva a Obligatiilor.

Art. 17. Neplata chiriei, daunele pricinuite bunului inchiriat, precum si orice altd prevedere Incalcatd
referitoare la neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre Locatar dau dreptul Locatorului la
refinerea contravalorii acesteia din garantia astfel constituitd. Locatarul este obligat si reintregeasci
garantia.

XI. FORTA MAJORA

Art. 18. (1) Forta majord exonereaza partile de raspundere pentru neindeplinire a totald sau partiald a
obligatiilor ce le revin potrivit prezentului contract de inchiriere. Nu constituie cauze de fortd majord
si nu pot fi invocate de parti pentru a se apara de neexecutarea obligatiilor:

a) blocajul financiar existent in economia nationald,

b) dificultatile de lichiditate.

¢) cresterile intempestive ale preturilor.

d) incapacitatea de platd a unei binci. sau alte asemenea cauze care desi provin de la un tert.
sunt si riman previzibile.

(2) Constituie caz de fortd majord orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil si
intervenit dupi intrarea in vigoare a prezentului contract de inchiriere care impiedica partile sd—si
indeplineasca obligatiile partial sau total.

(3) Partea aflata in caz de forta majora va notifica celeilalte parti, atat aparifia cit si incetarea
evenimentului in termen de 5 zile. Lipsa notificarii evenimentului in termenul prevdzut mai sus duce
la deciiderea partii aflate in caz de fortd majora din dreptul de a fi exonerata de raspundere.

XII. CLAUZE GENERALE REFERITOARE LA PROTECTIA DATELOR CU CARACTER
PERSONAL

Art. 19. (1) Colectarea si prelucrarea datelor personale se va face in conformitate cu legislatia
in vigoare, in modalititi care asigurd confidentialitatea si securitatea adecvatd a acestor date, in vederea
asiguriirii protectiei impotriva prelucrarii neautorizate sau ilegale siirw)triva pierderii, a distrugerii sau
a deteriorarii accidentale.

(2) in procesul de prelucrarea a datelor cu caracter personal, se vor aplica prevederile
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
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circulatie a acestor date si de abrogare a directivei 95/46/CE (regulamentul general privind protectia
datelor si ale legislatiei nationale).

(3) Scopul prelucrdrii: Datele cu caracter personal ale contractantului, comunicate in cadrul
prezentului contract, vor fi prelucrate in scopul executarii prezentului contract.

(4) Categorii de date: Datele cu caracter personal colectate si prelucrate in vederea executdrii
prezentului contract sunt urmatoarele: (de ex.: nume si prenume. adresa, serie si numdr carte de
identitate, cod numeric personal, numar de telefon/fax. adresa de posta electronicd, cod bancar).

(5) Datele personale. comunicate de contractant in cadrul prezentului contract, pot fi
comunicate institutiilor publice, in conformitate cu obligatiile legale care ii revin acestuia.

(6) In situatia in care este necesard prelucrarea datelor personale ale contractantului in alte
scopuri decat cele prevdzute mai sus acesta va fi informat si i se va solicita acordul scris cu privire la
prelucrarea datelor cu caracter personal, in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

(7) Contractantul are dreptul la informare si acces la datele cu caracter personal, dreptul la
rectificare, actualizare. portabilitate, stergere, la restrictionare si opozitie in conformitate cu prevederile
legislatiei in vigoare.

(8) Datele personale ale contractantului vor fi pastrate de autoritatea publicd pe Intreaga
perioadd de executare a contractului si ulterior incetarii acestuia. in conformitate cu prevederile legale
referitoare la arhivarea documentelor.

XIII. DISPOZITII FINALE

Art. 20. Prezentul contract reprezinta titlu executoriu in cazul nerespectarii de catre Locatar a
prevederilor contractuale si poate fi executat conform legislatiei in vigoare, de plin drept, fard punere
in intarziere si fard interventia instantei de judecata.

Art. 21. Dispozitiile prezentului contract se completeaza cu prevederile legale in vigoare.

Art. 22. Prezentul contract s-a incheiat in 2 exemplare. In limba roméana, cite unul fiecare parte.
toate cu valoare de original si avand aceeasi fortd probanta.

LOCATOR LOCATAR

Intocmit,
Consilier juridic
Obadéa Elena-Madalina
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Nr. 25346/28.10.2026

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea Regulamentului pentru inchirierea fara organizarea unei licitatii publice a unor
bunuri apartindnd domeniului public sau privat al Orasului Horezu

Domnilor consilieri,

Proiectul de hotérare supus discutiei si aprobarii in sedinta Consiliului local al orasului Horezu
vizeaza necesitatea punerii in aplicare a dispozitiilor art.333 alin.8-11 din OUG nr.57/2019, privind
codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 136 alin. (1), alin. (2) si alin. (8) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare, initiez proiectul de hotérare privind aprobarea
regulamentului mentionat si propun parcurgerea procedurii de transparentd decizionald, anterior
supunerii acestuia spre dezbatere si adoptare Consiliului Local al Orasului Horezu.

Necesitatea si oportunitatea reglementarii

Prin art. I pet. 25 din OUG nr. 7/2026 au fost introduse la art. 333 din Codul administrativ alin.(8)—
(11), care permit inchirierea fara licitatie publica in situatiile expres prevdzute de lege §i impun
stabilirea unei proceduri specifice. Pentru bunurile unitatii administrativ-teritoriale, regulile se aproba
prin hotirare a consiliului local, cu precizarea conditiilor de eligibilitate si a tarifului ori a modalitafii
de calcul al acestuia.

Este necesar un cadru local unitar pentru primirea si analizarea cererilor, identificarea bunurilor,
verificarea incadririi in exceptia legald, stabilirea chiriei si incheierea contractelor. Reglementarea
propusd urmireste folosirea eficientd a patrimoniului orasului, protejarea destinatiei bunurilor si
incasarea veniturilor aferente folosintei acestora.

Aplicarea corespunzitoare la bunurile din domeniul privat se intemeiaza pe art. 362 alin. (1) si alin.
(3) din Codul administrativ. Competenta Consiliului Local rezultd din art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin.
(6) lit. a) si b), precum si din art. 333 alin. (9) lit. b) din acelasi act normativ.

Solutia propusi si efectele urmarite

Regulamentul cuprinde situatiile de inchiriere fara licitatie, conditiile de eligibilitate $i documentele
justificative, modalitdtile de stabilire a chiriei, evaluarea solicitarilor, prevenirea conflictelor de
interese si regulile contractuale. Acesta este insotit de cererea de inchiriere, declaratia privind
eligibilitatea si contractul-cadru, ca anexe.

Aprobarea regulamentului instituie cadrul procedural §i nu atribuie, prin ea nsési, folosinta unui
bun determinat. Fiecare inchiriere va fi fundamentatd distinct, potrivit procedurii si competentelor
legale. Exceptiile de la licitatie vor fi aplicate strict, fard instituirea prin hotérdre locala a unor drepturi
de preemptiune care nu sunt recunoscute prin lege.

Chiriile vor fi individualizate prin raportare la categoria bunului, suprafata, durata si destinatie.
Efectul bugetar se va determina la aprobarea inchirierilor concrete, in functie de bunurile disponibile
si de tarifele aplicabile, fard estimarea in prezent a unor venituri certe.



Transparenta decizionala si propunerea initiatorului

Proiectul de hotdrare, regulamentul si documentele de fundamentare vor fi supuse consultarii
publice potrivit art. 7 din Legea nr. 52/2003, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare, si
normelor aprobate prin HG nr. 831/2022. Recomandarile primite vor fi analizate, iar forma destinata
aprobarii va integra coreldrile juridice si tehnice necesare.

Fatd de cele prezentate, propun initierea procedurii de transparentd decizionala si, dupa parcurgerea
acesteia, analizarea recomanddrilor si definitivarea documentatiei, supunerea proiectului de hotérare
spre dezbatere si adoptare Consiliului Local al Orasului Horezu.

PRIMAR
Nicolae Sardarescu
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Nr. 25347 /28.10. 2026

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Regulamentului pentru inchirierea fird organizarea unei licitatii publice a unor
bunuri apartindnd domeniului public sau privat al Orasului Horezu

in temeiul art. 136 alin. (3) lit. a) si alin. (8) lit. b) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificirile si completirile ulterioare, analizidnd proiectul regulamentului si anexele acestuia,
sustinem necesitatea instituirii unei proceduri locale de inchiriere fara licitatie publicd, in limitele
exceptiilor legale. Pentru definitivarea formei supuse aprobdrii sunt necesare coreldrile precizate in
prezentul raport.

1 Obiectul si necesitatea proiectului

Proiectul reglementeaza inchirierea unor bunuri apartindnd domeniului public sau privat al Orasului
Horezu, printr-o procedurd care stabileste documentele necesare, verificarea eligibilitatii, fundamentarea
chiriei, evaluarea cererilor si executarea contractelor. Anexele nr. 1-3 cuprind cererea de inchiriere,
declaratia privind eligibilitatea si contractul-cadru.

Adoptarea procedurii permite solutionarea unitard si motivatd a cererilor si asigurd o evidentd
verificabild a conditiilor in care este acordata folosinta patrimoniului. Regulamentul nu constituie titlu
de proprietate si nu poate suplini verificarea dreptului Orasului Horezu asupra fiecdrui bun propus pentru
inchiriere.

2 Temeiul juridic si competenta de aprobare

Competenta Consiliului Local este fundamentatd pe art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. a) si b) din
Codul administrativ. Temeiul special al procedurii il constituie art. 333 alin. (8)—(1 1), introduse prin art.
I pet. 25 din OUG nr. 7/2026, publicata in Monitorul Oficial nr. 146 din 25 februarie 2026. Potrivit art.
333 alin. (9) lit. b) si alin. (10), regulile locale trebuie sa precizeze eligibilitatea si tariful ori formula de
calcul, pe unitatea de timp sau de spatiu aplicabild.

Pentru bunurile din domeniul privat, art. 362 alin. (1) si alin. (3) permit inchirierea si aplicarea
corespunzitoare a regulilor privind bunurile din domeniul public. Regimurile speciale ale anumitor
categorii de bunuri riméan aplicabile. Regulamentul trebuie interpretat si redactat in acord cu normele de
tehnica legislativd din Legea nr. 24/2000, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare.

3 Aplicarea procedurii si protejarea patrimoniului

Pentru fiecare cerere se vor verifica apartenenta si regimul juridic al bunului, disponibilitatea
acestuia, identificarea cadastrald sau tehnica adecvata, destinatia propusa si compatibilitatea cu cerintele
urbanistice si de interes public. Incadrarea solicitantului si a bunului intr-o situatie de la art. 333 alin. (8)
trebuie justificatd prin inscrisuri si motivatd in documentatia inchirierii.

Potrivit proiectului, analiza revine Directiei administrative si Compartimentului de urbanism si
amenajarea teritoriului, in limitele atributiilor acestora. Hotdrarea privind fiecare inchiriere va
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individualiza bunul, valoarea de inventar, destinatia, durata si chiria. Incheierea contractului va urma
aprobdrii inchirierii; regulamentul general nu inlocuieste aceasta aprobare.

La prevenirea conflictelor de interese si la stabilirea drepturilor si obligatiilor partilor se vor respecta
trimiterile exprese din art. 333 alin. (11) la art. 343 alin. (1)—(3) si la dispozitiile indicate ale art. 347 din
Codul administrativ. Garantia, obligatiile de plata, controlul folosintei si restituirea bunului trebuie
reglementate coerent in procedura si in contractul-cadru.

4 Coreliri necesare pentru definitivarea regulamentului

a) Domeniul de aplicare. Titlul regulamentului si anexele vor mentiona consecvent bunurile din
domeniul public sau privat, in acord cu art. 1 si 2. Se vor corecta numerotarea, trimiterile interne, datele
de identificare ale locatorului si formularile raimase nefinalizate in anexe.

b) Dreptul de preemptiune. Art. 9 lit. i), corespunzitor art. 7 lit. h), si documentele solicitate in anexa
nr. 1 trebuie si impuni identificarea dispozitiei legale care recunoaste dreptul de preemptiune si dovada
calitatii de beneficiar. Titlul asupra constructiei, extrasul de carte funciara si documentatia cadastrald nu
inlocuiesc dovada acestui drept. Un drept de preemptiune la cumparare nu va fi calificat automat drept
prioritate la inchiriere, in lipsa analizei temeiului legal si a domeniului sdu de aplicare.

¢) Delimitarea exceptiilor. Exemplele referitoare la terenuri pentru balcoane, depozitare ori cii de
acces, din art. 9 lit. g), nu trebuie sd extinda categoria bunurilor similare garajelor si parcérilor fard
destinatie comerciala. Incadrarea se va justifica distinct. Limitele de 45 de zile, fird prelungire, si de
maximum 10 mp vor fi respectate, fard utilizarea succesivi sau fragmentarea artificiala a operatiunilor
pentru evitarea licitatiei. Locuintele sociale si cele destinate tinerilor nu vor fi asimilate automat
locuintelor de serviciu; se vor verifica separat regimurile speciale si hotaréarile locale incidente.

d) Chiria si solicitdrile concurente. Trimiterile la hotararea anuala privind impozitele si taxele locale
trebuie si identifice tariful contractual efectiv, unitatea de calcul si categoria de bunuri. Daci tariful
lipseste, acesta ori formula sa se va aproba expres. Pentru situatia de la art. 333 alin. (8) lit. h), chiria va
respecta nivelul pietei, justificat prin evaluare. Se vor prevedea reguli obiective pentru cererile
concurente asupra aceluiasi bun si aplicarea documentelor de eligibilitate in functie de categoria
solicitantului.

e) Contractul-cadru. Dispozitiile privind prelungirea vor exclude expres inchirierea ocazionald de la
art. 333 alin. (8) lit. d). Se vor corela garantia cu durata si unitatea chiriei, cazurile de incetare cu regulile
legale aplicabile si clauzele privind litigiile cu natura bunului i a raportului juridic. Art. 20 din contract
se va reformula: caracterul executoriu existd numai in conditiile si limitele previzute de lege, fard a putea
fi conferit tuturor obligatiilor prin simplul acord al partilor.

5 Efecte bugetare si transparenti decizionali

Veniturile vor rezulta din contractele concrete, in functie de suprafete, durate si chirii. Aprobarea
procedurii nu permite cuantificarea unui venit cert. Costurile eventualelor evaludri si ale altor operatiuni
vor fi stabilite si suportate in conditiile legii si ale documentatiilor aprobate.

Fiind o reglementare cu caracter normativ, proiectul se supune art. 7 din Legea nr. 52/2003,
republicati, si normelor aprobate prin HG nr. 831/2022. Se vor respecta termenul de minimum 30 de
zile lucritoare inainte de supunerea spre avizare si perioada de minimum 10 zile calendaristice pentru
recomandari. Indeplinirea procedurii si analiza recomandarilor se vor consemna la finalizarea
consultarii, anterior dezbaterii proiectului in consiliul local.



6 Propunerea compartimentelor de resort

Pentru considerentele expuse, propunem continuarea elabordrii proiectului si parcurgerea procedurii
de transparentd decizionald, cu integrarea coreldrilor prevazute la pet. 4. Concluzia priveste instituirea
procedurii generale, fiecare inchiriere urménd sa fie analizata si fundamentata distinct.

Asadar, sustinem supunerea regulamentului spre aprobare Consiliului Local al Orasului Horezu dupd
definitivarea acestuia si completarea documentatiei prevazute de art. 136 alin.(8) din Codul administrativ.

Consilier juridic,

Obada Elena-Madalina
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Nr. 25573/30.10.2026

RAPORT
Privind avizarea legalitatii proiectului de hotiirire

Proiectul de hotirdre privind: Aprobarea procedurii de inchiriere fard licitatie publica a
bunurilor proprietate publicd sau privata apartinind UAT Orasul Horezu, judetul Valcea, in temeiul
articolului 333 alin.8-11 din OUG 57/2019

Competenta: Potrivit prevederilor prevederile art.129 alin.(2) lit.c) si alin.(6) lit.a) si b) din
Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completdrile
ulterioare

Procedura: Proiectul de hotérére este insotit de:
-Referat de aprobare

-Raport de specialitate

-Anexa

Dreptul material: art.333 alin. (8)-(11) si art.362, alin.1) si alin.3) din OUG nr.57/2019 — Codul
Administrativ, cu modificarile si completrile ulterioare; prevederile Legii nr.24/2000 privind normele
de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificérile si completarile
ulterioare;

Cvorumul: Pentru adoptarea hotirarii este necesar votul majorita(ii simple

Proiectul de hotirire este legal si primeste avizul de legalitate al secretarului unitatii
administrativ teritoriale.

Secretarul general al orasului
Nume si Prenume
Boaghe Monica



