














Cap II. Conditiile generale ale concesiunii

4. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiuni:
4.1. Imobilele-teren in suprafata totala de 153.693 mp sunt identificate printr-un numar de 4 (patru),

numere cadastrale si 4 (patru) carti funciare ale orasului Horezu dupa cum urmeaza:

- numerele cadastrale: 39697; 36715; 36718, inscrise in cartile funciare ale orasului Horezu: 39697; 36715;
36718 se afla in intravilan, iar imobilul — teren cu numarul cadastral 39693 inscris in cartea funciard a orasului
Horezu nr.39693 se afla in extravilan in conformitate cu Planului Urbanistic General al orasului Horezu,
aprobat conform prevederilor legale.

4.2. Aceste imobile reprezinta bun de retur si va reveni de plin drept, gratuit si liber de orice sarcini
concedentului la incetarea contractului de concesiune.

4.3. Pe durata contractului de concesiune, concedentul are dreptul sa verifice respectarea obligatiillor
asumate de concesionar, si inspecteze bunurile, sa verifice stadiul de realizare a investitiilor, precum si modul
in care este satisfacut interesul local prin investitia realizata. Verificarea se va exercita cu notificarea prealabila
a concesionarului si prin conditiile stabilite in contract.

4.4. nstrainarea investitiei pe perioada concesionarii se va face numai dupa acordul prealabil al
Consiliului Local al orasului Horezu.

4.5. Termenul limitd pentru obfinerea autorizatiei de construire si inceperea executdrii lucrarilor de
construire va fi de maxim 12 luni de la data incheierii contractului de concesiune, in conformitate cu
prevederile art. 36 din Legea 50/1991 R cu modificarile si completirile ulterioare.

4.6. Termenul maxim de realizare a lucririlor de investifii va fi de 36 luni da la data obfinerii
autorizatiei de constructie. Nerespectarea acestor termene atrage rezilierea contractului de concesiune, dand
dreptul concedentului de a-1 evacua pe concesionar si de a-1 obliga la plata cheltuielilor ocazionate de aducerea
terenului la starea anterioard concesionarii.

4.7. Durata péstrarii investitiei va fi minim 25 ani de la punerea in functiune la intreaga capacitate a
acesteia.

4.8. Regimul de iniltime, aliniamentul, volumetria, accesele auto si pietonale se vor realiza conform
PUG si a Regulamentului local de Urbanism aprobat conform Legii si cu PUZ-ul si a Regulamentului local
aferent acestuia aprobat conform Legii.

4.9. Investitiile si lucririle se vor executa numai dupi obtinerea autorizatiei de construire in
conditiile Legii 50/1991-R, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completédrile ulterioare.

Obtinerea tuturor avizelor si acordurilor necesare realiziirii investitiei cade in sarcina
concesionarului. Amplasarea in teren a investitiei precum si accesele vor fi proiectate astfel incat si fie
asiguratd circulatia in zona.

Concesionarul va intocmi pe cheltuiala sa o serie de studii (studiul topografic, studiul geotehnic si
analiza de stabilitate a versantilor etc.) pentru realizarea investitiei in conditii de sigurantd.

5.Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare
5.1.Investitia se va realiza cu respectarea conditiilor privind conservarea, protectia si imbunatatirea
calitatii mediului, precum si in ceea ce priveste protejarea sinatatii umane. Concesionarul poarta intreaga
responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul protectiei mediului.
5.2.Activitatea desfasurata pe terenul care urmeaza a fi concesionat va respecta cerintele O.U.G.
195/2005 privind protectia mediului, cu completari]e si modiﬁcarile ulterioare Concesig :

publice $l prwate asupra mediului.






[2.Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fuc obiectul concesiunii,
12.1.Protejarea secretului de stat - nu este cazul '
12.2. Materiale cu regim special - nu este cazul
12.3.Conditii de siguranta in exploatare: Concesionarul este obligat sa procedeze la realizarea cailor de
acces necesare si semnalizarii acestora corespunzator legislatiei specifice, daca este cazul, si se vor respecta
conditiile de exploatare impuse de utilitatile aflate in perimetrul concesionat.
12.4.Conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului.

in derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri.

a) Bunurile de retur, reprezentand terenul in suprafata de 153.693 mp, conform reglementarilor in vigoare,
se intoarc in posesia concedentului, gratuit si liber de orice sarcini.

b)  Bunuri proprii pe care la incetarea contractului de concesiune raman in proprietatea concesionarului. Sunt
bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de cétre acesta pe durata
concesiuni.

c) Bunurile de preluare, precum constructii, ingradiri, alte bunuri mobile sau imobile etc, care vor putea fi
dobandite de concedent de la concesionar. Concedentul are drept de preemtiune pe care si-l poate exercita
cu minim 60 de zile inainte de data incetarii concesiunii; valoarea de preluare va fi valoarea contabila
ramasa la data preluarii; preluarea bunurilor se va face in baza unui contract de vanzare/cumparare pe
care concesionarul este obligat sa-1 incheie cu concedentul.

12.5. Protectia mediului:

Responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la preluarea bunului, pana
la incetarea contractului de concesiune, dupa executia lucrarilor de orice fel (investitie, organizare de santier,
interventie, exploatare, etc.), cat si mentinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente
nepoluante pentru mediu ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare si intretinere, precum si
pentru zonele limitrofe.

In cursul lucrarilor, cat si dupa finalizarea acestora, concesionarul are obligatia sa nu afecteze in nici un
fel suprafetele de teren din afara celei alocate pentru concesiune.

12.6. Protectia muncii:

Intreaga activitate care se va desfasura pe terenul concesionat va trebui si respecte normele de protectie,

securitate si siguranta in munca, concesionarul fiind singurul responsabil de respectarea acestor prevederi.

CAP.III. Conditiile de valabilitate pe care trebuie s le indeplineasci ofertele

-Oferta si documentele care o insotesc trebuie sa fie redactate in limba romana

-Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe o perioada de 90 zile de la data
licitatiei.

-Ofertantul are obligatia de a mentine oferta valabila pe toata perioada de valabilitate declarata.

-Propunerea financiara se va prezenta in euro si este confidentiald pana la deschiderea plicurilor de cétre
comisia de evaluare, la data si ora stabilitd prin anuntul de licitatie.

-Oferta va fi transmisi in doud plicuri inchise si sigilate, unul exterior care va contine documentele prevazute
in Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor din documentatia de atribuire si unul
interior, care va contine oferta propriu-zisa semnata de ofertant. Modul detaliat de prezentare si documentele
necesare sunt prevazute in documentatia de atribuire.

-Ofertantul are obligatia de a depune acte si inscrisuri in sustinerea ofertei depuse (ex.contract serviciu de
salubrizare).

CAP.IV. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica

Contract de concesiune inceteaza prin :
-la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in masura in care
prelungirea acestuia in conditiile prevdzute de lege;










A. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL:

DENUMIRE: Untitatea Administrativ Teritoriald Orasul Horezu, Judetul Vilcea
C.U.I: 2741479
SEDIUL PRIMARIEI HOREZU: Strada 1 Decembrie, nr.7-9, Orasul Horezu, Judetul Valcea
DATE CONTACT: TELEFON : 0250860190, FAX : 0320860481
E-MAIL : primaria@orasul-horezu.ro
PERSOANA CONTACT: Sirdirescu Nicolae — primar

B. INSTRUCTUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

I.1. Organizarea
(1) Anuntul de licitatie se va publica cu cel putin 20 de zile calendaristice in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie locald, precum si pe pagina de internet a institutiei
— www.orasul-horezu.ro
(2) Persoana interesatii are dreptul de a solicita si obtine documentatia de atribuire, precum si clarificéarile
privind documentatia (dacé e cazul)
(3) Concedentul va asigura accesul direct, nerestrictionat si deplin la continutul documentatiei de
atribuire, conform prevederilor art. 312 alin. (8) lit. a) Cod Adminitrativ, prin publicarea acesteia pe site-
ul institutiei, la adresa www.orasul-horezu.ro
(4) Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fard ambiguitdti, la orice clarificare
solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie si depaseascd 5 zile lucritoare de la primirea unei astfel de
solicitari.
(5) Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insofite de mtrebanle aferente cétre toate
persoanele interesate care au obfinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, luand
masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificéarile respective.
(6) Fara a aduce atingere prevederilor alin. (4), concedentul are obligatia de a transmite raspunsul la orice
clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data - limitd pentru depunerea ofertelor
(7) in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punand astfel concedentul in
imposibilitatea de a respecta termenul previizut la alin. (6), acesta din urma are obligatia de a rispunde la
solicitarea de clarificare n misura in care perioada necesari pentru elaborarea si transmiterea raspunsului
face posibild primirea acestuia de cdtre persoanele interesate inainte de data - limitd de depunere a
ofertelor.
(8) Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd in urma publicarii anuntului de licitatie au fost
depuse cel puin doud oferte valabile.
(9) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, concedentul este obligat si anuleze procedura si si organizeze o noud licitagie, cu respectarea
procedurii prevazute la alin. (1) - (13) ale art. 314 Cod Administrativ 7 -
(10) in cazul organizdrii unei noi licitatii potrivit alin. (9), procedura este valabil
depusi cel putin o ofertd valabila.
(11) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aproba
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(12) Tn cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de 11c1ta‘;|e publica nu se depune nicio oferta
valabila, concedentul anuleaza procedura de licitatie.

I.2. Desfisurarea
(1) Pentu desfdsurarea procedurii licitatiei, este obligatorie participarea tuturor membrilor comisiei de
evaluare. De asemenea la procedura licitatiei pot participa si ofertantii.
(2) Procedura de licitatie se poate desfdsura numai daci in urma publicirii anuntului de licitatie au fost
depuse cel putin doué oferte valabile.
(3) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare la data fixatd pentru deschiderea lor, previzuti in
anuntul de licitatie.
(4) Inainte de deschiderea plicurilor de cétre comisia de evaluare, fiecare membru va semna o declaratie
de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate, conform modelului din
Anexa nr. 2 la documentatie.
(5) Pentru continuarea desfasurérii procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea plicurilor
exterioare cel putin doud oferte sa intruneascé conditiile previzute la Cap. Instructiuni privind modul de
elaborare si prezentare a ofertelor.
(9) Dupé analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul -
verbal in care se va preciza rezultatul analizei.
(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului — verbal previzut la alin.
(9) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.
(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul
de sarcini al concesiunii.
(12) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de atribuire. Procesul -
verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.
(13) in baza procesului - verbal care indeplineste conditiile previzute la alin.(12), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite concedentului.
(14) in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeazd, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.
(15) Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul concesiunii.
(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, findnd seama de ponderile previzute in
documentatia de atribuire. Oferta céstigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de atribuire.
(17) Tn cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va
face in functie de punctajul ob{inut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in
cazul egalitdfii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare dupéd acesta.
(18) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul - verbal care trebuie
semnat de toti membrii comisiei.
(19) in baza procesului - verbal care indeplineste conditiile previzute la alin.(12), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite concedentului.
(20) Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a cirui ofertd a fost
stabilita ca fiind castigatoare.
(21) Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI
- a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune, in cel mult 20 de zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune prevazute de prezenta sectiune.
Incheierea contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd

- Contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd se incheie in w
“nulitatii. o
- Predarea-primirea bunului se face pe bazé de proces-verbal.

sub sanctiunea




Neincheierea contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd

I.Refuzul ofertantului declarant castigator de a incheia contractului de concesiune de bunuri
proprietate privata poate atrage dupa sine plata daunelor-interese.

2.In cazul in care ofertantul declarant castigator refuza incheierea contractului, procedura de
atribuire se anuleazi, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate
pastrandu-si valabilitatea.

3.Daunele - interese prevazute la punctul 1 se stabilesc de catre tribunalul in a cirui raza
teritoriala se afla sediul concedentului, la cererea pirtii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

4.In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarant castigator din
cauza faptului cd ofertantul in cauzi se afld intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitatea fortuita
de a executa contractual, concedentul are dreptul sd declare castigatoare oferta de pe locul doi, in
conditiile in care acesta este admisibila.

5.In cazul in care, in situatia previzutd la punctul 4, nu existd o ofertd clasata pe locul doi
admisibild, se aplica prevederile de la punctul 2.

C. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $I PREZENTARE A

OFERTELOR

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile prezentei documentatii
de atribuire. Ofertele se redacteaza in limba roméana.

Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in doud
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior care se va inregistra de concedent, in ordinea primirii lor, in
registrul "Oferte", precizindu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta.
Plicul exterior va trebui sa contina:

a. Fisa cu informatii privind ofertantul care va contine: (F3)
- denumire, sediu, forma juridica.
- domeniul de activitate, capital social, membrii asociati, cifra de afaceri.

b. Declaratie de participare, formular (F1)
Fisa cu informatiile privind ofertantul si declaratia de participare vor fi semnate si stampilate si nu vor
contine ingrosari, stersaturi sau modificéri.

c. Acte doveditoare privind calititile si capacitatile ofertantilor.

- documente din care sa rezulte achitarea la zi a tuturor taxelor si impozitelor la bugetul de stat i local
pentru sediul social si punctele de lucru(daci este cazul) specificate in Certificatul constatator eliberat de
ORC: certificat/adeverintd de la ANAF privind taxele la bugetul de stat si certificat de atestare fiscald
privind taxele la bugetul local;

- cazier fiscal persoane juridice;

- cazier judiciar persoana fizici(pentru ofertantii persoane fizice);

- certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului de pe langé Tribunalul Valcea din care
sd rezulte capitalul social si codurile CAEN pentru activitatea principald si cele secundare gi dacé
ofertantul se afld sau nu se afld in starea de insolventa sau faliment;

- bilantul contabil pe ultimii doi ani, vizat de catre Administratia Finantelor Publice;

d. Acte doveditoare privind intrarea in posesie a caietului de sarcini si a documentatiei de
atribuire (chitantd, OP) — 2 lei/pagind — conform H.C.L privind stabilirea impozitelor si taxelor locale
pentru anul in curs.
e.Dovada achitarii garantiei de participare in valoare de 0,1 euro/mp, respectiv 15.369,3
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euro.
f.Dova achitarii taxei de participare de 500 lei.
g.Declaratia privind eligibilitatea, formular (F5).
h.Declaratie ofertant, formular (F6).




Concesionarul are obligatia, ca in termen de 90 de zile de la data semnarii contractului de
concesiune, sd depuna, dovada platii cu titlu de garantie, prin ordin de plati sau transfer bancar o sumi
egald cu 90% din redeventa datorati concedentului pentru primul an de activitate a contractului, pentru
prelevarea majorarilor de intarziere si sumelor datorate concedentului de citre concensionar pentru
neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor ce 1i revin in baza contractului de
concesiune. Garantia se va restitui in termen de 10 zile de la incetarea concesiunii, in cazul neutilizarii.

Garantia de participare se returneaza ofertantilor necastigétori, in termen de 10 zile lucratoare de
la semnarea contractului de concesiune.

Garantia de participare se pierde in urmitoarele situatii:

1. dacd ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

2.1n cazul ofertantului castigator, daca acesta nu se prezinta in termen de 20 de zile lucratoare de
la data la care concedentul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea contractului
de concesiune.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului precum
si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz si va contine urmitoarele documente:

AFormularul de oferta conform anexa (F2) la documentatia de atribuire completat,
semnat si stampilat.

B.Planul de finantare pentru dezvoltarea si exploatarea concesiunii care va {ine seama in
principal:

-suma totald a investitiilor propuse,

-capacitatea ofertantului in scopul demardrii investifiei; asigurarea financiard (extras de cont, etc ).
-metoda obtinerii finantarii externe: credite, imprumuturi (daci este cazul).

-platile cétre concedent;

-capacitatea ofertantului de a asigura finan{area fard garantii privind rambursarea unui credit pentru
realizarea investitiei.

CProgramul de construire care specifici data inceperii, etapizarea si finalizarea
constructiilor, precum si sistemul de operare (grafic de realizare a investitiei). De asemenea trebuie
prezentat un memoriu general prin care se va descrie procesul tehnologic, care sd cuprindd descrierea
investitiiei propuse (partea scrisa si partea desenata).
in prezentarea procesului tehnologic se va tine cont de modalitatea de protectie a mediului inconjuritor, a
aerului si a populatiei.

D.Declaratia (F4) privind respectarea conditiilor prezentate in documentatia de atribuire si in
Caietul de sarcinii.

E.Declaratie/Angajament(F8) privind partea de mediu

F.Declaratie/Angajament privind respectarea legislatia in domeniul mediului, social si al
relatiilor de munci stabilite prin legislatia adoptata la nivelul UE, prin legislatia nationala, prin contractile
colective sau prin tratatele, conventiile si acordurile international in aceste domenii ( F9)

Oferta se depune intr-un singur exemplar.

Fiecare participant poate depune doar o singur oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita de concedent.

Persoana interesat are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa major#, cad in sarcina persoanei

interesate.

Oferta depusd la o alta adresa a concedentului decét cea stabilita sau dupd expirarea datei
limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.
Continutul ofertelor trebu1e sd ramand conﬁdenual pana la data Stablilt& entru






















-MODEL-

OPERATOR ECONOMIC
(denumire/numele)

IMPUTERNICIRE
SUbSCIiSA. .vieiieiic e CU SEATUL TN Lttt e e e e et
[nmatriculati la Registru Comertului subnr........................ CULswsrsmmmamsins reprezentatd legal prin.....
................... iralifale s s TBPU TR Gl n. PrEZEIM B s s
......... ,domiciliat In .........ccoviiiiiiiiii i eeeen e ddentificat cu BI/Cl seria. ...
CNP cosvommmmssmimerepsl eliberat de sueevivmsenmnm s ladatade................... ,avand functia
. sd ne reprezinte la procedura organizati de (autoritatea contractantd)........

in indeplinirea mandatului sau, imputernicitul va avea urmatoarele drepturi si obligatii:

1. Sa semneze toate actele si documentele care emana de la subscrisa in legatura cu participarea la
procedura;

2. Sa participe in numele subscrisei la procedura si sa semneze toate documentele rezultate pe parcursul
si/sau in urma desfasurarii procedurii.

3. Sd raspunda solicitarilor de clarificare formulate de catre comisia de evaluare in timpul desfasurarii
procedurii.

4. Sa depuna in numele subscrisei contestatiile cu privire la procedura.

Prin prezenta, imputernicitul nostru este pe deplin autorizat sa angajeze raspunderea subscrisei cu privire
la toate actele si faptele ce decurg din participarea la procedura.

Noti: fmputernicirea va fi insofita de o copie de pe actul de identitate al persoanei imputernicite (buletin
de identitate, carte de identitate, pasaport).

Data............ Denumirea mandatului
SCiviiimna OPERATOR ECONOMIC

(denumirea/numele)
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E. INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE PENTRU

STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE, PRECUM SI PONDEREA LOR

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecérei oferte valabile, tinand seama de criteriile de atribuire si anume:

Cel mai mare nivel al ofertei (40 %)

Capacitatea economico-financiard a ofertantilor (10 %)

Protectia mediului inconjuritor (5 %)

Conditiile specifice impuse de natura bunului concesionat (35 %)

Respectarea obligatiilor aplicabile in domeniile mediului, social si al relatiilor de munca,

stabilite prin legislatia adoptati la nivelul Uniunii Europene, prin legislatia nationald, prin
contractele colective sau prin tratatele, conventiile si acordurile internationale in aceste
domenii. (10 %)

Ponderea fiecirui criteriu:

Ve VVY?®

10 de puncte.

v vV

v vV

Cel mai mare nivel al ofertei — 40 puncte
» Al 2-lea nivel al redeventei — 30 puncte
# Al 3-lea nivel al redeventei — 25 puncte
» AL 4-lea nivel al redeventei — 15 puncte

Capacitatea economico-financiara a ofertantilor — 20 puncte:

Cea mai mare cifri de afaceri:

Ofertantul care prezintd cea mai mare cifrd anuala de afaceri obtine punctajul maxim, respectiv 10 p.
Ofertantul care prezinta al 2 lea nivel privind cifra anuala de afaceri obtine 5 puncte

Ofertantul care prezinta al 3 lea nivel privind cifra anual3 de afaceri obtine 3 puncte

Cel mai mare capital propriu:

Ofertantul care are cel mai mare capital propriu conform ultimului bilant obtine punctajul maxim, respectiv

Ofertantul care are al 2 lea capital propriu conform ultimului bilant obtine 5 puncte
Ofertantul care are al 3 lea capital propriu conform ultimului bilant obtine 3 puncte

Protectia mediului inconjuritor — 10 puncte:

Prezentare contract pentru colectarea selectivd a deseurilor — 10 puncte
Declaratie/Angajament — 5 puncte

Conditiile specifice impuse de natura bunului concesionat — 20 puncte:

Valoarea lucrdrilor de investitii care se vor realiza:

Y VYV

Peste 25.000.000 lei- 10 puncte
Intre 15.000.000-10.000.000 lei - 9 puncte
0 —5.000.000 lei - 8 puncte

Crearea de noi locuri de munca:

YV VYV

Peste 10 locuri de munci - 10 puncte
Intre 5-10 locuri de muncé - 5 puncte
Intre 0-4 locuri de munci - 4 puncte

Respectarea obligatiilor aplicabile in domeniile mediului, social si al relatiilor de munci,
stabilite prin legislatia adoptati la nivelul Uniunii Europene, prin legislatia nationala, prin
contractele colective sau prin tratatele, conventiile si acordurile internationale in aceste
domenii - 10 puncte

» Declaratie/Angajament — 10 puncte

TOTAL 100 puncte

Pentru determmarea celei mai avantajoase oferte comisia de a.'aluare va avea in vedece criteriile de selectie de mai sus, In cazul in care. d01 Ufenantl au punctaje egale,

baza documentatiei de atribuire sicu respectarea prevederilor legale.







G. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul de concesiune trebuie sa cuprinda in principal urmitoarele clauze obligatorii :

1.Partile contractante

2.0biectul contractului de concesiune

3.Termenul de valabilitate al contractului

4 Redeventa Datoratd

5.Modalitatile de plati a redeventei

6.Bunuri utilizate de concesionar in derularea concesiuni.
6.Drepturile partilor

7.0bligatiile partilor

8.Incetarea contractului de concesiune

9.Clauzele contractuale referitoare la impartirea responsabilitagiilor de mediu intre concedent si
concesionar

10.Raspunderea contractuala

11.Litigii

12 Definitie termeni

13.Alte clauze

20




-MODEL-
CONTRACT DE CONCESIUNE

CAPITOLUL I: Partile contractante

intre Unitatea Administrativ-Teritoriali Orasul Horezu, judetul Vilcea, cu sediul in orasul
Horezu, str.l Decembrie nr.7, judetul Valcea, CUI:2541479, telefon: 0250860190, e-mail:
primaria@orasul-horezu.ro, reprezentat prin Sardarescu Nicolae, avand functia de Primar, in calitate de
concedent, pe de o parte,

si

................. cu L L T T
1§ RRUTRRPRI, | |1 .. i | | IS——— , persoand juridicd romana, inscrisd la Registrul comertului
sub nr......oo , cod unic de nregistrare ........... , reprezentatd prin .............cocooiiiiiiinn. ,
reprezentant legal in calitate de concesionar pe de altd parte, la data de ....................... , la sediul

concedentului, in temeiul Partii a-V-a, sectiunea a-3-a din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrative cu modificérile si completirile ulterioare art. 13 alin.2 din Legea
50/1991 R privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii cu modificérile si completarile ulterioare
ST ol 2 i | —————— a Consiliului local al orasului Horezu, judetul Valcea de aprobare a
concesiondrii, s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

CAPITOLUL II: Obiectul contractului de concesiune

Art. 1- (1) Obiectul contractului de concesiune il constituie exploatarea terenului in suprafata
totald de 153.693 mp, identificat prin planurile de amplasament si delimitare a imobilelor anexate, ce
apartine proprietdtii private a orasului Horezu, situat in orasul Horezu, punctul "Plaietu-Olari”, str.Olari
nr.185, avand numerele cadastrale si de carte funciaré:

- 39697 suprafata de 18.801 mp;

- 36718 suprafata de 9223 mp;

- 36715 suprafata de 8336 mp;

- 39693 suprafata de 117.333 mp.
in conformitate cu obiectivele concedentului, inscrise in oferta ce a stat la baza concesiondrii.

(2) Obiectivele concesionarului sunt:

a) Concesionarea terenului in suprafata totald de 153.693 mp, in vederea amenajarii unui parc de
agrement (distractii), ce va include atractii mecanice, (bob, carusel), zone tematice, locuri de joacd, spatii de
relaxare, terase, zone de cazare in regim hotelier, zone de agrement, restaurante, servicii conexe i 0 zona
dedicati evenimentelor sezoniere.

b) Realizarea lucrdrilor de dotéri cu retele tehnico edilitare aferente loturilor respective.

¢) Sistematizare (amenajare) zonei dupa edificarea constructiilor conform caietului de sarcini.

d) Introducerea in intravilanul orasului Horezu a suprafefei de teren de 117.333 mp, situatd in
extravilanul orasului Horezu conform PUG si stabilirea unor reglementdrii urbanistice de tipul servicii
de turism, cade in sarcina concesionarului. In cazul in care la data semndrii contractului de concesiune
suprafata de teren de 117.333 mp, este introdusd in intravilanul orasului Horezu §i reglementatd
urbanistic ca servicii de turism prin intocmirea noului PUG si a Regulamentului de urbanism aferent
aceastd obligatie ce cade in sarcina concesionarului nu se mai aplica.

(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de
bunuri:

acesta pe durata concesiuni;




CAPITOLUL III: Durata concesiunii
Art. 2-(1) Durata concesiunii este de 49 ani, incepind de la data incheierii contractului de
concesiune.

CAPITOLUL IV: Redeventa
.......... euro, p]“ ibili 1
fiecdrui an la cursul de referinta al euro comumcat de B.N.R., pentru ziua premergéatoare platii.
CAPITOLUL V: Plata redeventei

Art. 4-Plata redeventei se face in contul :

- contul concedentului nr. RO10 TREZ 67421A30 0530 XXXX, deschis la Trezoreria Horezu,
CUI 2541479;

Neplata redeventei la termen, da dreptul concedentului la calcularea de majorari de intdrziere in
procent de 1% pe lund calculatid pentru fiecare luna sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat
urmétoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

CAPITOLUL VI: Drepturile partilor
Art. 5-Drepturile concesionarului

(1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa, terenul
proprietate privati concesionat ce face obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune.

(3) Concesionarul nu va fi obligat sd suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor sale,
in cazul in care aceasta crestere rezultd in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publica;
b) unui caz de fortd majord sau unui caz fortuit.

(4) Tn cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cause sau iminenta produceri unor
evenimente de naturd sd conducd la imposibilitate exploatarii bunului, va notifica de indata acest fapt
concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impugn pentru asigurarea continuitdtii exploatdrii
bunului.

Art. 6-Drepturile concedentului

(1) Concedentul are dreptul sa verifice in perioada deruldrii contractului de concesiune de bunuri
proprietate privatd modul in care sunt respectate clauzele acestuia de citre concesionar.

(2) Verificarea prevazuta la alin.1 se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului.

(3) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de concesiune, de
bunuri proprietate privatd cu notificarea prealabili a concesionarului, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local, dupi caz.

CAPITOLUL VII: Obligatiile partilor

Art. 7-Obligatiile concesionarului

(1) Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de

permanentd a terenului si sd preia, pe bazd de proces-verbal, terenul proprietate privata care face

obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.

(2) Concesionarul este obligat s administreze si s exploateze in mod direct bunul care face obiectul

concesiunii (terenul) si obiectele de inventar (dacd este cazul), cu diligentd maxima pentru a conserva

si dezvolta valoarea acestora pe toatd durata contractului.

(3) Concesionarul este obligat sd respecte conditiile generale ale conces;unyFn’H?qse de natura

bunurilor proprietate privata. // W}

(4) Concesionarul are obligatia sd asigure exploatarea eficientd, fin }’égq

permanenta a bunurilor proprietate prlvata




(7) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa.

(8) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate privati
(protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de sigurantd in exploatare, protectia
mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului etc.).

(9) Concesionarul are obligatia de a reface toate amenajarile cu caracter public ce vor fi afectate in
cursul executiei lucrarilor.

(10) Concesionarul are obligatia de a realiza lucrari de dotéri, respectiv retele tehnico edilitare aferente
investitiei propuse a fi realizate conform caietului de sarcini

(11) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat sa
restituie concedentului, in deplind proprietate, terenul in suprafata totald de de 153.693 mp, pe bazi de
proces verbal incheiat intre concedent si concesionar; si restituie bunurile de retur, in mod gratuit si
libere de orice sarcini si sé aiba obligatiile financiare achitate la zi.

(12) in termen de (cel mult) 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune, concesionarul
este obligat sd depuna, cu titlu de garantie, o suma de ............ euro adica 90%, ce reprezintd cota-parte
din redeventa pentru primul an de exploatare.

(13) Din aceastd sumai sunt retinute, daca este cazul, penalititiile si alte sume datorate concedentului de
cdtre concesionar, in caz de neexecutare sau de executare necorespunzitoare a obligatiilor contractuale.

(14) Concesionarul este obligat si pliteascd taxa pe terenul care face obiectul concesiunii, in conditii
similare impozitului pe teren, conform prevederilor art.463 alin.(2) din Codul Fiscal aprobat prin Legea
nr.227/2015, cu modificérile si completarile ulterioare.

(15) Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciard conform art.305 alin.(4), din O.U.G.
nr.57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare.

(16) Concesionarul are obligatia de a notifica concedentului intentia de instriinare a constructiilor
edificate pe terenul concesionat cu cel putin 30 zile anterior instraindrii iar instrdinarea va produce efecte
numai dupé aprobarea acesteia de citre Consiliul Local al orasului Horezu.

(17) Termenul limitd pentru obtinerea autorizatiei de construire si inceperea executiei lucrérilor de
investitii va fi de maxim 12 luni de la data incheierii contractului de concesiune.

(18) Termenul maxim de realizare a lucrdrilor de investitii va fi de maxim 36 luni da la data obtinerii
autorizatiei de constructie.

(19) Durata pastrarii investitiei va fi de minimum 25 ani de la punerea in functiune la intreaga
capacitate a acesteia, iar dupa aceastd perioadd obiectivul poate fi modificat printr-o altd investitie de
cdtre concesionar dar numai cu aprobarea Consiliului local.

(20) Concesionarul, care a fost notificat in prealabil de cétre concedent cu privire la modificarea partii
reglementate de contractul de concesiune, este obligat sd continue exploatarea bunului in noile conditii
stabilite de concedent, in mod unilateral, potrivit art.6 alin.3 din prezentul contract de concesiune, fira a
putea solicita incetarea contractului de concesiune.

(21) Investitiile si lucrdrile se vor executa numai dupé obtinerea autorizatiei de construire in conditiile
Legi 50/1991R, privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare. Obtinerea tuturor avizelor, acordurilor si studiilor necesare realizérii investitiei cade in sarcina
concesionarului. Amplasarea in teren a investitiei precum si accesele vor fi proiectate astfel incat sé fie
asiguratd circulatia in zona.

(22) Introducerea in intravilanul orasului Horezu a suprafefei de teren de 117.333mp, situatd in
extravilanul orasului Horezu conform PUG si stabilirea unor reglementdrii urbanistice de tipul servicii
de turism, cade in sarcina concesionarului. In cazul in care la data semndrii contractului de concesiune
suprafata de teren de 117.333 mp, este introdusd in intravilanul orasului Horezu §i reglementatd
urbanistic ca servicii de turism prin intocmirea noului PUG si a Regulamentului de urbanism aferent
aceastd obligatie ce cade in sarcina concesionarului nu se mai aplicd.

Art. 8-Obligatiile concedentului

(1) Concedentul este obligat s nu il tulbure pe concesionar in e
prezentul contract de concesiune.




(2) Concedentul nu are dreptul s modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afara de
cazul previzute de lege. In acest caz, in mésura in care modificarea unilaterald a contractului ii aduce un
prejudiciu, concesionarul are dreptul sa primeasca fira intarziere o justa despagubire.

3) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de naturd sa
aduca atingere drepturilor concesionarului.

CAPITOLUL VIII: incetarea contractului de concesiune
Art. 9-(1)Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in mésura in care partile nu convin, in
scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

b) in cazul in care interesul nagional sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competent instana de judecatd. In acest caz, concedentul va notifica de indata intentia de a denunta
unilateral contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta
masurd.

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere de cétre
concedent, cu plata unei juste despagubiri in sarcina concesionarului si a tuturor obligatiilor la zi;

d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de citre
concesionar;

e) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fard plata unei despagubiri;

f) in cazul in care concesionarul nu isi respectd obligatia de a depune garantia previzuta la art.7
alin.(12) in termen de 90 de zile de la incheierea contractului, contractul inceteaza de drept, fird punerea
in intarziere si fara nici o altd formalitate;

g) in caz de faliment sau lichidare;

h) in cazul in care nu se respecta destinatia concesiunii;

i) contractul poate inceta la solicitarea motivatd a concesionarului depusa cu 30 de zile inainte de
data incetarii;

J) In cazul in care nu a solicitat emiterea autorizatiei de construire si realizarea lucrdrilor in
termenul stabilit la art.7 alin.(17) si (18) din prezentul contract, precum si din caietul de sarcinii Cap. Il
pet 4.5 si 4.6;

k) in cazul neplatii redeventei timp de 3 (trei), luni consecutive fird a fi notificat in prealabil
concesionarul;

m) in cazul in care concesmnarul nu isi respectd obligatia prevdzuta la art.7, alin.(14) din
prezentul contract;

n) in cazul in care concesionarul nu isi respectd obligatia previzuta la art.7, alin. (22) din
prezentul contract.

(2) La incetarea, din orice cauzd, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi restituite concedentului, in baza unui proces verbal, in deplina
proprietate, in mod gratuit si libere de orice sarcini, dupd cum urmeaza:

a)bunuri de retur: terenul, in suprafatd totald de 153.693 mp, liber de orice sarcini, bunuri de
inventar;

b)bunuri proprii: care la incetarea contractului de concesiune rdman in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de citre
acesta pe durata concesiunii;

c)bunurile de preluare: precum constructii, ingradiri, alte bunuri mobile sau imobile etc, care
vor putea fi dobandite de concedent de la concesionar. Concedentul are drept de preemtiune pe care si-
poate exercita cu minim 60 de zile inainte de data incetarii concesiunii; valoarea de preluareszafi—=:.
valoarea contabila ramasa la data preluarii; preluarea bunurilor se va face in baza unui cﬁtﬁc €. 3\
vanzare/ cumparare pe care concesionarul este obligat sa-l incheie cu concedentul. o TR







