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HOTARAREA NR.93

Cu privire la: Aprobarea Studiului de oportunitate pentru concesionarea prin licitatie a
terenului intravilan/extravilan in suprafatd de 153.693 mp proprietatea privatd a UAT orag Horezu,
situat in Orasul Horezu, strada Olari nr.185, punctul “Plaietu-Olari”

Consiliul Local al orasului Horezu, intrunit in sedinta publici ordinara din data de 28.05.2026
la care participa un numdr de 15 consilieri din 15 consilieri aflati in functie;

Viézand ci prin votul unanim domnul consilier local Puchin Liviu-Constantin a fost ales
presedinte de sedinta;

Ludnd in dezbatere: Referatul nr.11795/22.05.2026 al primarului orasului Horezu din care
reiese necesitatea si oportunitatea aprobarii studiului de oportunitate pentru concesionarea prin
licitatie a suprafetei de 153.693 mp;

-Raportul de specialitate nr.11854/22.05.2026 intocmit de compartimentul de resort;

-Proiectul de hotarare prezentat de primarul orasului Horezu, dl.Sarddrescu Nicolae;

-Raportul evaluatorului autorizat ANEVAR nr.998/09.02.2026 inregistrat la Primaria orasului
Horezu sub nr.3110/09.02.2026;

Tindnd seama de Raportul de avizare pentru legalitate al proiectului de hotirare intocmit de
secretarul general al oragului Horezu, judetul Valcea nr.11859/22.05.2026;

-Avizele nr.917/918 din 06.03.2026 si nr.1831/1833 din 18.05.2026 ale Administratiei
Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale;

-Vézénd cd terenul in suprafatd de 153.693 mp nu face obiectul unor cereri de reconstituire a
dreptului de proprietate privatd sau de restituire, depuse in temeiul actelor normative cu caracter
special privind fondul funciar, respectiv cele care reglementeazi regimul juridic al imobilelor
preluate in mod abuziv de statul romén in perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989, nu este grevat
de sarcini si nu face obiectul vreunui litigiu;

in conformitate cu prevederile art.108 lit.b), art.129 alin.2 lit.c) coroborat cu alin.6 lit.a),
art.303 alin.1, art.308 alin.1 si 4, art.309 alin.5 si 362 alin.! si alin.3 din OUG nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare; art.13, alin.2 din Legea nr.50/1991R,
cu modificérile si completrile ulterioare, privind autorizarea executarii lucririlor de constructii;

In temeiul art.139 alin.3 lit.g) coroborat cu art.196 alin.1, lit.a) din OUG nr.57/2019 privind
Codul Administrativ, cu un numir de 14 voturi pentru, 1 vot impotriva, adoptd urmitoarea:

HOTARARE:

Art.1-Se aproba concesionarea suprafetei de 153.693 mp proprietatea privati a UAT oras
Horezu, situatd in Orasul Horezu, Str.strada Olari nr.185, punctul “Pliietu-Olari”, identificatd
conform planului de amplasament si delimitare imobil anexat, anexa nr.3 la prezenta hotrare.

Art.2-Se Insugeste Raportul de evaluare al terenului nr.998/09.02.2026//3110/09.02.2026,
intocmit de evaluatorul autorizat ANEVAR Covrescu Dragos Bogdan, previzut in anexa nr.l la
prezenta hotérére.

Art.3-Se aprobd Studiul de oportunitate pentru concesionarea prin licitatie a terenului
intravilan/extravilan in suprafafd totald de 153.693 mp proprietatea privatd a UAT orasul Horezu,
identificat cu numarul cadastral: 39697, 36718, 36715 si 39693 fiind situat in Orasul Horezu, Str.
strada Olari nr.185, previzut in anexa nr.2 la prezenta hotirare.

Art.4-(1).Se imputerniceste cu ducerea la indeplinire a prezentei hotardri Directia
administrativa care va continua procedura in vederea concesionrii.
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RAPORT DE EVALUARE
nr. 998/9.02.2026
1, IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI
1.1. Evaluatorul autorizat

Subsemnatul COVRESCU DRAGOS BOGDAN declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile
EPI (Evaluarea Proprietatilor Imobiliare); EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile) conform legitimatiei de
membru titular ANEVAR cu nr. 11786 valabila pentru 2026. Ca elaborator al Raportului de Evaluare
(Raportul), pe care il semnez si parafez, declar ¢& nu am nici o relatie particulard cu clientul gl nici un
interes actual sau viitor fatd de bunurile evaluate. Rezultatele prezentului Raport nu se bazeazd pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venitd din partea clientului sau a altor persoane care au
interese legate de client, iar remunerarea evaludril nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea
solicitdri. Tn aceste conditil, subsemnatul, declar ca am competenta necesara exercitaril profesiei pentru
tipul de evaluare solicitat de catre client si imi asum responsabilitatea pentru datele §i concluziile
prezentate in Raport, opinla mea fiind oblectiva si impartiala. Pentru elaborarea prezentului Raport
evaluatorul a colaborat cu personalul din compartimentele financiar - contabil si tehnic ale socletatii;
CONFORMITATEA EVALUARII CU STANDARDELE (SEV)
Prin prezenta, certificam ca analizele, opiniile si concluziile exprimate in prezentul Raport au fost
realizate in concordant3 cu reglementirile din STANDARDELE RVALUARE BUNURI ANEVAR 2025
compuse din:  SEV100 — Cadrul general; SEV101 — Termenlii de referinta ai evaluarli , SEV102 —
Implementare; SEV103 — Raportare, SEV230 — Drepturi asupra proprietatil Imobiliare, GEV 630 -
Evaluarea bunurilor imobile

De asemenea, certificam faptul c& In derularea misiunli de evaluare am respectat cerinfele etice si
profesionale, continute in “Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat”.
Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare (SEV), prezentul Raport poate fi verificat oricand de catre
comisiile de specialitate ale ANEVAR. Pentru alte solicitari, de verificare a raportulul de catre oricare alta
persoana care nu are calificarea necesara prevazuta de Lege, este obligatoriu acordul scris si prealabil al
evaluatorulul.

3. PREMISELE EVALUARII

3.1. IPOTEZE
3.1 Ipoteze sl condiil limitative generale

> La baza evaluarii stau o serle de ipoteze sl conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza.

Opinia evaluatorului este exprimata In concordanta cu aceste Ipoteze sl concluzil, precum si cu celalalte
aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului
raport de evaluare sunt: i
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3.4.0BIECTUL EVALUARI
Oblectul evaludrii are ca obiect TERENURI

-LOT 1 cu suprafata 18.801 mp, , situatin extravilanul orasul Horezu str Olari pct Plaiet, jud Valcea,
-LOT 2 cu suprafata 8.336 mp, , situat in intravilanul orasul Horezu str Olari pct Plaiet, jud Valcea,
-LOT 3 cu suprafata 117.333 mp, , situat in extravilanul orasul Horezu str Olari pct Plalet, jud Valcea,

-LOT 4 cu suprafata 9.223 mp, , sltuat in intravilanu/ orasul Horezu str Olari pct Plaiet, jud Valcea,

3.5.5COPUL EVALUARII

Scopul evaluarii, asa cum a fost definit in solicitarea beneficiarului ORASUL HOREZU,si consemnat in
achizitie directa SICAP, este stabilirea unei valori adecvate pentru proprietatea evaluata, la data de
9.02.2026, in vederea concesionarii.

*  3.6,TIPUL VALORII

Asa cum s-a prevazut in solicitarea beneficiarului, in calitate de beneficiar catre SC COVRESCU SRL-
prestator, precum si in concordanta cu scopul evaluarii, tipul de valoare estimata In prezentul raport este
valoarea de piata, asa cum este ea definita in SEV;

»Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat (a) la data
evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si In care partile au actionat fiecare In cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere.”

3.7.DATA EVALUARII. DATA RAPORTULUI

Data evaluarii este data la care a fost estimata valoarea de piata a activelor, respectiv 9.02.2026.
Data raportului se refera la data emiterii raportului de evaluare si este 9.02.2026.

3.8.MONEDA RAPORTULUI

Opinia finala a evaluatorulul a fost exprimata in LEI si in EURQ. Pentru valoarea exprimata in LEI s-a utilizat
cursul de schimb valutar valabil la data evaluaril, publicat de catre BNR, respectiv 1 EURO = 5.0923 LEI.

3.9.MODALITATI DE PLATA

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a fi platita integral in
numerar, in ipoteza unei tranzactii normale, fara a lua in calcul conditiile de plata deosebite (rate, leasing
etc.). e
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3.10.INSPECTIA BUNURILOR. DATA INSPECTIEI

Bunul supus evaluarii a fost identificat si inspectate de catre COVRESCU DRAGOS BOGDAN, evaluator
autorizat cu specializarea EPI,EBM (Evaluarea Proprietat! Imobiliare), in data de 8.02.2026

Proprietatile imobiliare inspectate se afla ,in intravilanul si extravilanul orasului Horezu ,str Olari ,pct
Plaiet .

Evaluatorul a fost insotit pe toata durata inspectiei de catre reprezentantul Orasului Horezu, care a
furnizat evaluatorulul Informatiile cu privire la datele tehnice ale imobilului.

3.11. Drepturi de proprietate evaluate

A fost supus evaluarii dreptul de proprietate al ORASULUI HOREZU , dreptul de proprietate conform
INVENTAR

.3.12 Informatii utilizate sl surse de Informatii

Informatiile utilizate au fost:
Situatla juridica a proprietatil Imobiliare (actele de proprietate, ), schitele si suprafeta terenului;

»  Informatii privind plata imobiliara specifica
» Istoricul utilizarii proprietatii imobiliare;
» Alte informatil necesare existente In bibliografia de specialltate;

Sursele de informatii au fost:

. Acte de proprietate

» Proprietarul imobilului pentru informatlile legate de proprietatea imobillara evaluata (situatie
juridica,suprafete, Istoric, samd.) care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea Informatiilor
furnizate;

> Presa si site-uri de specialitate: olx.ro, multecase.ro

3.13 Clauza de nepublicare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza Informatlilor furnizate de catre proprietarul imobilului
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.

In conformitate cu uzantele din Roménia valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data
prezentata in raport si inca un interval de timp limitat dupa aceasta data, in care conditiile specifice nu





































OLX.ro

PRIVAT

Radu
Pe OLX din decembrie 2025
Activ pe 17 ianuarie 2026

Trimite mesaj 072 412 3754

Postat 09 ianuarie 2026

Teren mixt intravilan,extravilan

S €

Pretul e negociabil

12.01.2026

PROMOVEAZA|
REACTUALIZEAZA|

Persoana fizica
Suprafata utila: 3 300 m?

Extravilan / intravilan: Intravilan

Asigurare pentru casa ta

Partener

DESCRIERE

Teren de vanzare mixt intravilan 1100m2 $i extravilan de circa 2300 m2 cu
posibilitatea de trecere in intravilan ,

situat intr-o zona in plina expansiune, constructii vile, pensiunii etc cu o priveliste
spre Polovragi situat in Slatioara Milostea , aproape de Horezu,Polovragi
Targ,munte,, manastirii pesterii, statiunea Ranca maxim 1h distanta este o zona

deosebita. WhatsApp / tel la Nr 07******54

ID: 296492821 Vizualizari: 501
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Anexanr.2 la H.CL. nr93/28.05.2026

) AVIZAT,
ARHITECT SEF DRAGANESCU ROBERT ILIE

STUDIU DE OPORTUNITATE

Concedent:U.A.T. Orasul Horezu

Obiectiv: Concesionarea unui teren in suprafata de 153.693 mp, din zona
Pliietu - Olari, strada Olari, nr.185 ce aparfine proprietifii private a
orasului Horezu, judetul Vilcea







1.Date privind concedentul

Denumire :

Orasul Horezu
Sediul:

Str.1 Decembrie, nr. 7-9, cod postal 245800, orasul Horezu, jud. Vilcea
Statutul juridic:

Unitatea Administrativ-Teritoriala — persoana juridici de drept public

Ca urmare a cererii nr.27648/26.11.2025, formulate de SC TRIUMPF SYSTEMS SRL, cu sediul
in Minicipiul Bucuresti, Sector 2, Strada Soseaua Pantelimon, nr. 6-8, cu intrare prin Strada. lon Heliade
Radulescu, nr. 26 et.1, cam.8 avind CUI:RO 27733577 , inregistratd la Registru Comertului sub nr.
J2022005191400, reprezentatd legal prin doamna Ghita-Alecu Carmen, n calitate de administrator
privitoare la concesionarea terenului in suprafatd de 152.218 mp, in situat in intravilanul si extravilanul
Orasului Horezu punctul Pldiet, fiind-ui necesard pentru realizarea unei investitiei de tipul ,Construire
parc de distractii”, s-a procedat la intocmirea prezentului Studiu de oportunitate in conformitate cu
dispozitiile OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

2. Descrierea si identificarea bunului care urmeazi a fi concesionat
-Terenurile-imobilele propuse pentru concesionare sunt amplasate (situate) in orasul Horezu, zona
Pldietu - Olari, str. Olari, nr. 185, in suprafata totala de 153.693 mp respectiv :

» terenul situat n intravilanul Orasului Horezu, Jud. Vilcea, identificat cu nr. cadastral
36718, inscris in Cartea Funciard nr.36718 a localititii Horezu, in suprafata de 9.223 m.p.

> terenul situat in intravilanul Orasului Horezu, Jud. Vélcea, identificat cu nr. cadastral
36715, inscris in Cartea Funciard nr. 36715 a localititii Horezu, in suprafatd de 8.336 m.p.

» terenul situat in intravilanul Orasului Horezu, Jud. Vilcea, identificat cu nr. cadastral
39697, inscris in Cartea Funciard nr. 39697 a localitétii Horezu, in suprafatd de 18.801 m.p.

> terenul situat in extravilanul Orasului Horezu, Jud. Vélcea, identificat cu nr. cadastral

39693, inscris in Cartea Funciara nr. 39693 a localitatii Horezu, in suprafatd de 117.333 m.p.

- Regimul juridic al terenurilor: bunurile ce urmeaz3 a fi concesionate apartin domeniului privat al
orasului Horezu, judetul Valcea, in conformitate cu Hotardrea Consiliului Local al Orasului Horezu nr.
13/2024 privind inventarul bunurilor aflate in domeniul privat al orasului Horezu cu modificérile si
completdrile ulterioare

- Regimul economic: categoria de folosinta a terenurilor este: pasune si drum.

- Terenul nu dispune de utilitatile publice si anume: retea de apa, retea electrica, retea de canalizare
in schimb dispune de acces la drum public respectiv strada Olari.

- Conform P.U.G. al orasului Horezu, in cadrul reglementdrilor urbanistice-zonificare, terenul in
suprafatd de 36.360 mp se afld in Zona de servicii de turism iar diferenta de 117.333 mp se afld in
extravilanul orasului Horezu, ulterior urmand a fi introdusa in intravilan si reglementatd de concesionar.

3.Scopul elaboririi studiului de oportunitate 4 0 M4 )X
Scopul concesiunii bunurilor il reprezintd imbunétatirea valorificirii telenurl!OlL!Pj form
potentialul acestora, precum si stimularea dezvoltdrii economice locale, prin at1agerea unor'i

sa genereze noi locuri de munci, directe si indirecte, in orasul Horezu si in lmp[‘ﬁ_]l.ll‘lm!"




in zona propusa spre concesionare, in suprafata totald de 153.693 mp, se are in vedere construirea
unui parc de distractii modern.

Obiectivul de investitii are ca scop amenajarea unui parc de agrement (distractii), ce va include
atractii mecanice, (bob, carusel), zone tematice, locuri de joaca, spatii de relaxare, terase, zone de cazare
in regim hotelier, zone de agrement, restaurante, servicii conexe si o zond dedicatd evenimentelor
sezoniere.

Realizarea lucrarilor de dotari cu retele tehnico-edilitare si accesul trebuie executate de concesionar
reprezentind o conditiei necesard si obligatorie sub sanctiunea rezilierii contractului de concesiune.

Introducerea in intravilanul orasului Horezu a suprafetei de teren de 117.333 mp, situatd in
extravilanul orasului Horezu conform PUG si stabilirea unor reglementarii urbanistice de tipul servicii de
turism, cade in sarcina concesionarului. In cazul in care la data semnirii contractului de concesiune
suprafata de teren de 117.333 mp, este introdusi in intravilanul orasului Horezu, si reglementata urbanistic
ca servicii de turism prin intocmirea noului PUG si a Regulamentului de urbanism aferent aceasta
obligatie ce cade in sarcina concesionarului nu se mai aplica.

4.Motivele de ordin, juridic, economic, financiar, social, de mediu, si tehnic care justifica
aprobarea concesiunii:

4.1 Motivatia pe componenta legislativii: Obiectul concesiunii il reprezintd bunurile imobile ce
fac parte din proprietatea privata a orasului Horezu, fiind supus urmitoarelor dispozitii legale:

- dispozitiile art.129 alin.2 lit.c) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cérora,
Consiliul local exercita atributii privind administrare domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municipiului;

- dispozitiile art.362 alin.1 din OUG 57/2019, potrivit cidrora: bunurile proprietatea privatd a
statului sau a unitdtilor administrativ-teritoriale pot fi date in administrare, concesionate ori inchiriate;

- prevederile art.13, alin.1 din Legea nr.50/1991R, cu modificarile si completérile ulterioare, privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, potrivit cdrora: ,, ferenurile apartinand domeniului privat al
statului sau al unitatilor administrativ teritoriale, destinate construirii, pot fi vandute, concesionate ori
inchiriate prin licitatie publica, potrivit legii, in conditiile respectarii prevederilor documentatiilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii, in vederea realizarii de catre titular a
constructiei”.

4.2 Economic si financiar: Prin concesionarea terenurilor, Consiliul Local al orasului Horezu
urmeazi sa obtind pe o perioada indelungatd venituri suplimentare considerabile, reprezentate de
redeventa incasatd pe baza concesiunii.

Prin realizarea si exploatarea investitiei avantajele economice si financiare sunt urmatoarele:

-se creeazd o baza impozabila ce va cuprinde impozitul pe teren si cladiri
local; 7
- venit prin incasarea taxei pentru autorizatia de construire;
- venituri prin Tncasarea impozitului pe salarii;

- taxd concesiune teren - venit la bugetul local;

- impozite si taxe asimilate.

4.3 Social:

Din punct de vedere social, atragerea unui investitor in zona Pldiet —
avantaje, cum ar fi imbunétatirea infrastructurii locale prin extinderea retelei stradale, innoirea si

./ CEA ORM O
fati/prezintd numeroase

imbunatatirea instalatiilor de alimentare cu energie electricd, crearea unor noi locuri de munca atat pe
perioada executdrii lucrdrilor de constructii a obiectivelor, cat si dupa finalizarea investitiilor prin crearea
4



de noi locuri de munca permanente; diminuarea cheltuielilor de la bugetul local determinate de asistenta si
protectia sociala. - |
4.4 Mediu
Prin activitatea propusa a se desfdsura in urma realizérii investitiilor nu vor fi afectate apa, aerul
sau solul. Concesionarul are obligatia de a obtine pe cheltuiala sa toate acordurile si avizele impuse de
legislatia de mediu.
Responsabilititile de mediu revin in exclusivitate concesionarului incepand de la preluarea bunurilor
si pana la incetarea contractului de concesiune. Prin activitatea propusa concesionarul are obligatia de a
obtine pe cheltuiala sa toate acordurile si avizele impuse de legislatia de mediu.
Regimul de inaltime, aliniamentul, volumetria, accesele auto si pietonale se vor realiza conform
PUG/PUZ si a Regulamentului local de Urbanism aprobat conform Legii.
4.5 Elemente tehnice
Imobilele-teren in suprafatd totala de 153.693 mp sunt identificate printr-un numdr de 4 (patru),
numere cadastrale si 4 (patru) carti funciare ale orasului Horezu dupd cum urmeaza:

- numerele cadastrale: 36715; 39697; 39693; 36718, inscrise in cértile funciare ale orasului Horezu:
36715; 39697 36718 se afld in intravilan, iar imobilul — teren cu numarul cadastral 39693 inscris in cartea
funciard a orasului Horezu 39693, se afla in extravilan.

in conformitate cu Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al orasului

Horezu, aprobat conform prevederilor legale imobilele identificate cu numerele cadastrale:36716, 36718,
39697 sunt incluse in UTR nr. 03 — Restul orasului Horezu — zona mixta care cuprinde locuinte, institutii,
servicii si echipamente publice, service de interes local, service hoteliere si de turism, sedii societafi si
firme mici activitdtii productive si manufacturiere, mici depozite, agreement, parcuri si spatii verzi, zone
de agreement si sport, mici unitati agricole, lacasuri de cult.

-Investitiile se vor realiza in conformitate cu certificatului de urbanism.

-Regimul de inil{ime, aliniamentul, volumetria, accesele auto si pietonale se vor realiza conform
PUG/PUZ si a Regulamentului local de Urbanism aprobate conform Legii.

UTILIZARI FUNCTIONALE ADMISE:
- Se mentin neschimbate acele utiliziri initiale ale cadirilor care corespund cerintelor actuale sau se
admite revenirea la acestea.Se admit conversii ale functiunilor in conditiile in care orice schimbare de
destinatie a cladirilor monument de arhitectura se avizeaza conform legilor in vigoare;

- Se admit urmitoarele utilizdri functionale: functiuni publice de interes ordsenesc, administrative,
culturale, de invatimant, agentii, comert, service profesionale si turism; servicii sociale; institutii servicii
si echipamente publice de nivel ordsenesc; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru inteprinderi,
proiectare , cercetare, expertizare; consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;sedi ale unor
organizatii politice, profesionale, etc; ldcasuri de cult; comerf cu aminuntu; activittii manufacturiere
nepoluante; pensiuni, agentii de turism; cofetarii, cafenele; sport si recreere in spatii libere si acoperite;
parcaje la sol; spatii libere pietonale; spatii plantate- scoaruri locuinte cu partiu obisnuit, locuinte cu partiu
special care include spatii pentru profesiuni liberale; locuinte individuale mici cu maxim P+2 niveluri in
regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat) locuinte collective cu maxim
P+3 niveluri in regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat); echipamente
publice specific zonei; scuaruri publice; constructii aferente echipérii tehnico-edilitare; amenajari eferente
locuintelor: ciii de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje; spatii plant ﬁ;'locurl de joaca
pentru copn amenajarl de sport pentru tmeret lmpre_]mum




UTILIZARI FUNCTIONALE ADMISE CU CONDITIONARI:

-Se admite conversia locuintelor in alte functiuni numai in cazul mentunerii unei ponderi a acestora de
minim 30% din aria construitd desfasurata.

-Se admit restaurante, baruri, cafenelede orice tip care comercializeaza si bauturi alcoolice numai in
conditiile legii si dacd amplasamentul respectd distanta legala fatd de instututiilr publice, licasuri de cult,
institutii de invatamint si locuinte etc;

-Se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca acesta sd nu fie o falsd mansardare ci sa se
inscrie in volumul unei acoperis cu pantd de 30-45-60 grade; suprafata nivelului mansardei va fi maxim
60% din aria unui nivel curent.

UTILIZARI FUNCTIONALE INTERZISE:

- Activitdti care pot provoca degradarea cladirilor protejate;

-Activitdfi productive si manufacturiere care pot genera poluarea mediului si poluarea fonica prin: risc
tehnologic, utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseuri produse, prin programul de
activitate prelungit dupd orele 22.00 sau incommode prin traficul generat (vehicule de transport greu);
-Dispunerea pe fatadele cladirilor protejate a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a
antenelor pentru telefonie mobila;

-Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor cladirilor , desfigurdnd arhitectura cladirilor si
deteriorand finisajul acestora;

-Depozite en-gros;

-Depozitarea pentru vanzarea a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice

-Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

-Depozite de materiale refolosibile;

-Platforme de precolectare a deseurilor urbane

-Lucriri terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile publici si private si constructiile de pe
parcelele adiacente;

-Orice lucrdri de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice.

- Conform P.U.G. al orasului Horezu in cadrul reglementarilor urbanistice-zonificare terenul in suprafata
de 36.360 mp se afld in zona Servicii de turism.

4.6 Investitiile necesare pentru realizarea si functionarea obiectivului

Conform prevederilor legale, pentru implementarea investitiei, concesionarul-adjudecatar al
licitatiei va proceda la realizarea PUZ — ului pentru suprafata de teren aflati in extravilan. Planul
Urbanistic Zonal cu Regulamentul Local aferent acestuia va fi aprobat conform legislatiei in vigoare la
data semndrii contractului de concesiune. in cazul in care la data semndrii contractului de concesiune
suprafata de teren de 117.333 mp, este introdusa in intravilanul orasului Horezu, si reglementatd urbanistic
ca servicii de turism prin intocmirea noului PUG si a Regulamentului de urbanism aferent aceasta
obligatie ce cade in sarcina concesionarului nu se mai aplica.

Investitiile si lucrdrile se vor executa numai dupa obtinerea autorizatiei de construire in conditiile
Legi 50/1991R, privind autorizarea executdrii lucrédrilor de constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare. Obtinerea tuturor avizelor si acordurilor mentionate in Certificatul de Urbanism

necesare realizirii investitiei cad in sar CJ a c """" arului.
La proiectarea constructiilor speciale se vor respecta documentatiile de
urbanism aprobate (PUG, PUZ), prevs g l rivind autorizarea lucrérilor de constructie cu




modificarile si completarile ulterioare, precum si prevederile tuturor celorlalte norme legale aplicabile
Obiectivului de Investitii

In masura in care aceasta va fi necesara, conform prevederilor legale, pentru scoaterea din circuitul
agricol a suprafetelor de teren ce fac obiectul concesiunii, concedentul va proceda in prealabil la dezlipirea
suprafetelor care urmeaza a fi scoase din circuitul agricol, din terenul ce face obiectul concesiunii si la
inscrierea lor in Cartea Funciara sub numele cadastrale separate. Toate aceste masuri trebuie luate in cel
mai scurt timp posibil de catre concedent pentru a nu interfera cu programul de investitii al
concesionarului-adjudecatar.

Amplasarea in teren a investitiei precum si accesele vor fi proiectate astfel incat sd fie asiguraté
circulatia in zon4.

Termenul limitd pentru inceperea executarii lucrarilor de investitii va fi de maxim 12 luni de la
data incheierii contractului de concesiune, in conformitate cu prevederile art. 36 din Legea 50/1991 R cu
modificérile si completarile ulterioare.

Termenul maxim de realizare a lucririlor de investitii va fi de 36 luni da la data obtinerii
autorizatiei de constructie.

Nerespectarea acestor termene atrage rezilierea contractului de concesiune, dand dreptul
concedentului de a-l evacua pe concesionar si de a-l obliga la plata cheltuielilor ocazionate de aducerea
terenului la starea anterioara concesiondrii.

S.Nivelul minim al redeventei:

Pretul de pornire al licitatiei va fi de 3 euro/mp conform raportului de evaluare nr
3110/09.02.2026, intocmit de evaluator Covrescu Dragos Bogdan - evaluator AN.E.V.AR.

Valoarea terenului va fi plititd in termen de 49 ani de la data semndri contractului de concesiune.

Nivelul minim al investitiei va fi de:

- 5.000.000 euro.

- crearea unui numar minim de 10 de locuri de munca.

- durata pastrarii investitiei va fi de minimum 25 ani de la punerea in functiune la intreaga
capacitate a acesteia.

6.Procedura utilizati pentru atribuirea contractului de concesiune

Avand in vedere cd terenul supus concesiondrii apartine domeniului public al orasului Horezu,
concesionarea acestuia se realizeazi prin licitatie publicd in conformitate cu dispozitiile OUG nr.57/2019,
privind Codul administrativ - Capitolul III - Sectiunea 3 art. 302-331.

7.Durata estimati a concesiunii

Durata concesiuni este de 49 ani conform Legii.

Subconcesionarea este interzisé.

8.Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesiune:

Nr. ACTIUNE TERMEN
Crt.
1. | Publicarea anuntului privind organizarea | Cu cel putin 20 zile calendaristice inainte de data
licitatiei limitd pentru depunerea ofertelor
2. | Depunerea ofertelor 20 de zile calendaristice de la publlcale{!aﬁhﬂ‘fh h'iu’g,\ A
3. | Solicitare documentatie de atribuire 5 zile lucrétoare de la primirea sollg}fa&l)/ €
4. | Solicitare de clarificari la documentatia 5 zile lucritoare de la primirea SOll!gltaq ‘
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